UCHWALANR .........
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), uchwala sie co nastepuie:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy, zwany
dalej ,planem miejscowym”, o powierzchni ok. 0,87 ha, ograniczony ulicami: Swarzewska, Cegielniang, Fordorisky i
Ceramiczng w granicach okre$lonych w cze$ci graficznej planu, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwatg Nr LXI1/1263/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 .
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2;
3) dane przestrzenne dla planu miejscowego - zatacznik nr 3.

Rozdziat 1
Ustalenia planu miejscowego

§ 2. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej sg obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);

5) linia dzielaca obszar zabudowy na czesci o réznej maksymainej wysokosci zabudowy;

6) symbol i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 3. Przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1MW-U:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) wyklucza sie ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemie$lnicze zwigzane z obstugg
techniczng pojazddw, $lusarstwem, stolarstwem, tokarstwem i spawalnictwem:;

3) ustalone przeznaczenia moga wystepowa¢ samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 4,0;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 0,25;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z oznaczeniem liczbowym okre$lonym w cze$ci graficznej planu miejscowego:
23m, 26m, 30m;
9) kat nachylenia dachu do 12°;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddw w przypadku realizacji nowej zabudowy:

a) 0,8 miejsca do parkowania samochodoéw osobowych przypadajacego na 1 lokal mieszkalny w przypadku rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,

b) 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

c) 15 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych, urzedow,

d) 12 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, handlowych, gastronomicznych,

e) 8 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w obiektach
widowiskowych, sportowych, kinach, teatrach,

f) 5 miejsc do parkowania samochoddw osobowych przypadajacych na 100 studentéw/zatrudnionych obiektéw nauki i
szkolnictwa wyzszego, edukacii,

g) 15 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 tozek w hotelach/szpitalach,
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h) 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 t6zek w internatach lub zwiedzajacych w
obiektach wystawowych,

i) 12 miejsc do parkowania samochoddw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow
ustug zdrowia,

j) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz 1 stanowisko na parkingach o liczbie miejsc do
parkowania od 6 do 100 miejsc oraz 2 stanowiska na kazde 100 miejsc do parkowania na parkingach powyzej 100
miejsc;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:

a) 0,7 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowo-ustugowych,

b) 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych,

c) 1,0 migjsce przypadajace na 5 lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

d) 2,5 migjsc przypadajacych na 100 miejsc w kinie,

e) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 ucznidw i studentow,

12) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktorymi nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wytaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapdw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacii, ktére
moga wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

c) zadaszen nad wejsciami, balkondw, galerii, taraséw, wykuszy, schoddw zewnetrznych, pochylini, ramp, ktére moga
wykraczac¢ poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

d) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (Smietnikdw),

e) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowy istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar planu miejscowego pofozony jest w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140
Subzbiornik Bydgoszcz;

2) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska teren MW-U wskazuije sie jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej wraz z
towarzyszacq infrastrukturg techniczna, parkingéw oraz garazy;

4) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi - od 70° do 110°,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wysoko$ci wynikajacych z potozenia w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni ograniczajacej
przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) obowigzuje, zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdéw dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym
lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrédet zasilania w wode i energie elektryczna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - ustala sie powigzanie komunikacji z uktadem
zewnetrznym.

24 lipca 2025 2



Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje-Cegielniana” w Bydgoszczy

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
1) rozbudowa i lokalizacja nowej zabudowy musi uwzglednia¢ istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej i
zwigzane z nimi ograniczenia;
2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ pod powierzchnig terenu;
4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 5, poprzez:
a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
) odprowadzanie do ziemi;
5) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu
wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;
6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 11. Z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne i $rodowiskowe nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terenow gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2
Przepisy koricowe

§ 12. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr LXXI/1456/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje - Battycka” w Bydgoszczy
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 6097 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.);

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko—
Pomorskiego.
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