UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Uchwalenie przez Rade Miasta Bydgoszczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go ,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,87 ha ograni-
czony ulicami: Swarzewska, Cegielniang, Fordoriskg i Ceramiczna.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pdin. zm.) — uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy do wytgcznej wtasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) — ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjgtkiem mor-
skich wéd wewnetrznych morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknie-
tych ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Zgodnie z uchwatg Nr XV/211/2025 z dnia 26 marca 2025 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy, Pre-
zydent Miasta Bydgoszczy sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.) — przeprowadzenia strategicznej oceny od-
dziatywania na $rodowisko wymagajg m.in. projekty plandw zagospodarowania przestrzennego, wy-
znaczajgce ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogél-
nego, a do czasu jego uchwalenia ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy (stosownie do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
pdzn. zm.) rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposo-
bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wifasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty. Do uchwaty dofacza sie m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (facznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystgpieniu do sporza-
dzenia projektu planu ,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy, Prezydent Miasta Bydgoszczy podat
do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 5 maja 2025 r. Ztozone wnioski zostaty rozpa-
trzone przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy. Propozycja ich rozpatrzenia zostata ujeta w wykazie wnio-
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skéw ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Bartodzieje-Cegielniana” w
Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzgdzona na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowi-
sko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i sto-
pien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo NNZ.9022.1.11.2025 z dnia
09.04.2025 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo
W0O0.411.45.2025.AT z dnia 22.04.2025 r.). W projekcie planu miejscowego uwzgledniono rozwigzania
korzystne dla Srodowiska, wynikajgce z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje - Cegielniana”
w Bydgoszczy poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i w
ustawach odrebnych.

Stosownie do § 7 ust. 1 Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy, stanowigce-
go zatgcznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006 r. zmieniajgcej
uchwate w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zostat skierowany do zaopiniowania przez Rade Osiedla Bartodzieje.

Prezydent Miasta Bydgoszczy zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym 23 lipca 2025 r. zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji spo-
tecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w tym o terminie spotkania
otwartego oraz dyzurdw projektanta, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy
ogtoszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy.
Ewentualne uwagi do projektu planu mozna sktadac réwniez w formie elektronicznej.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr XV/211/2025 zdnia26 marca 2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy
rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana" w
Bydgoszczy stanowi¢ bedzie cze$ciowo zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bartodzieje - Battycka" w Bydgoszczy zatwierdzonego uchwatg Nr LXXI/1456/23 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 27 wrzesnia 2023 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 5 pazdziernika 2023 r. poz. 6097. Celem podjecia uchwaty o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana"
w Bydgoszczy jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania dla obszaru
wskazanego w zatgczniku graficznym. Z wnioskiem w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego "Bartodzieje - Battycka" w Bydgoszczy, dla czesci dziatki nr 118/2 obr. 486 od
strony ulicy Fordonskiej w granicach terenu 7.MW-U, wystgpit wiasciciel terenu - Leszczyriskiego Park
sp. z 0.0. sp.j. Wnioskodawca wnosi o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego z 18 m na 23 m, i dostosowanie regulacji planu miej-
scowego do parametrow ustalonych wczesniej w decyzjach administracyjnych. Decyzjg nr 210/2020 z
dnia 25 listopada 2020 r. ustalone zostaty warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu trzech budynkéw handlowo-ustugowo-mieszkalnych (budynki: A,B,C), w tym z czescig hoste-
lowa, na nieruchomosci oznaczonej nr ew. 118/2, obreb 486, potozonej przy ul. Fordoriskiej 19 w Byd-
goszczy. Okreslajgc poszczegdlne warunki zabudowy, wskazano m.in. wysoko$¢ gornej krawedzi ele-
wacji frontowej na poziomie: min. 10 i max 30 m w attyce. Na podstawie ww. decyzji o warunkach
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zabudowy, w dniu 17.07.2023 r zostata wydana decyzja nr 334/2023 z dnia. udzielajgca pozwolenia na
budowe dla budynku A o wysokosci 22,75 m. W dniu 27 wrze$nia 2023 r, uchwatg Nr LXXI/1456/23
Rady Miasta Bydgoszczy, zostat przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Barto-
dzieje - Battycka" w Bydgoszczy, ktoéry ustalat dopuszczalne wysokosci zabudowy inne niz ustalone we
wczesniej wydanych decyzjach administracyjnych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, uchwalenie
dla danego terenu planu miejscowego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, nie skutkuje
stwierdzeniem wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy, jezeli na jej podstawie zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, co jednoznacznie wynika z tresci art. 65 ust. 1 pkt 2 w
zw. z ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Taka sytuacja miata miejsce w
niniejszym przypadku. Przepis art. 65 ust. 2 u.p.z.p. ma charakter wyjgtkowy i ochronny, znajdujacy
oparcie w zasadzie ochrony praw nabytych w zwigzku z wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. W
konsekwencji wydane juz ostateczne pozwolenie na budowe pozostaje w obrocie prawnym takze
woéwczas, jezeli tres¢ uchwalanego planu miejscowego nie bedzie przewidywac takiego samego sposo-
bu zagospodarowania przedmiotowego terenu. Plan miejscowy moze natomiast pozostawacé w zupet-
nej niezgodnosci z trescig wczesniej wydanego pozwolenia na budowe oraz poprzedzajgcej pozwole-
nie, decyzji o warunkach zabudowy (tak: wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku z
dnia 8 lipca 2015 r. Il SA/Gd 212/15). Tym samym, wobec obowigzku natozonego w art. 65 ust. 1 pkt 1
u.p.z.p., uzyskanie przez inwestora pozwolenia na budowe powodowato, ze mdgt on realizowad inwe-
stycje pomimo jej sprzecznosci z uchwalonym planem. Juz po uchwaleniu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,Bartodzieje- Battycka” w Bydgoszczy, Naczelny Sad Administracyjny
wydat w dniu 19 pazdziernika 2023 r. wyrok (Il OSK 1315/22) uchylajgcy decyzje Prezydenta Miasta
Bydgoszczy nr 210/2020 z dnia 25.11.2020 r., ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji polegajgce;j
na budowie zespotu trzech budynkéw handlowo-ustugowo-mieszkalnych w tym z czescig hostelowa na
nieruchomosci nr ew. 118/2 obreb 486 potozonej przy ul. Fordonskiej 19 w Bydgoszczy (znak:
WAB.1.6730.324.2019.SJ). Wyrok ten stwarza zagrozenie, iz z obiegu prawnego zostanie wyelimino-
wana réwniez decyzja o pozwoleniu na budowe, skutkiem czego inwestor zostanie pozbawiony mozli-
wosci sfinalizowania bedacej juz na ukonczeniu inwestycji, a jego klienci pozostang bez mozliwosci
nabycia lokali zgodnie z zawartymi umowami. W $wietle powyzszego istnieje ryzyko, ze inwestycja nie
bedzie mogta zosta¢ ukoriczona, co narazi na szkody materialne liczne podmioty. Ryzyko wstrzymania
realizacji inwestycji, na ostatnim etapie, przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku, za-
graza nie tylko Inwestorowi, ale tez wykonawcy inwestycji i nabywcom lokali mieszkalnych, z ktérymi
zawarto umowy sprzedazy. Uczestnicy procesu inwestycyjnego dziatajgc w dobrej wierze (na podsta-
wie prawomocnych decyzji administracyjnych) nie powinni ponosi¢ szkody spowodowanej przez dzia-
tanie organu administracji publicznej. W mysl zasady budzenia zaufania do organdéw administracji pu-
blicznej zmiana planu miejscowego ma na celu umozliwienie inwestorowi zakonczenie procesu inwe-
stycyjnego zgodnie z uzyskanym wczes$niej pozwoleniem na budowe, nie narazajgc poszczegdlnych
stron na szkody materialne. Plan miejscowy "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy, bedzie stanowit
podstawe do wdrazania dziatan stuzgcych realizacji nowych inwestycji z zakresu mieszkalnictwa i
ustug.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, przyjetym uchwatg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.,
teren opracowania planu potozony jest w jednostce Bartodzieje, w terenie mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego i ustug MW/U. Od strony ul. Fordonskiej wskazano rejon koncentracji ustug w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej. W rejonie terenu objetego granicami projektu planu przeprowadzone jest
powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z sgsiadujgcymi terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposdb przeznaczenia terenu oraz zasady jego
zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan stuzgcych
rozwojowi obszaru, w tym realizacji nowych inwestycji. Przedmiot i zakres planu jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.

4.1 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:
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4.1.1

4.1.2

413

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie prze-
znaczenia terenu i ich linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospo-
darowania terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy,
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania tadu prze-
strzennego;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez:

a) ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wytgczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej wraz z infrastrukturg towa-
rzyszacy, parkingdw oraz garazy,

b) ustalenie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spa-
lanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustalenie, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystepowa-
nia, poprzez:

— retencjonowanie,

— wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,

— odprowadzenie do ziemi a w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospoda-
rowania wod opadowych i roztopowych w miejscu wystepowania, dopuszcza sie ich od-
prowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,

d) ustanowienie wymagan w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

e) zamieszczenie informacji, iz caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru Gtéwne-
go Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140 Subzbiornika Bydgoszcz;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
nie ustala sie — w granicach planu nie wystepujg zabytki i dobra kultury wspdtczesnej oraz ob-
szary podlegajace ochronie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenu, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu gwarantujgcych racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie nie-
ruchomosci zgodnie z potrzebami funkcjonujgcych dziatalnosci;

prawo wiasnosci — okreslajac sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu w pro-
jekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci obszaru, a zapisy pro-
jektu planu miejscowego formutowane byty przy zapewnieniu poszanowania prawa wtasnosci
zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajg z przepisow ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczestwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostaje przedtozony do uzgodnien z orga-
nami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa Paristwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest

4-



4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15

4.2

ograniczenie prawa wtasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako
priorytet dziatan przyjmujac fad przestrzenny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopa-
smowych okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury tech-
nicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w procedurze spo-
rzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad projektem pla-
nu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdw, mozliwosé zapoznania sie z przyjetymi rozwigza-
niami na etapie konsultacji spotecznych Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o przysta-
pieniu do sporzadzenia projektu planu, a w dalszej kolejnosci sporzgdzania planu zawiadomit o
konsultacjach spotecznych projektu planu, w tym o udostepnieniu projektu planu w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, terminie spotkania otwar-
tego oraz dyzurdw projektanta, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy
ogtoszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
Bydgoszczy. Ewentualne uwagi do projektu planu mozna sktada¢ rowniez w formie elektro-
nicznej; Prezydent Miasta w trakcie konsultacji spotecznych zapewnit udziat mozliwie szerokie-
go grona interesariuszy, w szczegdlnosci organizujac spotkanie z mieszkaricami i dyzury pro-
jektanta planu po godzinach pracy;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.
zapewniajgc udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do
dokumentacji na  poszczegdlnych  etapach jego sporzadzania pod adresem
https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/264/280-bartodzieje-cegielniana.html;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenie powigzania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z
systemem zewnetrznym;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - w granicach planu i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem nie
wystepuje zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - w granicach planu nie przewiduje sie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej i rozwoju produkcji rolniczej;

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i ko-
rzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w po-
staci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania tere-
nu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowi-
skowe i spoteczne:

Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ztozone przez instytucje i or-
gany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz instytucje i organy wspdtpracujace przy
ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta. W planie okreslono zasady zagospodarowania i
zabudowy terenu.

Na potrzeby projektu planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bartodzieje - Cegielniana” w Bydgoszczy. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajgce
z ww. dokumentéw.



4.3

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

a) plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system komunikacyjny,
zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego jest zapew-
niony,

b) obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze miasta, no-
wa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem istniejgcej mieszka-
niowo - ustugowej.

5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz spo-
sob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Bydgoszczy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostata
przyjeta uchwatg Nr LXXI1I/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023 r. Ocena
ta nie wykazata koniecznosci dokonania zmian w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kie-
runkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Nr
LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., na obszarze objetym planem.

Na podstawie wykonanej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Bydgoszczy w okresie - maj 2018 — czerwiec 2023” obszar objety planem miejscowym zawiera
sie w obszarze, ktory zostat ujety w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Sposéb uwzglednienia w planie potrzeb osdb ze szczegdlnymi po-
trzebami zostat opisany w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposdb uwzglednienia uniwer-
salnego projektowania wykorzystywanego w celu obstugi oséb zainteresowanych procedurg
planistyczng, zostat zawarty w Deklaracji dostepnosci, umieszczonej pod linkiem:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-dostepnosci/.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Brak skutkow finansowych zwigzanych z dochodami i wydatkami dla gminy.



