UCHWALA NR LXXI1/1456/23
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Bartodzieje - Baltycka' w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz.977, 1506, 15971 1688) w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje - Battycka” w Bydgoszczy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatlg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 81 ha, ograniczony od zachodu ulicg Ceramiczng i Balatonem, od
potocy ulica Marii Sktodowskiej-Curie, od wschodu ulicag Leczycka oraz od potudnia rzeka Brda, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu w formie pliku GML.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia dzielaca obszar zabudowy na czesci o r6znej maksymalnej wysokosci zabudowy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
8) obszar do zagospodarowania zielenia;
9) ciag pieszy — przebieg orientacyjny;
10) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowiac elementy informacyjne planu:

1) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (1 %);

3) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (1 %);

4) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (10 %);
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5) linia wyznaczajaca powierzchni¢ ograniczajaca przeszkody dla lotniska Bydgoszcz (kierunek i procent
nachylenia powierzchni);

6) projektowany szpaler drzew;
7) orientacyjny uktad jezdni.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z pojeciami i okresleniami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia planu

§ 3. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terendw potozonych w granicach obszaru objgtego
planem.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) w granicach terenow oznaczonych symbolami MW, MW-U i U dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow zamieszkania zbiorowego;

b) parkingéw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych powigzanych z istniejaca/projektowang zabudowsg
oraz jako samodzielnych budynkows;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ushugowych:

a) zwigzanych z obstugg motoryzacji takich jak: stacji kontroli i obstugi pojazdow, warsztatow naprawczych,
lakierni, blacharni, wulkanizacji, stacji paliw, itp., za wyjatkiem istniejacych obiektoéw potozonych
w granicach terendw oznaczonych symbolami 51.U, 56.U, 72.MW-U i 75.MW-U, dla ktoérych dopuszcza si¢
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami og6lnymi i szczegoétowymi planu,

b) zwigzanych ze spopielaniem i przechowywaniem zwlok,

¢) z zakresu rzemiosta typu zaktady stolarskie, $lusarskie, tokarskie i spawalnicze, itp.,
d) z zakresu handlu hurtowego, sktadow i magazynow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje sytuowanie, odbudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych cze¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw ocieplajacych $ciany budynku, tynkéw lub okladzin zewnetrznych, w odniesieniu do
budynkow istniejacych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych elementéw stanowiacych detal
architektoniczny elewacji,

d) zadaszen nad wejSciami, schodéow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
f) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkow, o ile zakres przeprowadzonych prac budowlanych
nie wykracza poza obrys istniejacego budynku oraz pod warunkiem, ze przeznaczenie budynku jest zgodne
z ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkow gospodarczych; funkcje te nalezy sytuowaé¢ w budynkach mieszkalnych lub
ushugowych,

b) jednostanowiskowych garazy z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U;
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4) wymagany wysoki standard architektoniczny iestetyczny budynkéw i1 wszystkich elementow
zagospodarowania terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenow okreslonym w planie, w tym
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, garazy, parkingéw oraz stacji paliw;

2) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, tereny oznaczone symbolami
literowymi:

a) MW-U, MN-U nalezy klasyfikowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) MW nalezy klasyfikowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MN nalezy klasyfikowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) ZP-US, ZP nalezy klasyfikowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) UP nalezy klasyfikowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy.

3) wymagane ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terendw w sposob zmierzajacy do ochrony budynkow
przed nadmiernym hatasem i drganiami, m.in. poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
podwyzszong izolacyjno$¢ przegrdd iokien w budynkach usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie ulicy
Fordonskiej i Leczyckiej;

4) obowigzuja ograniczenia izakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zakaz stosowania piecOw i trzondw kuchennych na paliwo state.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej dawnego, nieczynnego cmentarza
ewangelickiego, pokrywajaca si¢ z zasiggiem obszaru zabytkowego wpisanego do ewidencji zabytkow;
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w obrebie terenu faktycznego wystgpowania reliktdw cmentarza
ewangelickiego, udokumentowanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej obowiazuje
ochrona zabytkow archeologicznych zgodna z przepisami odrebnymi;

3)dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala si¢ wymog ich konserwacji, rewaloryzacji
i rekonstrukcji realizowanych z uwzglednieniem:

a) zachowania lub odtworzenia elementdéw detalu architektonicznego,
b) zachowania lub nawigzania do historycznego ksztattu dachu,

c¢) zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki drzwiowej, a takze okiennej z jej historycznym ksztattem
1 podziatami,

d) zakazu zewngtrznego ocieplania elewacji frontowych budynkéw, a takze innych elewacji (np. szczytowych)
ozdobionych historycznym detalem architektonicznym,

e) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne w obszarze obj¢tym planem stanowig tereny oznaczone symbolami literowymi: ZP, ZP-
US, ZP-KPXR oraz tereny drog oznaczone symbolami KDG-KDT, KDZ-KDT, KDZ, KDL, KDD, KPX;

2) w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic:

a) wysokie walory jakos$ciowe, estetyczne i funkcjonalne elementow wyposazenia terendw oraz materiatow
budowlanych,
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b) mozliwos¢ ksztattowania zieleni podkreslajacej przebieg ciagéw komunikacyjnych oraz wspottworzacej
enklawy/miejsca dla chwilowego zatrzymania pieszych, wyposazenie w urzadzenia odpoczynku dla
pieszych, w sytuacji gdy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych i inne uwarunkowania na to pozwalaja,

¢) rozwigzania ulatwiajace poruszanie si¢ 0sob z ograniczong mobilnoscia;
3) obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte w szczegotowych ustaleniach planu.
§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu sg przekroczone lub sg zanizone w stosunku do okre§lonych w ustaleniach planu i nie ma mozliwosci
doprowadzenia ich do wartosci okreslonych w ustaleniach planu, dopuszcza si¢ zachowanie tych parametrow
1 wskaznikow, z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich dalszego zwickszania lub pomniegjszania;

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego wysoko§¢ w stanie istniejacym jest
mniejsza niz minimalna wysoko$¢ okreslona w planie, nie obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowys;

3) zasady sytuowania miejsc do parkowania:

a) miejsca do parkowania dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego,

b) dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej  izabudowy ustlugowej oraz = wyznaczenie W projektowanym
zagospodarowaniu wspolnego parkingu;

4) wskazniki miejsc parkingowych:
a) w granicach terenéow potozonych na péinoc od ulicy Fordonskiej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
w ilosci nie mniejszej niz:
- 0,8 miejsca do parkowania samochodéw osobowych przypadajacego na jedno mieszkanie w przypadku

rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

- 1 miejsce do parkowania samochoddéw osobowych przypadajgce na jedno mieszkanie, w przypadku
budowy nowych budynkow,

- 15 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow administracyjno-biurowych, urzedow,

- 12 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, handlowych, gastronomicznych,

- 8 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w obiektach
widowiskowych, sportowych, kinach, teatrach,

-5 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 studentéw/zatrudnionych
obiektow nauki i szkolnictwa wyzszego, edukacji,

- 15 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 t6zek w hotelach/szpitalach,

-5 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych przypadajacych na 100 t6zek w internatach lub
zwiedzajacych w obiektach wystawowych,

- 12 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
bibliotek, obiektow ustug zdrowia;

b) w granicach terenéw polozonych na potudnie od ulicy Fordonskiej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1,2 miejsca do parkowania samochoddéw osobowych przypadajgcego na jedno mieszkanie,

- 15 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow administracyjno-biurowych, urzedow,

- 12 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, handlowych, gastronomicznych,
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- 10 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w obiektach
widowiskowych, sportowych, kinach, teatrach,

-6 migjsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 studentéw/zatrudnionych
obiektow nauki i szkolnictwa wyzszego, edukacji,

- 20 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 t6zek w hotelach/szpitalach
przypadajacych na 100 16zek w hotelach,

-5 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 t6zek w internatach lub
zwiedzajacych w obiektach wystawowych,

- 12 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
bibliotek, obiektow ustug zdrowia,

c) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloci:
- 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,
- 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 100 miejsc,

d) w granicach dziatlek budowlanych obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow w ilosci
nie mniejszej niz wynikajacych z nastepujacych wskaznikow:

- 0,7 miejsca przypadajgcego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowo-ustugowych,
- 0,6 miejsca przypadajgcego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,
- 1,0 miejsce przypadajace na 5 lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
- 2,5 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w kinie,
- 7,5 miejsc przypadajacych na 100 uczniow i studentow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a)w granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen niezbednych do zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i ochrony mienia,

b) dla potrzeb obrony cywilnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ awaryjnych zrddel zasilania w wode i energig
elektryczna, montaz urzadzen ostrzegawczych, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na rysunku planu wskazuje si¢:

a) granic¢ obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (1 %),

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10 %),

- dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ustawy Prawo wodne;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;
3) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4)nie ustala si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania wojewodztwa ze wzgledu na braku audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania wojewodztwa;

5) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik
Bydgoszcz.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne ustala si¢:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- w granicach terendw oznaczonych symbolami literowymi MW-U, MW — 40 m,
- w granicach terendw oznaczonych symbolami literowymi MN-U, MN — 15 m,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami literowymi U, UP — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym MW-U, MW — 1000 m?,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN-U, MN — 500 m?,
- w granicach terendw oznaczonych symbolem literowym U, UP — 2000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 stopni do 100 stopni.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia dotyczace wysokos$ci obiektow budowlanych w rejonie lotniska w Bydgoszczy;

2)w przypadku wystepowania itow ekspansywnych nalezy stosowaé techniki itechnologie budowy,
wykonywania rob6t budowlanych iuzytkowania obiektow budowlanych, odpowiednie do geotechnicznych
warunkow ich posadowienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) system transportowy tworza:
a) drogi publiczne:

- ulica klasy gléwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, oznaczona symbolem literowym KDG-
KDT

b

- ulica klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, oznaczona symbolem literowym KDZ-
KDT,

- ulica klasy zbiorczej, oznaczona symbolem literowym KDZ,

- ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem literowym KDL,

- ulica klasy dojazdowej, oznaczona symbolem literowym KDD,

- publiczny ciag pieszy, oznaczony symbolem literowym KPX,

- publiczny ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem literowym ZP-KPXR,
b) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem literowym KDW;

2) obowigzuje zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach planu oraz w powigzaniu z zewng¢trznym uktadem transportowym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z przewodami
infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi;

4) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drég.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace iprojektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczna, a takze dopuszcza sig
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ich lokalizacj¢ w granicach terenéw o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych,
funkcjonalnych lub z przepiséw odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowaé¢ pod powierzchnig terenu;

5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
(elektroenergetyczna), a takze dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terendéw o innych przeznaczeniach;

6) wody opadowe i1 roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w miejscu wystgpowania, poprzez:
a) retencjonowanie w granicach terenéw zagospodarowanych zielenia,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych,

¢) odprowadzanie do ziemi zuwzglednieniem warunkoéw gruntowo-wodnych terenu lub odprowadzi¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;].

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala
sie.
§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 11.MW, 16. MW, 19.MW, 30.MW, 36. MW, 59.MW:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 30.MW, w granicach dzialki nr ewid. 131 (obr. 487) dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacego budynku ustugowego z mozliwoscig jego przebudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zachowanie ciagdw pieszych wskazanych na rysunku planu jako ogélnodostepnych,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 30.MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
w granicach terenu oznaczonego symbolem 27.U-KSg i 85.KSp,

c)w obszarach do zagospodarowania zielenia wyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
oznaczonych symbolami 16. MW i1 30.MW:

- obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka i niska w co najmniej 60 % tego obszaru,

- obowigzuje zakaz sytuowania budynkow, dojazdow i miejsc do parkowania samochodow,

- dopuszcza si¢ sytuowanie ciagéw pieszych i rowerowych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych (place zabaw, itp.),

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (np. ogrodow deszczowych);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 11.MW, 16. MW, 19. MW, 30.MW, 36. MW —od 0.5 do 1.5,
- dla terenu oznaczonego symbolem 59.MW — od 0.5 do 2.0,
b) wysokos¢ zabudowy —do 17 m,
c¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U, 53.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U,
72.MW-U, 75.MW-U, 84. MW-U:
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1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej; ustalone przeznaczenia moga
wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U, 72.MW-U,
75.MW-U, 84.MW-U obowiazuje realizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow zlokalizowanych
bezposrednio od strony ulicy Fordonskiej, aw granicach terenu oznaczonego symbolem 66.MW-U
dodatkowo od strony ulicy Leczyckiej i Marii Sktodowskiej — Curie,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolami 72.MW-U, 75.MW-U, 84. MW-U obowiazuje:

- ksztaltowanie zabudowy w sposob atrakcyjny widokowo od strony rzeki Brdy poprzez zréznicowanie
formy architektonicznej budynkow i obnizanie wysokosci w kierunku rzeki (np. zastosowanie tarasowego
uksztaltowania zabudowy, zieleni na dachach i tarasach budynkow),

- powiazanie zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonych na cele budowlane z zagospodarowaniem

nadrzecznych terendw zieleni urzadzonej iciggu pieszo - rowerowego, szczegdlnie w zakresie
ksztaltowania potaczen pieszych i nasadzen zieleni, jak rowniez w sposob umozliwiajgcy migracj¢ matych
zwierzat,

- sytuowanie zabudowy w sposob zapewniajacy otwarcia widokowe od strony ul. Fordonskiej w kierunku
rzeki,

- zakaz sytuowania od strony rzeki monolitycznych $cian pozbawionych okien oraz muréw oporowych
o wysokosci powyzej 3 m,

- zakaz lokalizacji od strony rzeki parkingdéw powierzchniowych dla wigcej niz 10 miejsc do parkowania
samochodow oraz obiektow takich jak: wiaty, miejsca tymczasowego sktadowania odpadow itp.,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U:

- nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do balkonéw sytuowanych od strony rzeki Brdy
w zabudowie lokalizowanej na dziatkach nr ewid. 2/4, 2/8, 3/3 (obr. 205), a takze od strony terenu drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 82.KDW,

- obowigzuje zachowanie ciggu pieszego wskazanego na rysunku planu jako ogo6lnodostgpnego,

d)w obszarach do zagospodarowania zielenia wyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
oznaczonych symbolami 63.MW-U, 75.MW-U i 84.MW-U:

- obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka i niska w co najmniej 60 % tego obszaru,
- obowigzuje zakaz sytuowania budynkow, dojazdéw i miejsc do parkowania samochoddw,
- dopuszcza si¢ sytuowanie ciggéw pieszych i rowerowych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych (place zabaw, boiska,
itp.) oraz ogrodkow gastronomicznych,

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (np. ogrodow deszczowych),

e) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejacej stacji transformatorowej usytuowanej w granicach dziatki
nr ewid. 65/9 (obr. 205) lub jej dyslokacje w inne miejsce w granicach terenu oznaczonego symbolem
72.MW-U, z mozliwoscia lokalizacji wolnostojacego obiektu infrastrukturalnego na wydzielonej dziatce lub
wbudowania obiektu w bryle budynku mieszkalnego/ustugowego, z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej oznaczonej symbolem 69.KDG-KDT (ul. Fordonska) lub 70.KDD,
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f) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejgcej stacji transformatorowej usytuowanej w granicach dziatki
nr ewid. 2/6 (obr. 205) lub jej dyslokacje w inne miejsce w granicach terenu oznaczonego symbolem
75.MW-U, z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacego obiektu infrastrukturalnego na wydzielonej dziatce lub
wbudowania obiektu w bryle budynku mieszkalnego/ustugowego, zzapewnieniem dostgpu do drogi
publicznej oznaczonej symbolem 69.KDG-KDT (ul. Fordonska) lub drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 82.KDW,

g) z uwagi na potozenie terenow 75.MW-U, 84. MW-U w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, ktorego
granice wskazano na rysunku planu, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi,

h) w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U, w obrebie ktorego znajduje si¢ obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig konieczne jest zabezpieczenie nowej zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig poprzez wyniesienie posadzki najnizszej kondygnacji obiektoéw budowlanych powyzej poziomu
1 % wody powodziowej i dodatkowe zabezpieczenie tych obiektow co najmniej na 0,7 m powyzej tego
poziomu oraz zlokalizowania wjazdow do budynkow powyzej poziomu 1 % wody powodziowej, a takze
zapewnienie drogi ewakuacji powyzej poziomu 1 % wody powodziowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 12.MW-U, 63.MW-U — od 0.5 do 2,
- dla terendw oznaczonych symbolami 53.MW-U, 66.MW-U —o0d 0.2 do 2,
- dla terendw oznaczonych symbolami 7.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84. MW-U — od 0.5 do 4,
b) wysokos¢ zabudowy:

-dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW-U - zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
dzielacymi obszar zabudowy o roznej maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ do
18 m od strony ulicy Fordonskiej, do 30 m od strony ulicy Swarzewskiej oraz do 26 m dla pozostatego
terenu,

- dla terendw oznaczonych symbolami 53.MW-U, 66.MW-U —od 8 do 18 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 12.MW-U —od 8 do 16 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 63.MW-U — od 12 do 25 m, dla istniejagcych budynkow wysokich - do
35m,

- dla terendw oznaczonych symbolami 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U — od 12 do 25 m; w granicach
terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami dzielagcymi
obszar zabudowy o réznej maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 18 m,

c¢) geometria dachow:
- dla terenu oznaczonego symbolem 12.MW-U - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni,

- dla terendow oznaczonych symbolami 7.MW-U, 53.MW-U, 63.MW-U, 66. MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U,
84.MW-U - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %; w granicach
terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek nr ewid. 2/4, 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/3, 3/4, 3/5
(obr. 205) — 70 %,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terendéw oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U — 25 %,

- dla terené6w oznaczonych symbolami 53.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84. MW-U
— 30 %; w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek nr ewid. 2/4, 2/6, 2/8, 2/9, 2/10,
2/11, 3/3, 3/4, 3/5 (obr. 205) — 25 %,

- w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 15 % powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 20. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami 9.MN, 20.MN, 34.MN, 37.MN, 42.MN, 44.MN, 46.MN,
48.MN, 52.MN:
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1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 20.MN przy ul. Polanka 16 (dz. nr 71, obr. 486) dopuszcza si¢
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugows; ustalone przeznaczenia mogg wystgpowac
samodzielnie lub wspodlnie w dowolnych proporcjach;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez okien idrzwi w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, wylacznie w przypadku gdy bedzie ona przylegata swoja
$ciang do $ciany budynku istniejacego lub projektowanego na sasiedniej dzialce,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 20.MN obowigzuje zachowanie ciggu pieszego wskazanego na
rysunku planu jako ogoélnodostepnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0.2 do 0.9,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami 9.MN i 52.MN - do 12 m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 20.MN, 34.MN, 37.MN, 42.MN, 44.MN, 46.MN i48.MN - do
10 m,

¢) geometria dachow:

- dla terené6w oznaczonych symbolami 9.MN, 20.MN, 34.MN, 37.MN, 42.MN, 44.MN i 52.MN - dachy
o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni,

- dla terenow oznaczonych symbolami 46.MN i48 MN — dachy o nachyleniu potaci dachowych do
12 stopni; w granicach terenu 48.MN przy ulicy Redlowskiej 2 i2a dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu
potaci dachowych do 45 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %.
§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 14.MN-U, 25.MN-U:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej; ustalone przeznaczenia moga
wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 25.MN-U przy ul. Polanka 4 dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez
okien idrzwi w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, wylacznie
w przypadku gdy bedzie ona przylegata swoja Sciang do $ciany budynku istniejacego lub projektowanego na
sgsiedniej dzialce;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0.5 do 1.2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN-U - do 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 25.MN-U - do 13 m,
¢) geometria dachow:

- dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN-U dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
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- dla terenu oznaczonego symbolem 25.MN-U dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.
§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 15.U, 49.U, 51.U, 56.U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 15.U —od 0.2 do 3,
- dla terenu oznaczonego symbolem 49.U — od 0.5 do 1.2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 51.U — od 0.2 do 1.3,
- dla terenu oznaczonego symbolem 56.U —od 1.5 do 3,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 15.U —od 12 do 16 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 49.U —od 7 do 12 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 51.U —od 7 do 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 56.U —od 12 do 18 m,
¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70 %,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.
§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 24.UP, 33.UP, 40.UP, 60.UP:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu edukacji, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury
1 sztuki, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw - w granicach terenow oznaczonych symbolami
24.UP, 33.UP, 60.UP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym
boisk, sitowni plenerowych, placow zabaw, itp.;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) intensywnos¢ zabudowy — od 0.2 do 1.5,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 24.UP, 60.UP —do 18 m,
- dla terendw oznaczonych symbolami 33.UP, 40.UP —do 12 m,

¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem 24.UP — 50 %,
- dla terendw oznaczonych symbolami 33.UP, 40.UP, 60.UP — 40 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 24.UP, 40.UP, 60.UP — 30 %,
- dla terenu oznaczonego symbolem 33.UP — 40 %.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 27.U-KSg:

1) przeznaczenie:
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a) teren zabudowy ustugowej, parkingu kubaturowego; ustalone przeznaczenia moga wystepowaé samodzielnie
lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw ustugowych
potozonych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wkomponowanie szpalerowych form zadrzewien w zagospodarowanie terenu z podkre§leniem
przebiegu ulicy Marii Sktodowskiej — Curie,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodow wymaganych dla obslugi funkcji
ustugowych oraz dla terenu oznaczonego symbolem 30.MW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu powierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0.1 do 2.5,
b) wysokos¢ zabudowy —do 17 m,
¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 55 %,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.
§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 58.KSg, 78.KSg, 79.KSg:
1) przeznaczenie:
a) teren parkingu kubaturowego,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych kompleksow garazy z mozliwoscig ich przebudowy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0.3 do 2.5,
b) wysokos¢ zabudowy — do 12 m,
¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70 %,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 85.KSp:
1) przeznaczenie:
a) teren parkingu powierzchniowego,
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow ustugowych;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wkomponowanie szpalerowych form zadrzewien w zagospodarowanie terenu z podkresleniem
przebiegu ulicy Marii Sktodowskiej — Curie oraz uktadu parkingu,

b) obowigzuje zachowanie ciagdéw pieszych wskazanych na rysunku planu jako ogélnodostgpnych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.
§ 27. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 3.ZP-US, 39.ZP-US:

1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzonej, sportu irekreacji; ustalone przeznaczenia moga wystepowaé samodzielnie lub
wspolnie w dowolnych proporcjach,
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b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.ZP-US dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j,
shuzacej obstudze i uzupehieniu funkcji sportowo-rekreacyjnych (np. obiekt gastronomiczny, wypozyczalnia
sprzetu sportowego, itp.), w tym zlokalizowania obiektéw poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia tacznie 200 m?> powierzchni uzytkowej budynkow oraz
spetnienia parametrow okreslonych w pkt 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zieleniag wysoka i niska,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych, w tym boisk, kortow
tenisowych, placéw zabaw, sitowni plenerowych, itp.,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie dla obstugi ina czas trwania plenerowych
imprez rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych (np. koncertow, wystaw, ekspozycji, zawodow, itp.);

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.ZP-US przy brzegu zbiornika wodnego dopuszcza sie
realizacj¢ pomostow, tarasow, plazy, kapieliska, itp.;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0.2,
b) wysokos$¢ zabudowy — do 7 m,
¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP-US — 60 %,
- dla terenu oznaczonego symbolem 39.ZP-US — 70 %.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 86.ZP:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zieleniag wysoka i niska,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciaggoéw pieszych i rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 77.WS:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu stuzacych
rekreacji wodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzeza, m.in. pomosty, tarasy, pochylnie, schody,
ptywajace platformy, plaze, itp.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2.IE, 10.IE, 23.1E, 28.1E, 29.1E, 32.1E, 38.1IE, 62.1E,
64.1E, 67.1E, 71.1E, 83.1E:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw - dopuszcza si¢ sytuowanie stacji
transformatorowych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dzialki lub terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0.1 do 0.9,
b) wysokos¢ zabudowy — do 4 m,
c¢) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90 %,
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.
§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 74.1Kd, 81.IKd:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury kanalizacji deszczowej;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) nalezy maksymalnie ograniczy¢ obszar powierzchni utwardzonych, takich jak wlazy na zbiornikach,
powierzchnie manewrowe; wskazane uksztaltowanie tych elementow w taki sposdb, by nie tworzyty
dysharmonii z naturalnym uksztaltowaniem sasiednich terenow zieleni,

b) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia,

¢) z uwagi na polozenie terendw w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, ktérego granice wskazano na
rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 73.ZP-KPXR:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej, publicznego ciagu pieszo-rowerowego; ustalone przeznaczenia moga
wystepowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska,

b) obowigzuje realizacja ciggdw pieszo-rowerowych, w tym mostu przez rzek¢ Brde oraz ciagu pieszego
i rowerowego oddzielonego pasem zieleni na odcinku od ulicy Fordonskiej w kierunku rzeki,

c¢) obowigzuje wkomponowanie ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych w zagospodarowanie terenow w taki
sposob, aby w jak najwickszym stopniu zachowac istniejgce zadrzewienie,

d) obowiazuje zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy migracje matych zwierzat,

e) obowigzuje uksztaltowanie czesci nabrzezy w sposob umozliwiajacy dostgp do wody ptakow oraz innych
matych zwierzat, np. w formie naturalnie uksztaltowanych zej$¢ o odpowiednim nachyleniu i wysokosci
brzegu, urzadzeniu ptycizn itp.,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych,

g) dopuszcza si¢ realizacje pomostow cumowniczych, tarasow, przystankow tramwaju wodnego usytuowanych
w sgsiedztwie linii brzegowej rzeki Brdy,

h) z uwagi na potozenie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, ktdorego granice wskazano na
rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 69.KDG-KDT:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica klasy gltownej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
(fragment ulicy Fordonskiej);

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym z obustronnymi chodnikami, infrastruktura
dla ruchu rowerowego i dla publicznego transportu zbiorowego oraz petla tramwajowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 20,0 m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 80.KDZ-KDT:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym z obustronnymi chodnikami, infrastruktura
dla ruchu rowerowego i publicznego transportu zbiorowego oraz fragmentem mostu drogowego nad rzeka
Brda,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 50,0 m,
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¢) z uwagi na potozenie terenu w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, ktérego granice wskazano na
rysunku planu, obowiagzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1.KDZ, 68.KDZ.:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenow:

a)w granicach terenu 1.KDZ ulica jednojezdniowa zchodnikami, infrastrukturga dla ruchu rowerowego
i infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,

b) w granicach terenu 68.KDZ ulica dwujezdniowa z chodnikami, infrastrukturg dla ruchu rowerowego
1 infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla 1.KDZ — 26,0 m,
- dla 68.KDZ - 11,0 m.
§ 36. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 13.KDL, 26.KDL, 65.KDL:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalne;j;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz miejscami do parkowania,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

-dla13.KDL - 11,0 m,
-dla26. KDL — 13,0 m,
- dla 65.KDL — 14,0 m.

§ 37. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 8. KDD, 17.KDD, 18.KDD,
21.KDD, 22.KDD, 31.KDD, 35.KDD, 41.KDD, 43.KDD, 45.KDD, 47.KDD, 50.KDD, 54.KDD, 57.KDD,
61.KDD, 70.KDD, 76.KDD:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrgbnionej jezdni
1 chodnikow,

b) z uwagi na potozenie terenu 76.KDD w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktdrego granice
wskazano na rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odr¢bnymi,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu Iub roznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

-dla4.KDD - 6,5 m,
-dla 5.KDD — 19,5 m,
-dla 6. KDD - 6,5 m,

- dla 8.KDD - 8,0 m,
-dla 17.KDD - 10,5 m,
-dla 18.KDD — 11,0 m,
-dla21.KDD —2,5 m,
-dla22.KDD - 14,5 m,
-dla31.KDD - 11,5 m,
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- dla 35.KDD - 10,0 m,
- dla 41.KDD - 8,0 m,
-dla43.KDD -4,0 m,
- dla45.KDD - 10,0 m,
- dla 47.KDD - 4,0 m,
- dla 50.KDD - 10,5 m,
- dla 54.KDD - 8,0 m,
- dla 57.KDD - 7,0 m,
-dla 61.KDD — 8,0 m,
-dla 70.KDD - 7,5 m,
-dla 76. KDD - 12,5 m.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 82.KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnione] jezdni
1 chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 12,0 m,

¢) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego wskazanego na rysunku planu jako ogélnodostepnego.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 55.KPX:

1) przeznaczenie — teren publicznego ciagu pieszego;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje realizacja ciggu pieszego o szerokosci min. 3,0 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 8,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XLVII/1038/13 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 30 pazdziernika 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Fordonska-Brda-Torunska” w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Poz. 3396 z dnia 15 listopada 2013r.).

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko -Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BARTODZIEJE - BALTYCKA W BYDGOSZCZY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/1456/23
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bartodzieje - Baltycka” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Bydgoszczy nie uwzglednia nastepujacych uwag:

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 02.03.2023 r. 1 13.07.2023 r.:
Tre$é¢ uwagi:

Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu w taki sposdb, aby bieglta wzdluz
zachodniej granicy dziatki nr 108/3 (tj. pokrywala si¢ z linig rozgraniczajaca tereny) w celu umozliwienia
dalszego korzystania z budynku, jego przebudowy i rozbudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dziatki nr 108/1 i nr 108/3 (obrgb 487), ul. Fordonska

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 51.U

Uzasadnienie:

Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 108/3, pokrywajacej si¢
z linig rozgraniczajacg terenu zabudowy ustugowej 51.U i terenu drogi publicznej klasy lokalnej 26. KDL (ul.
Battycka) jest niewskazane z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia warunkéw dobrej widoczno$ci dla pieszych
i ruchu samochodowego w zwigzku z potozeniem dziatki w przy skrzyzowaniu ulic Battyckiej z ul. Fordonska
iul. Leborska. Zgodnie z przepisami art. 43 ustawy o drogach publicznych, obiekty budowlane przy drogach
gminnych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
Tymczasem odleglo$¢ istniejacego, jednokondygnacyjny pawilonu handlowy od krawedzi jezdni wynosi 3,3 m.
Obiekt z uwagi na stan techniczny i niskie walory estetyczne stanowi substandard architektoniczny, ktorego
usytuowanie i forma obniza walory estetyczne otaczajacej przestrzeni.

2. Uwaga wniesiona przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zjednoczeni”, ul. Powstancow Wlkp. 53, 85-090
Bydgoszcz w dniu 30.03.2023 r.:

Tre$é uwagi:

Zmieni¢ przeznaczenie dziatki nr 71/5 (obr. 487) z terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji (39.ZP-US) na
teren zabudowy ushug publicznych z zakresu edukacji, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (40.UP).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dziatka nr 71/5 (obreb 487), ul. Fromborska

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oznaczony symbolem 39.ZP-US
Uzasadnienie:

Na cele zabudowy ustug publicznych z zakresu edukacji, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (40.UP) przeznaczona zostata zachodnia czg$¢ przedmiotowe;
dziatki nr 71/5, o powierzchni 408 m?, umozliwiajaca rozbudowe istniejgcego obiektu ustugowego (siedziby
Centrum Medycznego ,lkar”), nie powodujac ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego zielenca, przy
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zachowaniu jego spojnosci przestrzennej. Utrzymanie przeznaczenia wschodniego fragmentu dziatki nr 71/5
o pow. 326 m? na cele zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji zapewnia mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania
przestrzeni zielenca na cele lokalizacji réznych elementéw zagospodarowania, wzbogacajacych program
rekreacyjny terenu, ktory jest popularnym ws$rod mieszkancOw miejscem codziennego wypoczynku,
stanowigcym wazny element systemu terenow rekreacyjnych osiedla Bartodzieje.

3. Uwaga wniesiona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq ,,Zjednoczeni”, ul. Powstancow Wlkp. 53, 85-090
Bydgoszcz w dniu 12.04.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:

Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w taki sposéb, aby byla zgodna zistniejgcg linig
zabudowy (usytuowania) pawilonow handlowych zlokalizowanych przy ulicy M. Sktodowskiej — Curie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dziatka nr 18/4 (obreb 487), ul. Marii Sktodowskiej - Curie

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktoérej dotyczy uwaga:

teren zabudowy ustugowe;j, parkingu kubaturowego oznaczony symbolem 27.U-KSg
Uzasadnienie:

Istniejace jednokondygnacyjne obiekty ustugowo-handlowe, zlokalizowane zostaly w pasie terenu
zagospodarowanym zielenig, potozonym pomiedzy chodnikiem przy ul. Sktodowskiej-Curie, a istniejacym
parkingiem powierzchniowym. Sg to obiekty sytuowane na przestrzeni wielu lat, w sposob przypadkowy jako
budynki wolnostojace lub zgrupowane, o zré6znicowanej formie architektonicznej, estetyce i gabarytach. Jako
obiekty ustugowe nie posiadaja zaplecza (wyznaczonego granicami potencjalnych dziatek budowlanych)
umozliwiajacego ich prawidlowe, samodzielne funkcjonowanie i obstuge komunikacyjna. Z uwagi na sposob
zagospodarowania terenu dla przedmiotowych obiektow nie istnieje mozliwos¢ wydzielenia gruntdéw, ktory
stanowitby dziatki budowlane w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bez koniecznosci czgsciowej likwidacji istniejacego parkingu, a takze zadrzewionego pasa
zieleni, wzdtuz ul. Sktodowskiej-Curie. Istniejagce obiekty, w przewazajacej czesci lokalizowane na zasadach
tymczasowos$ci, zuwagi na sposob usytuowania i funkcjonowania nie powinny podlega¢ trwalej adaptacji.
Doda¢ nalezy, ze istniejace pawilony zlokalizowano w pasie terenu zagospodarowanym zielenia wysoka,
stanowigcym stref¢ izolacyjng chronigcg istniejacg zabudowe mieszkaniowa od ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenie powietrza) ul. Sklodowskiej-Curie, charakteryzujacej si¢ duzym natgzeniem ruchu. Istniejace
obustronne pasy zieleni ze szpalerowymi nasadzeniami drzew, podkreslajacymi alejowy charakter ulicy,
z uwagi na fakt, ze stanowig wazny element kompozycyjny ciagu komunikacyjnego przebiegajacego przez teren
osiedla Bartodzieje powinny pozosta¢ zachowane. Wyznaczenie nowego przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul Sklodowskiej-Curie, a tym samym dopuszczenie utrwalenia istniejgcych obiektow,
a takze lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w pasie zieleni oddzielajacym tereny zabudowy mieszkaniowej
od terenow komunikacji jest niezgodne z zasadami fadu przestrzennego i nieuzasadnione ze wzgledow zardwno
kompozycyjnych, jak ifunkcjonalnych. Przedmiotowy plan miejscowy umozliwia lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej w granicach terenu 27.U-KSg, jednak w oddaleniu od ww. ulicy, w nawigzaniu do usytuowania
istniejacych obiektow handlowych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Uwaga wniesiona przez Alstal Dom Sp. z 0.0. Spotka komandytowa, ul. Gajowa 99, 85-717 Bydgoszcz
w dniu 03.04.2023 r. i 14.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:

Wprowadzié¢ zmiane tresci zapisu § 19 pkt 2 lit. h) projektu uchwaly o tres¢ cyt. ,,[...] chyba ze dla nowej
zabudowy wydana zostata indywidualna decyzja udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego”.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:
dziatki nr 2/4 i nr 3/3 (obreb 205), ul. Fordonska 56
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 75.MW-U;
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Uzasadnienie:
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W tresci § 19 pkt 2 lit. h) projektu uchwaly, przywotlano zapisy zgodne z oryginalnym brzmieniem warunku
uzgodnienia projektu planu miejscowego, przedtozonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku. Tresci, ktore stanowia modyfikacje ww. zapisow zaproponowanych przez organ
uzgadniajacy, zuwagi na mozliwos¢ wadliwej interpretacji ustalen, nie zostaly uwzglgdnione w zapisach
uchwaty. Ustalenia planu miejscowego musza precyzyjnie, zgodnie z zakresem planu, okresla¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig inie moga zawieraé
zapiséw delegujacych do decyzji innych organdw i instytucji.

5. Uwaga wniesiona przez Alstal Dom Sp. z o.0. Spélka komandytowa, ul. Gajowa 99, 85-717 Bydgoszcz
w dniu 03.04.2023 1. 1 14.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:

W granicach catego obszaru sporzadzenia planu ujednolici¢ wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych przypadajacych na jedno mieszkanie w ilo$ci nie mniejszej niz 1 w przypadku budowy
nowych budynkow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar objety planem

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
Wskazniki miejsc parkingowych:

-w granicach terenéw potozonych na poéinoc od ulicy Fordonskiej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania samochodow osobowych przypadajace na jedno mieszkanie,
w przypadku budowy nowych budynkows;

- w granicach terenow potozonych na potudnie od ulicy Fordonskiej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
w ilodci nie mniejszej niz 1,2 miejsca do parkowania samochodéw osobowych przypadajacego na jedno
mieszkanie.

Uzasadnienie:

Zmiana warto$ci wskaznika miejsc parkingowych przypadajace na jedno mieszkanie dla czesci terenow
objetych granicami planu, tj. polozonych pomig¢dzy ul. Fordonska a rzeka Brdg, prowadzaca do zmniejszenia
jego wartosci (ze wskaznika 1.2 na wskaznik 1.0) jest nieuzasadniona w zwigzku z planowang realizacja na
omawianym obszarze, nowych inwestycji mieszkaniowych o duzej intensywnosci, ktorych prawidtowe
funkcjonowanie wymaga zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach
przedmiotowych terenéw inwestycyjnych. Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc parkingowych,
wynikajg przede wszystkim z analizy przewidywanego zapotrzebowania na miejsca parkingowe (ilo$¢
mieszkan) iaktualnego wskaznika motoryzacji. Ustalajac powyzszy parametr wzieto takze pod uwage
wskazniki okre$lone w planie miejscowym obowigzujacym aktualnie na czg¢sci obszaru objetego granicami
planu (wskaznik 1.2) oraz w dokumencie kierunkowym, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy z2022r. Zgodnie zjego ustaleniami minimalny
wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na jedno mieszkanie w granicach
sporzadzenia planu zostat okreslony na poziomie 1.3, przy czym studium dopuszcza w uzasadnionych
przypadkach przyjecie warto$ci indywidualnych po dokonaniu analizy potrzeb parkingowych dla danych
terendw.

6. Uwaga wniesiona przez Wspolnoty Mieszkaniowe ul. Cegielniana 2, 4, 6 w Bydgoszczy w dniu
04.04.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:

Ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 17 m, w granicach calego terenu oznaczonego
symbolem 7.MW-U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dziatka nr 118/2 (obr. 486), ul. Fordonska 19
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 7.MW-U;
wysokos¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami dzielacymi obszar zabudowy o rdznej
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maksymalnej wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 18 m od strony ulicy Fordonskiej, do 30 m od
strony ulicy Swarzewskiej oraz do 26 m dla pozostatego terenu.

Uzasadnienie:

Przy ustalaniu wskaznikow w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
7.MW-U wzieto pod uwage parametry okreslone w wydanych wczesniej decyzjach administracyjnych, tj.
decyzji o warunkach zabudowy (decyzja nr 46/2017 z dnia 28.02.2017 r., nr 48/2020 z dnia 26.02.2020 r. i nr
210/2020 z dnia 25.11.2020 r.) oraz o pozwoleniu na budowe zespotu trzech budynkéw handlowo-ustugowo-
mieszkalnych przy ulicy Fordonskiej 19 (decyzja nr 112/2019 z dnia 13.02.2019r.).

7. Uwaga wniesiona przez BP Europa SE Oddzial w Polsce, ul. Pawia 9, 31-154 Krakéw w dniu
11.04.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:

Zmieni¢ przebieg wyznaczonego na rysunku planu ciggu pieszego wraz z zielenia, ktéry koliduje z obecnym
wewnetrznym uktadem drogowym oraz obiektem automatycznej myjni, uniemozliwiajagc w przysziosci
ewentualng rozbudowe, przebudowg oraz nadbudowe¢ myjni, czy korekte wewnetrznego uktadu drogowego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dziatki nr 6 i nr 7 (obreb 205), ul. Fordonska 48 - 50
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 75.MW-U;
oznaczenie graficzne na rysunku planu: ciag pieszy — przebieg orientacyjny

Uzasadnienie:

Ciag pieszy wraz z projektowanym szpalerem drzew, wyznaczony w granicach terenu 75.MW-U, stanowi¢
bedzie wazne dojscie piesze do terendw nadrzecznych dla mieszkancow osiedla Bartodzieje. Przebieg ciagu ma
charakter orientacyjny, co oznacza, ze jego usytuowanie w zalezno$ci od potrzeb iprzysziego sposobu
zagospodarowania terenu moze by¢ w pewnym modyfikowane. Dodaé¢ nalezy, ze zgodnie z § 5 pkt 2 lit. g)
projektu uchwaly, dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe przedmiotowej myjni, pod warunkiem, ze zakres
prac budowlanych nie wykracza poza obrys istniejacego budynku. Dodaé¢ nalezy, ze powierzchnia
nieruchomosci przy ul. Fordonskiej 48-50 umozliwia lokalizacj¢ nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
gwarantujac wykorzystania nieruchomosci w sposob racjonalny, nie wykluczajac realizacji przedmiotowego
ciggu pieszego. Niezaleznie od powyzszego, zapisy art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowia, ze ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem [...]".

8. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Goérny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:
Wprowadzi¢ na rysunku planu graficzne oznaczenia przebiegu ciagow pieszych:

- w granicach terenu 30.MW migdzy budynkami Sktodowskiej-Curie 86 1 90, Sktodowskiej-Curie 88 i Kijowskiej
13,

- w granicach terenu 16.MW na wschod od budynku przy ul. Uznamskiej 3,

- w granicach terenu 19.MW miegdzy budynkami,

- w granicach terenu 63.MW-U wzdhuz chodnikéw migdzy budynkami,

- w granicach terenu 11.MW wokoét i miedzy budynkami pod adresem Cegielniana 4-8,

- w granicach terenéw na poludnie od ulicy Fordonskiej w granicach terenéw 72.MW-U, 75.MW-U i 84. MW-U.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

nieruchomosci w granicach terenéw oznaczonych symbolami 11.MW, 16. MW, 19. MW, 30.MW, 63.MW-
U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84 MW-U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
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Oznaczenie graficzne ciggu pieszego — przebieg orientacyjny na rysunku planu w granicach terenow
oznaczonych symbolami 11.MW, 16. MW, 19.MW, 30.MW, 63.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84 MW-U.

Uzasadnienie:

Zgodnie zrysunkiem planu, ciaggi piesze o statusie ciggow ogolnodostepnych, wyznaczono gtownie na
terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w celu zachowania wazniejszych,
utrwalonych juz w zagospodarowaniu powiazan pieszych, stanowigcych dojscia do m.in. przystankow
komunikacji publicznej, obiektow uzytecznosci publicznej (przychodni, placowek oswiatowych), terenow
zieleni a takze taczacych tereny ustugowe oraz obszar parkingu, zlokalizowany w rejonie ul. Sktodowskiej-
Curie z terenami potozonymi w glebi jednostki mieszkaniowej. Nie jest zasadnym nadanie statusu ciggdéw
ogo6lnodostgpnych przejsciom i doj§ciom zaproponowanym w uwadze, ktorych znaczenie w systemie
osiedlowych powigzan pieszych jest mniej istotne. Ww. regulacja nie stuzy inwentaryzacji wszystkich
istniejacych dojs¢, $ciezek czy chodnikow, ale jest istotnym narzgdziem zapewniajacym prawidlowe
funkcjonowanie komunikacji pieszej wewnatrz osiedla Bartodzieje. Z kolei w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (MW-U), okreslono graficznie przebieg wylacznie
jednego ciagu pieszego, zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U, na
wysokos$ci ul. Sobieszewskiej. Powyzszy ciag pieszy, stanowi projektowane dojscie od ul. Fordonskiej do
terenéw nadrzecznych, przebiegajace przez obszar przeznaczony do kompleksowych przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych, w ramach realizacji nowego zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Dojscia do rzeki od strony ul. Fordonskiej wyznaczone na rysunku planu w granicach terenow MW-U
nie maja charakteru przypadkowego, sg efektem analizy istniejacego stanu zagospodarowania, w tym uktadu
przestrzennego istniejacych 1iprojektowanych ciggéw komunikacyjnych oraz zalozen w zakresie
ksztaltowania nowej zabudowy. Z uwagi na mozliwo$¢ ww. przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych
nie jest zasadnym wskazywanie na rysunku planu nowych ciagébw pieszych, zgodnie z zalgcznikiem do
ztozonej uwagi, poniewaz dopiero przyszie plany inwestycyjne wilascicieli sprecyzuja sposob
zagospodarowania tych terenéw, w tym mozliwosci ewentualnej lokalizacji dojs¢ do rzeki, ktére beda stuzyly
takze komunikacji wewnetrzne;.

9. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Gorny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tres$¢ uwagi:

Zmieni¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy z4 na 3 w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 72.MW-U, 75.MW-U i 84. MW-U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
nieruchomosci w granicach terend6w oznaczonych symbolami 72.MW-U, 75.MW-U, 84. MW-U
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U — od 0,5 do

Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zostal ustalony w oparciu
o analize istniejacego iprojektowanego zagospodarowania terenu w kontek$cie planowanych na
przedmiotowym terenie nowych inwestycji, pozostajac w Scislej korelacji z pozostalymi parametrami
okreslajacymi sposob zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym m.in. wysoko$cia zabudowy czy
maksymalng powierzchni zabudowy itp. Dlatego wycinkowa zmiana parametru intensywnosci zabudowy
wymusi¢ moze wprowadzenie kolejnych zmian w zakresie ustalonych wskaznikow 1 parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu, co moze ogranicza¢ sposodb zabudowy i zagospodarowania terenow lub wrecz
uniemozliwi¢ realizacj¢ zaplanowanych inwestycji. Doda¢ nalezy, ze w granicach przedmiotowych terenow,
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Fordonska — Brda — Torunska”
w Bydgoszczy (uchwata Nr XLVII/1038/13 Rady Miasta Bydgoszczy, publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 3396 z dnia 15.11.2013r.) okreslono maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 4.
Obnizenie ww. wskaznika w opracowywanym projekcie planu skutkowa¢é moze roszczeniami
odszkodowawczymi w tym zakresie. Dodatkowo przyjety w ustaleniach planu maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy umozliwi zrealizowac inwestycje, szczegoélnie w zakresie projektowania parkingdw
podziemnych, lokalizowanych w bryle nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych.
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10. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Gorny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ brzmienie zapisu § 21 pkt 3 lit. d) na zapis cyt.: ,,maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %; w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek
nr ewid. 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/4, 3/5 (obr. 205) — 70 %”.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:

nieruchomosci w granicach terenéw oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U, 53.MW-U, 63.MW-U,
66. MW-U, 72. MW-U, 75.MW-U, 84 MW-U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Tres¢ § 19 pkt 3 lit. d): maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 50 %; w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek nr ewid. 2/4, 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11,
3/3, 3/4, 3/5 (obr. 205) — 70 %

Uzasadnienie:

W uwadze blednie przywotano zapisy § 21 pkt 3 lit. d), ktorego ustalenia odnosza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 14.MN-U i 25.MN-U, a nie do
wymienionych w uwadze terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (MW-U).
Regulacje odnoszace sig¢ do tych terenow zawarto w § 19 pkt 3 lit. d) uchwaty.

Z analizy tre$ci uwagi wynika, ze dotyczy ona obnizenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
z 70 % do 50 % wylacznie dla dziatek nr 2/4 i 3/3 (obr. 205) potozonych przy ul. Fordonskiej 56. Powyzsze
dziatki stanowiag cze$¢ wickszego terenu inwestycyjnego (w sktad ktorego wchodza dodatkowo dziatki nr 2/6,
2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/4, 3/5) w granicach ktorego planowana jest realizacja kompleksu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Wycinkowa zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu
do tylko czg$ci terenu inwestycyjnego, jest nieuzasadniona z uwagi na fakt, ze wskaznik ten ustalony zostat
w oparciu o analizg projektowanego zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan
terenowych (m.in. zréznicowanie wysokosciowe terenu, potozenie w strefie zagrozonej powodzig).
Ograniczenie powierzchni zabudowy dla czegSci terenu inwestycyjnego (tj. dzialek nr 2/4 13/3) spowoduje
zréznicowanie parametrow w ramach jednej nieruchomos$ci inwestycyjnej, co w istotny sposob moze
ograniczy¢ sposob jej zabudowy i zagospodarowania. Doda¢ nalezy, ze w granicach przedmiotowych terenow,
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Fordonska — Brda — Torunska”
w Bydgoszczy (uchwata Nr XLVII/1038/13 Rady Miasta Bydgoszczy, publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 3396 z dnia 15.11.2013r.) okre$lono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 70%.
Obnizenie ww. wskaznika w opracowywanym projekcie planu skutkowa¢ moze roszczeniami
odszkodowawczymi w tym zakresie.

11. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Gorny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ brzmienie zapisu § 21 pkt 3 lit. ) na zapis cyt.: ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem 12.MW-U — 25 %,

- dla terendow oznaczonych symbolami 53.MW-U, 63.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U - 30 %;
w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek nr ewid. 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/4, 3/5,
(obr. 205) — 25 %”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:

nieruchomosci w granicach terendw oznaczonych symbolami 12.MW-U, 53.MW-U, 63.MW-U, 72.MW-
U, 75.MW-U, 84 MW-U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomoSci, ktorej dotyczy uwaga:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 7.MW-U,
12.MW-U, 53.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U. Tre$¢ § 19 pkt 3 lit. e):
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej dla
terenéw oznaczonych symbolami: 7.MW-U, 12.MW-U — 25%, terenow 53.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U,
72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U — 30%; w granicach terenu oznaczonego symbolem 75.MW-U dla dziatek
nr ewid. 2/4, 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/3, 3/4, 3/5 (obr. 205) - 25%, w przypadku lokalizacji wylacznie
zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%
powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy o zwigkszenie do 30 % wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek nr 2/4, 3/3 (obr. 205) polozonych w granicach terenu 75.MW-U stanowiacej cze$¢ wickszego
terenu inwestycyjnego (w sktad ktorego wchodza dodatkowo dziatki nr 2/6, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 3/4, 3/5),
w granicach ktorego planowana jest realizacja nowego kompleksu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Zwigkszenie przedmiotowego wskaznika wyrywkowo, tj. tylko dla czesci terenu inwestycyjnego, spowoduje
zréznicowanie parametréw w ramach jednej nieruchomosci inwestycyjnej, co w istotny sposob moze
ograniczy¢ sposob jei zabudowy 1 zagospodarowania.
W zaproponowanej zmianie zapisow planu pominigto ponadto tre$¢ §19 pkt 3 lit. e) tiret trzeci, odnoszacy si¢
do wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenow MW-U,
w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy ustugowej (ktory zostat okreslony na poziomie 15 %). Dodac
nalezy, ze w granicach przedmiotowego terenu, w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Fordonska — Brda — Torunska” w Bydgoszczy (uchwata Nr XLVII/1038/13 Rady Miasta
Bydgoszczy, publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz.3396 zdnia 15.11.2013r.), okre$lono wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10 - 25 %. Zwigkszenie ww. wskaznika
w opracowywanym projekcie planu skutkowa¢ moze roszczeniami odszkodowawczymi w tym zakresie.

Dodatkowo, w zaproponowanej tresci ustalen nie ujeto terendow oznaczonych symbolami 7.MW-U
166.MW-U, dla ktorych, wzwiazku zpowyzszym, nie ustalono wskaznikow minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze stanowi istotne naruszenie obowiazujacych przepiséw
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym dla kazdego
terenu zabudowy wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi nalezy obowigzkowo okresli¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Ponadto w uwadze blednie przywotano zapisy § 21 pkt 3 lit. e), ktdrego ustalenia odnosza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 14.MN-U
i 25.MN-U, a nie do wymienionych w uwadze terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ushugowej (MW-U), ktére zawarte sa w § 19 pkt 3 lit. e) uchwaty.

12. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Gérny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:

Zmieni¢ brzmienie zapisu § 19 pkt 2 lit. a) na zapis cyt.: ,,w granicach terendéw oznaczonych symbolami
TMW-U, 12.MW-U, 63.MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U obowiazuje realizacja funkcji ustugowych
w parterach budynkow zlokalizowanych bezposrednio od strony ulicy Fordonskiej, a w granicach terenu
oznaczonego symbolem 66.MW-U dodatkowo od strony ulicy Leczyckiej i Marii Sktodowskiej — Curie. Z kolei
w granicach terenow 72.MW-U oraz 75.MW-U dodatkowo od strony szpaleru drzew, usytuowanego na terenie
73.ZP-KPXR, ktory znajduje si¢ miedzy terenami 72.MW-U oraz 75.MW-U.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

nieruchomos$ci w granicach terené6w oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U,
72.MW-U, 75.MW-U, 84 MW-U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ushlugowej oznaczone symbolami 7.MW-U,
12.MW-U, 63.MW-U, 66. MW-U, 72.MW-U, 75.MW-U, 84.MW-U. Tres¢ § 19 pkt 2 lit. a) projektu uchwaty:
»W granicach terendw oznaczonych symbolami 7.MW-U, 12.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U, 72.MW-U,
75.MW-U, 84.MW-U obowiazuje realizacja funkcji uslugowych w parterach budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio od strony ulicy Fordonskiej, a w granicach terenu oznaczonego symbolem 66.MW-U dodatkowo
od strony ulicy Leczyckiej i Marii Sktodowskiej — Curie”.
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Uzasadnienie:

Zgodnie zustaleniami projektu planu obowiazek realizacji funkcji ustlugowych, ustalono w parterach
budynkéw zlokalizowanych bezposrednio od strony ulicy Fordonskiej, a takze Leczyckiej, w celu ograniczenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowych w strefie mozliwego negatywnego oddziatywania trasy komunikacyjne;
charakteryzujacej si¢ znacznym natezeniem ruchu, powodujacej ucigzliwosci w postaci np. hatasu, drgan
1 zanieczyszczenia powietrza. Wymog lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkow zapewnienia
koncentracje lokali uzytkowych w strefie o dobrej dostepnosci komunikacyjnej od strony przyleglych ulic
(Fordonskiej iteczyckiej), gdzie lokalizacja funkcji uslugowych jest pozadana, stanowiac wazny czynnik
ozywienia ulicy inadania jej uslugowo-handlowego charakteru. Wprowadzenie tozsamych zapisow dla
zabudowy sytuowanej wzdtuz ciggu komunikacyjnego 73.ZP-KPXR jest nieuzasadnione. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu, lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow usytuowanych wzdhuz gtéwnego dojscia
do rzeki Brdy (teren 73.ZP-KPXR), stanowigcego teren zagospodarowany zielenia i pelniacy funkcje
rekreacyjne, jest mozliwa (w zwigzku z przeznaczeniem terenow zabudowy na cele mieszkaniowe i ustugowe),
ale nie obligatoryjna. Lokalizacja ciggu lokali uzytkowych wymaga zapewnienia dojazdu m.in. dla pojazdow
dostawczych, ale takze zapewnienia odpowiedniej obstugi w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych, miejsc
do sktadowania odpadéw itp. Powyzsze moze spowodowac¢ zmiang charakteru gltoéwnego dojscia do rzeki
i przeksztalcenie go w ciag o charakterze uslugowym.

Dodatkowo, w zaproponowanej tre$ci ustalen planu nie ujeto terenu oznaczonego symbolem 66.MW-U,
obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej potozone w rejonie ul. Fordonskiej
i Leczyckiej, gdzie lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkéw jest takze uzasadniona z uwagi na
ucigzliwo$ci komunikacyjne i wzgledy funkcjonalne.

13. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Goérny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ zapisy odnoszace si¢ do wymogu lokalizacji szpalerow drzew w terenach drog publicznych
1.KDZ (ul. M. Sklodowskiej — Curie), 13.KDL (ul. Polanka), 21.KDD (ul. Sopocka), 22.KDD (ul.
Swarzewska), 26. KDL (ul. Battycka), 65.KDL (ul. Kijowska), 69.KDG-KDT (ul. Fordonska).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1.KDZ (ul. M. Sktodowskiej — Curie), 13.KDL (ul. Polanka),
21.KDD (ul. Sopocka), 22.KDD (ul. Swarzewska), 26.KDL (ul. Battycka), 65.KDL (ul. Kijowska), 69.KDG-
KDT (ul. Fordonska)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Ustalenia odnoszace si¢ do terendw drég publicznych: KDZ (ulica klasy zbiorczej), KDL (ulica klasy
lokalnej), KDD (ulica klasy dojazdowej), KDG-KDT (ulica klasy gtownej z torowiskiem).

Uzasadnienie:

Zgodnie z § 4 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.
poz. 2404), w ustaleniach odnoszacych si¢ do budowy, modernizacji systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej okresla si¢ jedynie klasyfikacje drog iich parametry, natomiast szczegdtowe rozwigzania ukladu
drogowego, w tym dotyczace wprowadzenia szpalerowych nasadzen drzew mieszcza si¢ w zakresie projektu
budowlanego. Doda¢ nalezy, ze zuwagi na nagromadzenie w pasie drogowym wielu elementow
zagospodarowania, w tym przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, znakéw drogowych, stupoéw
oswietleniowych, tablic informacyjnych itp., wprowadzenie szpalerowych nasadzen drzew bywa czgsto
niemozliwe. To zarzadca drogi, po uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan, np. szerokosci pasa drogowego,
wystepowania podziemnej sieci infrastruktury technicznej, nat¢zenia ruchu w trakcie prac projektowych, okresli
zakres i sposob zagospodarowania paséw drogowych, w tym nasadzen zieleni.

14. Uwaga wniesiona przez Zarzad Stowarzyszenia Bydgoski Ruch Miejski (Pawel Gérny, Patryk
Konsorski), ul. Gdanska 5, skr. 2, 85-005 Bydgoszcz w dniu 13.04.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:
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Zwickszy¢ udzial miejsc postojowych dla rowerow dla: obiektow handlowo-ustugowych, biurowych oraz
mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze sporzadzenia planu.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:

caly obszar objety planem

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Tres¢ § 10 pkt 4 lit. d) projektu uchwaty:
- 0,7 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowo-ustugowych;
- 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych;
- 1,0 miejsce przypadajace na 5 lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu okreslaja minimalny wskaznik miejsc do parkowania rowerdw, a zatem
umozliwiaja w zalezno$ci od potrzeb, realizacje wickszej ilosci ww. miejsc. Ustalone w projekcie planu
wskazniki miejsc postojowych dla roweréw, odnoszg si¢ nie tylko do realizacji obiektéw o funkcji ustugowej,
ale takze okreslaja wymogi wtym zakresie w przypadku realizacji obiektow o funkcji mieszkaniowe;
wielorodzinnej. Ustalenia planu stanowia zatem rozszerzenie zasad polityki rowerowej miasta, okreslonej
w dokumencie pn. ,Standardy techniczne iwykonawcze dla infrastruktury rowerowej w Bydgoszczy”
(Zarzadzenie nr 354/14 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 12 czerwca 2014r.), gdzie takie wymogi
ustalono wylacznie dla realizowanych obiektow ustugowych.

15. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna w dniu 14.04.2023 r.:
Tres¢ uwagi:
Wprowadzi¢ zapisy umozliwiajace adaptacj¢ budynku produkcyjno-ustugowego na cele mieszkaniowe,

w zwigzku z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych poza granicami dziatki budowlanej, tj. np.
w pasach drogowych sasiadujacych ulic, w granicach innych nieruchomosci na zasadach dzierzawy miejsc, itp.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 51/4, 51/5 (obr. 209), ul. Kijowska 26a
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 66.MW-U.
Parametry miejsc parkingowych dla funkcji mieszkalnych.

Uzasadnienie:

Zgodnie zustaleniami planu mozliwa jest adaptacja istniejagcego budynku produkcyjno-ustugowego
zlokalizowanego na dziatce przy ul. Kijowskiej 26a na cele mieszkaniowe. Warunkiem realizacji tej inwestycji
jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie z parametrami okre§lonymi w projekcie
planu. W sytuacji, gdy wielko$¢ dziatki isposéb usytuowania budynku uniemozliwia lokalizacje miejsc
parkingowych w wymaganej ilo$ci na powierzchni terenu, konieczne jest dostosowanie programu uzytkowego
budynku do istniejagcych uwarunkowan, lub przebudowa budynku umozliwiajagca lokalizacj¢ parkingu
w kondygnacjach podziemnych lub w przyziemiu budynku. Zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 projektu uchwaty,
miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego, co
oznacza ze inwestycja moze byC realizowana na terenie wigcej niz jednej dzialce, aniektore elementy
zagospodarowania w tym parkingi moga by¢ usytuowane w granicach odrebnego terenu.

16. Uwaga wniesiona przez Leszczynskiego Park sp. z o0.0. sp. jawna, ul. M. Focha 12, 85-070 Bydgoszcz
w dniu 14.04.2023 r. i w dniu 03.08.2023 r.:

Tre$¢ uwagi:

Zwigkszy¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy od strony ulicy Fordonskiej - do 23 m, a na pozostalej czesci
dziatki do 30 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 118/2 (obr. 486), ul. Fordonska 19
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 7.MW-U. Tres¢
§ 19 pkt 3 lit. b) tiret pierwszy projektu uchwaty: wysoko$¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami dzielagcymi obszar zabudowy o réznej maksymalnej wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢
wysokos¢ do 18 m od strony ulicy Fordonskiej, do 30 m od strony ulicy Swarzewskiej oraz do 26 m dla
pozostatego terenu.

Uzasadnienie:

Ustalajac w projekcie planu wskazniki w zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 7.MW-U wzicto pod uwage parametry okreslone w wydanych wczes$niej decyzjach
administracyjnych, tj. decyzji o warunkach zabudowy (decyzji o warunkach zabudowy (decyzja nr 46/2017
z dnia 28.02.2017 r., nr 48/2020 z dnia 26.02.2020 r. i nr 210/2020 z dnia 25.11.2020 r.) oraz o pozwoleniu na
budowe zespolu trzech budynkow handlowo-ustugowo-mieszkalnych przy ulicy Fordonskiej 19 (decyzja nr
112/2019 z dnia 13.02.2019 r.). W trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore
trwato od 26 czerwca do 31 lipca 2023 r., zostata wydana nowa decyzja o pozwoleniu na budowe dla ww.
inwestycji (decyzja nr 334/2023 z dnia 17.07.2023r.). Uwzglednienie parametrow wysokos$ciowych ustalonych
w powyzszej decyzji wymagaloby powtdrzenia procedury formalno-prawnej m.in. w zakresie kolejnego
(trzeciego) wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, co istotnie wydtuzytoby okres sporzgdzania planu
miejscowego.

Zwigkszanie parametrow wysokosci zabudowy, w tym intensyfikacja zabudowy o maksymalnej wysoko$ci
30 m, nie jest uzasadnione ze wzgledu na wystgpowanie w najblizszym sasiedztwie zabudowy o zdecydowanie
nizszych parametrach. Na terenach  zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ul.
Cegielnianej wysoko$¢ budynkow wynosi ok. 16 m, awzdluz ul. Fordonskiej istniejaca zabudowa
mieszkaniowa nie przekracza wysokosci 15 m.

17. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna w dniu 14.04.2023 r.
Tre$é uwagi:

Zmieni¢ przeznaczenie dziatki na cele zabudowy ustug nieucigzliwych lub na cele zabudowy ustugowe;j
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dowolng proporcja tych funkcji.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 71 (obr. 486), ul. Polanka 16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 20.MN
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia zmiany przeznaczenia terenu na pojedynczej dziatce budowlanej przy ulicy Polanka 16,
potozonej w zespole zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (20.MN). W granicach terenu potozonego
wrejonie ulic Sopockiej, Polanka, Swarzewskiej, Fromborskiej dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego okre$lone przeznaczenie terenu odzwierciedla sposob
zagospodarowania i zabudowy sasiednich dziatek. Prezydent Miasta Bydgoszczy uwzglednit w czeéci uwage,
w zakresie dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej
w granicach przedmiotowej dziatki, bez zmiany przeznaczenia terenu dla przedmiotowe;j dziatki.

18. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 14.04.2023 r.
Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ organizacje ruchu na ulicy Polanka poprzez wytyczenie drogi jednokierunkowej z kontrapasem dla
rowerzystow i ciggiem miejsc parkingowych od skrzyzowania z ul. Sktodowskiej-Curie do ul. Fordonskie;j.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 182, 202, 203 (obr. 486), ul. Polanka
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej oznaczony symbolem 13. KDL
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Uzasadnienie:

Whioskowana tre$§¢ uwagi wykracza poza dopuszczalng problematyke planu miejscowego. Wprowadzanie
elementéw uspokajania ruchu, czy lokalizacja miejsc parkingowych wzdtuz ulicy jest przedmiotem projektu
szczegotowej organizacji ruchu a nie dotyczy problematyki planu miejscowego.

19. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 13.07.2023 r.:
Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ dodatkowy zapis w § 22 polegajacy na dopuszczeniu w granicach terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego symbolem 51.U remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow ustugowych potozonych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 108/1, 108/3 (obr. 487), ul. Fordonska

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 51.U

Uzasadnienie:

Obiekt zuwagi na stan techniczny iniskie walory estetyczne stanowi substandard architektoniczny,
obnizajacy walory otaczajacej przestrzeni. Sposob jego usytuowania, tj. w odlegtosci 3,3m od krawedzi jezdni
wplywa na pogorszenie warunkow widoczno$ci w rejonie skrzyzowania ulic Battyckiej z ul. Fordonska i ul.
Leborska. Utrwalenie obiektu o charakterze tymczasowym, w tym dopuszczenie jego rozbudowy poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wplynie na dalsze pogorszenie tych warunkow, a takze stanowi¢ bedzie
naruszenie ww. przepisow art. 43 ustawy o drogach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXX1/1456/23
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje -
Baltycka” w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1. poz. 977, 1506, 15971 1688) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miasta Bydgoszczy okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) zadania w zakresie drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa, w ktorych
kompetencji lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem oraz z przepisami odrgbnymi;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, stanowi¢ bedzie wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, strategia rozwoju Bydgoszczy,
a takze plany rowojowe i modernizacyjne sieci sporzadzane przez wlasciwe przedsigbiorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

Podstawg finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet miasta z mozliwoscia
wspotfinansowania z udziatem $rodkéw 1 podmiotow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX1/1456/23
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, 1597 i 1688) w zwiazku
z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bartodzieje - Baltycka” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje -
Battycka” w Bydgoszczy, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 81 ha, ograniczony od zachodu ulicg
Ceramiczna, od péinocy ulica Marii Sklodowskiej — Curie, od wschodu ulica Leczycka i Mostem Kazimierza
Wielkiego oraz od potudnia rzeka Brda.

2. Podstawa prawna

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylaczne;j
wiasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalanych przez organ inny
niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie zuchwata Nr V/30/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje - Baltycka” w Bydgoszczy
Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadzit projekt ww. planu oraz przeprowadzil procedur¢ formalno -
prawna okreslong w przepisach ustawy z  dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
wymagaja m.in. projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczjace ramy dla podzniejszej
realizacji przesiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zatgczniki do uchwatly. Do uchwaly dotacza si¢ m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone do planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, po przyjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje — Baltycka” w Bydgoszczy, Prezydent
Miasta Bydgoszczy podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjgciu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich skladania do dnia 1 lutego 2019 r. W ustawowo
okreslonym terminie wptynelo 25 pism zawierajacych wnioski, z czego trzy pisma, ktére wptynety od
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Poéinoc S.A.
w Bydgoszczy oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy, nie zawieraly zadnych wnioskow. Ztozone wnioski zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Bydgoszczy. Sposob ich rozpatrzenia odzwierciedla tabela wykazu wnioskow stanowigca jeden
z elementéw dokumentacji formalno-prawne;j.

Zgodnie zart. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,,Bartodzieje — Battycka” w Bydgoszczy, przeprowadzono
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postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala
opracowana zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo NNZ.42.1.B.1.2019 z dnia 24.01.2019 r.) oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO0.411.6.2019.AT z dnia 31.01.2019 .). W planie
uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu byl opiniowany iuzgodniany zorganami okreSlonymi w ww. ustawie iw
ustawach odrgbnych, jak réwniez stosownie do § 7 ust. 1 Statutu osiedla jednostki pomocniczej Miasta
Bydgoszczy, stanowigcego zatacznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja
2006r. zmieniajacej uchwale w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta, projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania Radzie Osiedla Bartodzieje, ktora wyrazila swoje wnioski i uwagi w pismie
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Projekt planu uzyskatl wszystkie wymagane ustawami opinie i uzgodnienia.

W obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
grunty lesne, ktore wymagalyby uzyskania zgody na przeznaczenia na cele nielesne.

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ramach post¢powania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy w dniu 17 lutego 2023 r. podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bartodzieje - Baltycka” w Bydgoszczy wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko. Poinformowano
rowniez o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania uwag. Na czas wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, ktéore mialo miejsce w dniach od 27 lutego do 28 marca 2023 r.,
dokument zostat udostepniony na stronie internetowej www.mpu.bydgoszcz.pl (BIP/zaktadka Obwieszczenia),
atakze wylozony w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. Dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami zorganizowano w dniu 21 marca 2023 r. W trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu, a takze w ustawowo okre§lonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu, t;.
do dnia 14 kwietnia 2023 r., wptyngto 10 pism zawierajacych 24 uwagi do projektu planu (ich zakres opisany
zostal w pkt. 4.2 uzasadnienia). Prezydent Miasta Bydgoszczy w ustawowym terminie rozpatrzyt uwagi ztozone
do rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty
w sprawie planu miejscowego i podlega rozstrzygnieciu przez Radg¢ Miasta Bydgoszczy.

Z uwagi na wprowadzenie zmian w ustaleniach projektu planu miejscowego, wynikajacych z uwzgledniania
cze$ci uwag, powstata konieczno$¢ ponowienia procedury sporzadzenia planu tj. ponownego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, w ograniczonym zakresie, obejmujacym tereny oznaczone symbolami:
7.MW-U, 20.MN w granicach czesci dz. nr 50 (obr. 486), 39.ZP-US w granicach czgéci dziatki nr 71/5 (obr.
487), 40.UP, 51.U, 75.MW-U w granicach czgséci dz. nr 6 i nr 7 (obr. 205), 82.KDW oraz 86.ZP. Wylozenie do
publicznego wgladu odbylo sie¢ od 26 czerwca do 31 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu przeprowadzona zostata w dniu 29 czerwca 2023 r., natomiast uwagi mozna bylo
sktada¢ do 16 sierpnia 2023 r. W trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze
w ustawowo okreslonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu, wplynety 2 pisma zawierajace 3 uwagi do
projektu planu (ich zakres opisany zostal w pkt. 4.2 uzasadnienia). Prezydent Miasta Bydgoszczy w ustawowym
terminie rozpatrzyl uwagi ztozone do rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Lista nieuwzglednionych uwag
stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu miejscowego i podlega rozstrzygnigciu przez Rade Miasta
Bydgoszczy.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czeSci zmiang obowigzujacego ‘miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Fordonska — Brda — Torunska” w Bydgoszczy’ (Uchwata Nr
XLVII/1038/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 pazdziernika 2013r., publ. w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 3396 z dnia 15 listopada 2013r.). Sporzadzenie zmiany planu uzasadnione bylo przede wszystkim zmiang
przyjetych rozwigzan drogowych, dotyczacych przebiegu linii tramwajowej taczacej ul. Torunska zul.
Fordonska, ktorej usytuowanie przewidywano na wysokosci ulic Perlowej 1 Baltyckiej oraz indywidualnymi
wnioskami w sprawie zmiany ustalen obowiazujacego planu miejscowego, w ktérych wnoszono o zmiang
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przeznaczenia nieruchomosci potozonych w strefie nadrzecznej, z funkcji ustugowej na funkcje mieszkalnictwa
wielorodzinnego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje — Battycka”
w Bydgoszczy jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
w kontekscie realizacji dziatan stuzacych poprawie warunkow funkcjonowania obszaru istniejacej zabudowy
mieszkaniowej osiedla Bartodzieje oraz wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych. Wazna
przestanka sporzadzenia planu jest takze stworzenie podstawy dla realizacji przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych w rejonie potozonym pomiedzy ul. Fordonska a rzeka Brda, zgodnych z aktualnymi potrzebami
spotecznymi i wnioskami wlascicieli terenéw oraz wymogami tadu przestrzennego, przy wykorzystaniu
potencjatu obszaru zlokalizowanego przy jednej z glownych tras komunikacyjnych miasta oraz w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Brdy. Celem tych przeksztalcen jest przede wszystkim umozliwienie lokalizacji funkcji
mieszkalnictwa wielorodzinnego ipowigzanie ich z funkcjami ustugowymi oraz niezbgdnymi elementami
infrastruktury towarzyszacej. Waznym celem planu jest takze ustalenie zasad zabudowy gwarantujacych
uksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych
wynikajace z sgsiedztwa Brdy, a takze potozenia w miejscu eksponowanym widokowo zaréwno od strony ulicy
Fordonskiej jak iod strony rzeki iprzepraw mostowych. Okre§lone w planie parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu zapewniaja mozliwo$¢ realizacji zespotu zabudowy o wysokim standardzie
architektonicznym i estetycznym, ktorej forma isposob usytuowanie zapewni harmonijne zintegrowanie
terendw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zterenami nadrzecznymi, m.in. poprzez wykreowanie stref
funkcjonalnych: ustugowej od strony ulicy Fordonskiej i mieszkaniowej wraz z zieleniga od strony rzeki
i bulwarow.

Waznym elementem ustalen planu jest rowniez okreslenie zasad zagospodarowania terenow zieleni
i rekreacji w rejonie parku ,,Balaton” oraz nad rzeka Brda, stanowigcych wazne elementy miejskiego systemu
terendw zieleni pelnigcych funkcje rekreacyjne, w tym zapewnienie ciggtosci nadrzecznych ciggow pieszych
i $ciezek rowerowych, atakze umozliwienie mieszkancom osiedla Bartodzieje tatwiejszego dostgpu do
nadrzecznych terendw rekreacyjnych poprzez wyznaczenie ogélnodostepnych dojs¢ do terenu bulwaréow i Brdy
od strony ulicy Fordonskiej na osich ulicy Battyckiej, Sobieszewskiej, Kijowskiej, stanowigcych jednoczes$nie
otwarcia widokowe i kanaly przewietrzajace.

Plan miejscowy okresla takze zasady ksztattowania systemu drdég publicznych 1 wewnetrznych,
zapewniajgcych prawidlowg obstuge komunikacyjng przyleglych terenéw zabudowy.

Dodatkowo doda¢ nalezy, ze sporzadzenie ww. planu miejscowego byto dziataniem planowanym, poniewaz
konieczno§¢ opracowania powyzszego planu zostata stwierdzona w opracowaniu pn. ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj 2014 — maj 2018”, gdzie wskazano, ze
obszar w rejonie ulicy Fordonskiej irzeki Brdy wymaga aktualizacji obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Fordonska — Brda — Torunska” w Bydgoszczy, m.in. w zakresie przyjetych
rozwigzan drogowych, a w szczegdlnosci dotyczacych przebiegu linii tramwajowej taczacej ul. Torunska z ul.
Fordonska na wysokosci ulic Pertowej 1 Battyckie;j.

Stwierdza si¢, ze przedmiot izakres planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy (przyjetego Uchwata Nr LX11/1263/22 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.), w mys$l ktérych przedmiotowy obszar miesci si¢ w granicach
terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego iustug (MW/U), mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW1) oraz
terenow zieleni urzadzonej (ZP). Wzdhuz ulicy Fordonskiej i M. Sktodowskiej — Curie wyznaczono rejony
koncentracji ustug w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

4.1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez okreSlenie:
przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze parametrow i wskaznikow zagospodarowania i zabudowy terendw. Zgodnie z istniejacym
zainwestowaniem, w granicach obszaru sporzadzenia planu, na pétnoc od ulicy Fordonskiej dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, uzupeliona obiektami uslugowymi z zakresu szkolnictwa,
zdrowia 1 handlu zapewniajacymi prawidlowe funkcjonowanie jednostki mieszkaniowej. Obszar pomigdzy ulica
Fordonska arzeka Brda stanowi aktualnie strefe¢ handlowo-ustugowa, ktéra bedzie podlega¢ stopniowym
przeksztalceniom na cele mieszkaniowe. Ustalenia planu odzwierciedlaja w duzej mierze aktualny stan
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zagospodarowania terendéw, tj. pozwalaja na realizacj¢ zabudowy o podobnych cechach i funkcjach,
nie ograniczajac mozliwosci wprowadzenia zmian na terenach wymagajacych przeksztatlcen funkcjonalno-
przestrzennych (np. w pasie terenu od rzeki w kierunku ulicy Fordonskiej);

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia uwzglgdniajace walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw, m.in. do lokalnych uwarunkowan. W obszarze planu dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do pigciu kondygnacji nadziemnych oraz dachach ptaskich, choé¢
rowniez miejscowo zlokalizowana jest zabudowa o wysokosci 35 m. W rejonie ulic: Polanka, Sopocka,
Fromborska, Swarzewska, Redtowska zlokalizowany jest kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o wysokosci nie przekraczajacej 10 m. Cennym krajobrazowo terenem jest obszar w otoczeniu rzeki Brdy, gdzie
dominujg tereny zieleni oraz teren parku nad Balatonem;

4.1.3 wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terendow okreslonym w planie, w tym
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, garazy, parkingdéw oraz stacji paliw,

b) podstawowy system infrastruktury technicznej tworza istniejgce i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystgpowania, poprzez:
- retencjonowanie w granicach terenéw zagospodarowanych zielenia,
- wykorzystywanie do drugorzgdnych celow gospodarczych,

- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu lub odprowadzi¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej

d) w planie nie wystgpuja grunty rolne ilesne, ktére wymagaja wprowadzenia ustalen, dotyczacych ich
ochrony, jako rolnej czy lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej poprzez:

a) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dawnego, nieczynnego cmentarza
ewangelickiego, pokrywajaca sie z zasiegiem obszaru zabytkowego wpisanego do ewidencji zabytkow;
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w obrebie terenu faktycznego wystgpowania reliktow cmentarza
ewangelickiego, udokumentowanych w oparciu o przepisy odrgbne,

b) wyznaczenie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej obowiazuje ochrona zabytkéw
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) wskazanie na rysunku planu obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami poprzez:

a)ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zmierzajacy do ochrony
budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami,

b) dopuszczenie sytuowania obiektéw i1 urzgdzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi,
c) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) nieograniczanie swoimi ustaleniami mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej
1 informacyjno-komunikacyjne;j;

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okre$lenie przeznaczenia terendw iparametrOw oraz
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw w sposob adekwatny do istniejacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, uwzgledniajac potrzeby spoteczne i dgzenie do poprawy jakosci
i komfortu zycia mieszkancow;
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4.1.7 prawo wlasnosSci — poprzez okreslenie przeznaczenia izasady zagospodarowania terendw przy
uwzglednieniu wnioskow wilascicieli terendw idzialek oraz stanu zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci; formutujagc zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wlasnosci zgodnie
z zasadg proporcjonalnosci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaja z okreslonych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

4.1.8 potrzeby obronnoS$ci ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa poprzez:

a) dopuszczenie sytuowania obiektow iurzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i ochrony mienia,

b) dla potrzeb obrony cywilnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ awaryjnych zrodet zasilania w wodg¢ i energie
elektryczng, montaz urzadzen ostrzegawczych, na podstawie przepisow odrebnych;

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto zasade
proporcjonalno$ci, wywazono odpowiednie proporcje migdzy S$rodkiem jakim jest ograniczenie prawa
wlasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad
przestrzenny;

4.1.10 potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okres$lajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow. Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy i jednoczesnie w Biuletynie Informacji Publicznej; wnioski
do projektu planu mozna bylo sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na piSmie oraz w formie elektroniczne;.
Nastepnie umozliwiono zapoznanie si¢ z przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu na etapie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 27 lutego do 28 marca 2023 r., udzialu w organizowane;j
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami w dniu 21 marca 2023 r. oraz mozliwos¢
sktadania uwag do planu do dnia 14 kwietnia 2023 r. W ww. ustawowo okreslonym terminie wnoszenia uwag
do projektu planu wplyneto 10 pism zawierajacych 24 uwagi (ogolnie opisane zostaty w pkt. 4.2 uzasadnienia).
Prezydent Miasta Bydgoszczy w ustawowym terminie rozpatrzytl uwagi ztozone do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedstawiona Radzie Miasta Bydgoszczy w celu
ich rozstrzygnigcia. Z uwagi na wprowadzenie zmian w ustaleniach projektu planu miejscowego, wynikajacych
z uwzgledniania uwag zlozonych w ustawowym terminie powstala konieczno$¢ ponowienia procedury
sporzadzenia planu, tj. ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w niezb¢dnym zakresie,
obejmujgcym tereny oznaczone symbolami: 7.MW-U, 20.MN w granicach cz¢sci dz. nr 50 (obr. 486), 39.ZP-
US w granicach cze$ci dziatki nr 71/5 (obr. 487), 40.UP, 51.U, 75.MW-U w granicach cze¢$ci dz. nr 6inr
7 (obr. 205), 82.KDW oraz 86.ZP. Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ od 26 czerwca do 31 lipca
2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zostata przeprowadzona w dniu
29 czerwca 2023 r., natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 16 sierpnia 2023 r.;

4.1.12 zachowanie jawnoS$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych, co zapewniono poprzez
zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno — prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie  $rodowiska  oraz  ocenach  oddzialtywania na  $Srodowisko, tj.  zapewniajac
udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegdlnych
etapach jego sporzadzenia;

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociagowe;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
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zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Bydgoszczy rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyly instytucje
iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania, instytucje iorgany wspoOlpracujace przy ksztaltowaniu
polityki przestrzennej miasta oraz wnioski 0sob fizycznych. Instytucje iorgany, w $lad za unormowaniami
ustawowymi wnosity o ochrong interesu publicznego w postaci okreslenia w projekcie planu zasad z zakresu:
ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, ksztattowania krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej oraz innych wymagan wynikajacych
z przepisow odrgbnych.

W trakcie prac nad sporzadzeniem projektu planu analizowano réwniez wydane przez Prezydenta Miasta
Bydgoszczy decyzje o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe. Wprowadzono zapisy oraz
rozwigzania w sposobie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla planowanych inwestycji
dotyczacych, m.in. budowy budynku biurowego przy ulicy Fordonskiej 68-70, zespolu trzech budynkow
handlowo-ustugowo-mieszkalnych przy ulicy Fordonskiej 19, czy zmiany sposobu uzytkowania lub rozbudowy
budynkoéw pod funkcje uslugowe w rejonie ulicy Swarzewskiej.

W trakcie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wplyneto 10 pism zawierajacych 24 uwagi do projektu
planu. Prezydent Miasta uwzglednit 6 uwag, ktore dotyczyly m.in. zwigkszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy w granicach terenu 7.MW-U, okre§lenia wskazanych na rysunku planu ciggdéw pieszych w granicach
terenow oznaczonych symbolem 20.MN i1i75.MW-U jako ogo6lnodostgpnych, zmiany przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu 51.U, wyodrgbnienie terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 86.ZP. Prezydent trzy uwagi czgsciowo uwzglednit. Dotyczyly one zmiany
przeznaczenia fragmentu dziatki z terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji (39.ZP-US) na teren zabudowy
ustug publicznych (40.UP), korekty zapisu odnoszacego si¢ do sposobu zagospodarowania terendw w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia w granicach terenu 75.MW-U oraz wprowadzenie zapisu umozliwiajacego
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Polanka 16 w granicach terenu 20.MN. Pozostalych 15 uwag nie zostato uwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Bydgoszczy, w zwigzku z tym, lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedlozona Radzie Miasta
Bydgoszczy. Uwagi nieuwzglednione dotyczyly m.in.:

- zmiany przebiegu na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu 27.U-KSg,

- obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla samochodow osobowych z 1.2 na 1.0 na jedno mieszkanie
w granicach terenéw potozonych na potudnie od ulicy Fordonskiej,

- ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy w granicach terenu 7.MW-U na poziomie 17 m,
- zmiany przebiegu na rysunku planu ciagu pieszego w granicach terenu 75.MW-U,
- wyznaczenia na rysunku planu nowych oznaczen graficznych ciagu pieszego,

- obnizenia maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach terenow 72.MW-U, 75.MW-U
184.MW-U z 4 na 3,

- wprowadzenia zapisow odnoszacych si¢ do wymogu lokalizacji szpaler6w drzew w granicach terenow drog
publicznych,

- zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy w granicach terenu 7.MW-U od strony ulicy Fordonskiej
do 23 m, a na catym pozostatym terenie do 30 m,

- zmiany organizacji ruchu na ulicy Polanka.

W trakcie drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, obejmujacego tereny oznaczone symbolami: 7.MW-U, 20.MN w granicach czgéci dz. nr 50 (obr. 486),
39.ZP-US w granicach czgsci dziatki nr 71/5 (obr. 487), 40.UP, 51.U, 75.MW-U w granicach czgéci dz. nr 6 i nr
7 (obr. 205), 82.KDW oraz 86.ZP, oraz w terminie sktadania uwag, wptynely 2 pisma zawierajace 3 uwagi do
projektu planu. Ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta. Ich tre§¢ w znaczacej czegsci
byta tozsama z uwagami ztozonymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
zatem ich nieuwzglednienie odzwierciedlito pierwotny sposob rozpatrzenia ww. uwagi. Powyzsze uwagi

dotyczyly:
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- zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu w taki sposob, aby biegta wzdhuz
zachodniej granicy dziatki nr 108/3 (pokrywala si¢ zlinia rozgraniczajaca terenu 51.U z26.KDL) w celu
umozliwienia dalszego korzystania z budynku, jego przebudowy i rozbudowy,

- wprowadzenie dodatkowego zapisu dopuszczajacego w granicach terenu 51.U remontu, przebudowy,
rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw ustugowych potozonych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy w granicach terenu 7.MW-U od strony ulicy Fordonskiej
do 23 m, a na calym pozostalym terenie do 30 m.

Wyjasnienia uzasadniajagce nieuwzglednienie ww. uwag zostaly zawarte w zalgczniku nr 2 do uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje - Battycka” w Bydgoszczy.

Na potrzeby projektu planu sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu uwzgledniono wnioski
wynikajace z ww. dokumentdéw z zakresu ochrony srodowiska. Do projektu planu zostata rowniez sporzadzona
prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) uzupetnienie istniejgcego uktadu przestrzennego poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy,

b) wprowadzenie do uchwaly ustalen zmierzajagcych do poprawy tadu przestrzennego i warunkow
funkcjonowania obszaru,

¢) mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu z uwagi na
potozenie terenéw objetych planem w bliskim sgsiedztwie funkcjonujacych tras linii autobusowych
i tramwajowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwata Nr LXVIII/1423/18 Rady Miasta
Bydgoszczy zdnia 24 pazdziernika 2018 r. nie wykazata koniecznosci dokonania zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r. (uchwata
RMB Nr L/756/09) na obszarze obj¢tym planem. Uznano jednak za uzasadnione podj¢cie prac nad aktualizacja
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Fordonska — Brda — Torunska”
w Bydgoszczy w rejonie ulicy Fordonskiej i rzeki Brdy m.in. w zakresie przyjetych rozwigzan drogowych, a w
szczego6lnosci dotyczacych przebiegu linii tramwajowej taczacej ul. Torunska z ul. Fordonska na wysokosci ulic
Pertowej 1 Baltyckiej. Dnia 14 grudnia 2022 r. Rada Miasta Bydgoszczy przyjeta nowe Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, dla ktorego ocena aktualnosci zostanie
sporzadzona w drugiej potowie biezacego roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje — Battycka” jest zgodny
z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona do projektu
planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bartodzieje - Battycka” w Bydgoszczy. Opracowanie wykazuje potencjalne wydatki z budzetu miasta, m.in.
z tytulu wykupu gruntéw, kosztow budowy infrastruktury technicznej (drog, ciagu pieszo-rowerowego).
Faktyczne warto$ci wydatkoéw i dochodéw do budzetu miasta moga odbiega¢ od przewidywanych w prognozie.
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	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIERady Miasta Bydgoszczyo sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „Bartodzieje - Bałtycka” w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, 1597 i 1688) w związku z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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