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1. Podstawy prawne sporzadzenia planu ogdlnego gminy

Plan ogdlny jest sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr LXXIV/1542/23 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 13 grudnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ogdlnego miasta Bydgoszczy,
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zmianami). Zgodnie
z art. 13a ust. 1 powyzszej ustawy za sporzadzenie planu ogdlnego odpowiada gmina.

Zawarto$¢ planu ogdlnego oprdcz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
reguluje:

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wyryséw i wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pdin.
zmianami);

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U.z2024 r. poz. 729 z pdzn. zmianami);

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916, z pdzn. zmianami).

2. Informacje podstawowe

Plan ogdlny ma range aktu prawa miejscowego, zastgpi obowigzujgce dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. co powoduje,
Ze sporzgdzenie planu ogdlnego jest istotne dla zachowania ciggtosci polityki przestrzennej
miasta.

Ustalenia planu ogdlnego sg wigzgce dla plandw miejscowych, w tym zintegrowanych planéw
inwestycyjnych, jak rowniez sg podstawg do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny obejmuje miasto z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wiasciwego do spraw transportu.

Plan ogdlny okresla:
— gminne standardy urbanistyczne obejmujgce rozmieszczenie stref planistycznych wraz
z profilem funkcjonalnym oraz wskaznikami zagospodarowania terenu,
— obszary uzupetnienia zabudowy,
— obszary zabudowy srodmiejskiej.
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Stownik skrotow stosowanych w tekscie:

rozporzadzenie */ rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdélnego — Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wyrysow i wypiséw, oraz Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow,

rozporzadzenie ** — Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy,

upizp — ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),

pbc — powierzchnia biologicznie czynna,

POG, plan ogélny — plan ogélny miasta Bydgoszczy,

mpzp, plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

decyzje wzizt — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

BDL — Bank Danych Lokalnych.

Podziat miasta na jednostki strukturalne

Zamieszczona ponizej rycina przedstawia podziat miasta na jednostki strukturalne wraz z ich
nazwami. W tekscie postuzono sie nazwami jednostek w celu powigzania zawartych
w uzasadnieniu tresci z przestrzenig miasta.
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3. Strefy planistyczne — przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Plan ogdlny jest waznym dokumentem ksztattujgcym warunki rozwoju przestrzennego miasta,
odzwierciedla polityke wtadz miasta w tym zakresie. Uwzgledniajgc szeroki zakres
uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, okresla podstawowe kierunki rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego gminy, w wymiarze przestrzennym tworzy warunki dla
realizacji strategicznych zamierzen gminy, stanowi podstawy fadu przestrzennego oraz
zrbwnowazonego rozwoju miasta.

Niniejszy plan ogdlny w czesci stanowi kontynuacje kierunkéw i zatozen przyjetych w
dotychczas obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
kierunkdw wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, w czesci otwiera sie znacznie bardziej niz w dotychczas
obowigzujgcych dokumentach na wielowymiarowa intensyfikacje zagospodarowania
przestrzeni i potrzeby inwestoréw.

Plan uwzglednia uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zgodnie z wymogami uopizp
art. 13b. Ponadto przy sporzgdzaniu planu brano pod uwage wnioski ztozone po przystgpieniu
do sporzgdzenia dokumentu.

Ustalone planem strefy planistyczne wraz ze wskaznikami zagospodarowania przestrzennego
pozwalajg na dziatania stuzgce:

— ksztattowaniu zréznicowanej wielofunkcyjnej przestrzeni miasta,

— intensyfikacji zabudowy na obszarze miasta w tym zabudowy mieszkaniowej,

— ksztattowaniu zréznicowanej oferty mieszkaniowej,

— rewitalizacji srodmiejskich terendw zabytkowych,

— rozwojowi terendéw aktywnosci gospodarczej,

— ksztattowaniu sprawnego systemu transportowego,

— ochronie waloréw przyrodniczych,

— ksztattowaniu systemu przyrodniczo-rekreacyjnego miasta w skali ogdélnomiejskiej oraz
lokalnej.

Wyznaczone w planie strefy planistyczne w zakresie tresci i formy sg Scisle regulowane
przepisami prawa. Rozporzadzenie* definiuje 13 stref jakie mozna wyznaczac a przypisane
poszczegdlnym strefom profile podstawowe moga by¢ rozszerzane o dodatkowe funkcje
wybrane z katalogu profili dodatkowych przypisanych do kazdej strefy. Profile funkcjonalne
ustalone dla danej strefy sg réwnowazne, co oznacza, ze mogg by¢ realizowane wszystkie
tacznie lub pojedynczo. Dla kazdej ze stref okres$lono wymagane przepisami wskazniki
zagospodarowania terenu. Przesgadzenie co do przeznaczenia terenu oraz ustalenia
parametrow dla konkretnych nieruchomosci bedzie odbywato sie na etapie sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Na terenie Bydgoszczy wyznaczono strefy:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg

SU — strefy ustugowe,

SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefy gospodarcze,

S| — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacji,

SC — strefy cmentarzy,

SO — strefy otwarte,

SK — strefy komunikacyjne.

Czes¢ terenu miasta nie jest objeta zadng ze stref, z uwagi na wystepowanie terendéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, dla ktérych
nie sporzadza sie planu ogélnego.

3.1.Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w planie ogélnym okresla sie wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania sg pochodng typu zabudowy, funkcji terenu,
ale rowniez istniejgcego zagospodarowania oraz ustalen obowigzujgcych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, rownoczesnie w wielu przypadkach umozliwiajg
intensyfikacje zagospodarowania wzgledem stanu istniejacego oraz rozwigzan przyjetych w
obowigzujgcych planach miejscowych.

Dla terendw (na ktérych nie obowigzujg mpzp) z zasady ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie wymaganym rozporzgdzeniem, tj. dla stref SN - 50%
powierzchni terenu, dla stref SW, SJ, SZ, SU, SH, SC - 30% powierzchni terenu, dla stref SP i SI -
20%. W przypadku terenéw mieszkaniowych kierujgc sie potrzebg ksztattowania dobrych
warunkow zamieszkania i poprawy odpornosci na zmiany klimatyczne o ile uwarunkowania
lokalne dawaty taka mozliwosé, przyjeto wyzsze niz w/w wartosci wskaznika.

Pod wzgledem formalnym wskazniki maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy sg wigzgce dla wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast przy sporzadzaniu mpzp stanowig jedynie wytyczng nie
wptywajgcg na ocene zgodnosci planu miejscowego z planem ogdélnym, dokonywang zgodnie
z art. 20 ust.3 uopizp.

3.2.Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Obowigzujgce przepisy uzalezniajg mozliwosci rozwoju miasta w zakresie mieszkalnictwa od
oficjalnych prognoz demograficznych i wynikajgcego z powyzszego zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe.
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Ustawa upizp ustala obowigzek oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa na terenie gminy oraz zbadania chtonnosci terenéw niezabudowanych pod
wzgledem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Obowigzek ten jest waznym
elementem procedury planistycznej i narzedziem ksztattowania struktury przestrzennej
miasta. Zgodnie z przepisami wyznaczanie w planie ogdlnym stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg jest powigzane z wartoscia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag
w gminie. Powierzchnia wyznaczonych terenéw do zabudowy oraz ich chtonno$é¢ nie moze
przekracza¢ maksymalnej wartosci zapotrzebowania.

Sposdéb przeprowadzenia obliczen jest regulowany § 3 rozporzadzenia w sprawie projektu
planu ogélnego gminy. Zapotrzebowanie liczone jest w perspektywie 20 lat i jest wyrazane w
liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg liczy sie wg wzoru:

ZAP = M3 — PUMg/ P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMpg — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo—  oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

* Prognozowana liczba mieszkancow gminy

W momencie przystgpienia do opracowania planu ogdlnego, zgodnie z dostepnymi danymi
statystyki publicznej, liczba mieszkaricow Bydgoszczy w 2022 roku wynosita 330 038. Wedtug
prognozy GUS dotyczacej ludnosci rezydencjalnej na lata 2023-2060, przewidywana liczba
mieszkancow w 2042 roku wyniesie 267 108 osdb.

Zgodnie z art. 3 ust. 10 rozporzadzenia* dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowa niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest
to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju ponadlokalnego.

Uchwalona w listopadzie 2025 r. Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Obszaru Funkcjonalnego
2035+ Uchwatg nr XXIV/368/2025 z dnia 26 listopada 2025 r. dowodzi, iz zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe mieszkaniowag oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych powinny byé réwne
lub wieksze, niz w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bydgoszczy. Studium, uchwalone uchwatg Nr LXII/1263/22 Rady Miasta
Bydgoszcz z dnia 14 grudnia 2022, przyjmujgc zatozenia rozwoju miasta okresla docelowg
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liczbe mieszkarncéw na poziomie 360 000. Liczbe te przyjeto do szacowania zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg.

= Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie ze wzorami:

P20=2Po - P-20

P20 =3Po - 2P-10

gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi => P¢=27,8

P-10— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane =) P-10=23,2

P_oo— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane =) P-20=20,4

Dane stan na 16 luty 2024 z Banku Danych Lokalnych.
P2 =2x27,8-20,4=35,2m?
Po=3x27,8-2x23,2=37m?

Zgodnie z art. 3 ust. 8 rozporzgdzenia w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkar w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarca
przyjmuje sie warto$é tego parametru na poziomie 40 m?, wobec powyzszego do dalszych
obliczen przyjeto warto$é¢  Pao=40 m?

= Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Do obliczenia zapotrzebowania postuzono sie wzorem z rozporzadzenia, w ktéorym wartosé
My zastgpiono liczbg mieszkarncéw wskazang w Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Obszaru
Funkcjonalnego 2035+

ZAP =M —PUMog/ P20 =360000- (9 171 913/ 40) = 360 000 — 229 298 = 130 702
M - Liczba mieszkarncédw wskazana w Strategii = 360 000
Py = 40 m?

PUMp = 9171913 (BDL w 2022 roku);
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Obliczone wg wzoru z rozporzgdzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wynosi ZAP =130 702 mieszkancow.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 13d ust 2, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢
mniejsza niz 70% wartosci zapotrzebowania oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania,
zatem chtonno$¢ terendw niezabudowanych wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe
w Bydgoszczy powinna zawierac sie w przedziale 91 491 — 169 912 mieszkancow.

3.3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod rozwdéj nowej
zabudowy mieszkaniowej

Zgodnie z przepisami ustawy upizp oraz rozporzgdzenia* w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, w ramach opracowania przedmiotowego dokumentu, dokonano obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach funkcjonalnych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3 upizp, tj.: strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefie wielofunkcyjnej
z zabudowag zagrodowsg (SZ).

W ramach analiz uwzgledniono, zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia*, powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie, jak réwniez chtonnos¢ terendow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do zaktadanego w danej strefie — w odniesieniu
do typu zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy. Zgodnie z przepisami dodatkowo
uwzgledniono w obliczeniach prognozowane proporcje miedzy funkcja mieszkaniows,
a pozostatymi funkcjami w strefach.

Biorgc pod uwage powyisze oraz przyjmujgc zatozenie, iz metodyka obliczania chtonnosci
terenédw powinna byé spdjna ze wzorem na obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe
mieszkaniowa, tj. uwzgledniac prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarca (P20 = 40 m? na osobe), przyjeto nastepujgcy wzor stuzacy do obliczenia
chtonnosci terendw niezabudowanych:

CH = P.rez * int. * pc_pu * %mieszk / P2
gdzie:

CH - chtonnos$é terendw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkaricéw,

P.rez- powierzchnia rezerwy (w m?),

int. -  wskaznik intensywnosci zabudowy, przyjety dla danej strefy planistyczne;j,

pc_pu - wskaznik przeliczeniowy powierzchni catkowitej (pc) zabudowy na powierzchnie
uzytkowa (pu), ktéry ustalono na poziomie 0,7, przyjety na podstawie Sredniej
wielkosciag  przedmiotowego wskaznika na podstawie analizy projektow
architektonicznych oraz literatury fachowej,

%mieszk. — wskaznik udziatu funkcji mieszkaniowej w danej strefie planistycznej,

Na potrzeby bilansu chtonnosci rezerw mieszkaniowych dla kazdego terenu rezerwy
oszacowano wskaznik udziatu funkcji mieszkaniowej. Korzystajgc z danych bazy EGiB
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przebadano i oszacowano proporcje pomiedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami
w strefach o utrwalonej strukturze. Biorgc pod uwage istniejagce oraz planowane
zagospodarowanie, przyjeto wskazniki udziatu funkcji mieszkaniowej wg ponizszych zasad:

— 0,8 — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej o jednorodnym
charakterze,

— 0,7 — 0,6 — dla terendw mieszkaniowo-ustugowych w strefie srddmiejskiej oraz na
terenach dotychczas niezainwestowanych oraz przewidywanych do przeksztatcen,
gdzie wymagane jest uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej z systemem
drég, niezbedna infrastrukturg techniczng i spoteczng oraz ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej,

— 0,5 —dla terendéw o zdefiniowanym charakterze ustugowo-mieszkaniowym,

— 0,3 — dla terenéw z dominujgcym udziatem ustug oraz niewielkim udziatem funkgcji
mieszkaniowe;j.

P2o—  wskaznik prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, ktérg przyjeto
na poziomie 40 m?.

Postepujac zgodnie z ustawg (art. 13d ust. 1), w pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize
szacowania liczby potencjalnych mieszkancédw na terenach objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Liczba ta wyniosta 58 111 osdb.
Nastepnie obliczono chtonnos$é terenéw znajdujacych sie w obszarze uzupetniania zabudowy
(OUZ), zlokalizowanych poza granicami obowigzujagcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te stanowig rezerwe mieszkaniowg dla ok 16 000
0sOb. taczna chtonnosé¢ tych obszaréw zostata oszacowana na ok 74 116 potencjalnych
mieszkancow.

Ze wzgledu na to, ze limit zapotrzebowania, oszacowany na 169 912 mieszkancow nie zostat
osiggniety, w dalszym etapie analizy zidentyfikowano kolejne tereny rezerw mieszkaniowych.
Kontynuujac polityke rozwoju przestrzennego miasta wzieto pod uwage cze$¢ obszaréw
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania miasta Bydgoszczy
jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenach niezabudowanych, znajdujgcych sie poza granicami miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ),
oszacowano potencjalng chtonnos¢ na 46 887 mieszkanncow. Oddzielng kategorie stanowig
obszary przeznaczone do przeksztatcen, na ktérych planuje sie zmiane funkcji oraz aktualizacje
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zlokalizowanych w rejonach:
Bydgoszcz Wschdéd — pomiedzy ul. FordoiAska, Kamienng i teczycky, Czyzkédwko — przy
ul. Filtrowej, Flisy - przy ul. Minskiej, Osowa Géra - przy ul. Grunwaldzkiej i Papuziej,
Biedaszkowo i Gérzyskowo - przy ul. Zwirki i Wigury, Glinki przy ul. Lubranieckiej i Rupienica,
Wyzyny — przy ul. Magnuszewskie]j i Glinki, Myslecinek — przy ul. Hippicznej, Zamczysko - przy
ul. Armii Krajowej i Zamczysko, Fordon — przy ul. Andersa i Wardynskiego). Tereny te obejmujg
okoto 98 ha, z tgczng przewidywang chfonnoscig wynoszgca blisko 43 700 oséb. Szczegdtowe
dane dotyczgce powierzchni oraz chtonnosci rezerw na poszczegdlnych etapach powyzszej
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analizy zawiera poniisza tabela. Rozmieszczenie rezerw pod przyszty rozwdj terendw
mieszkaniowych przedstawiajg ponizsze ryciny.

Analiza potencjalnej chtonnosci terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogdlnym,
oparta na wskaznikach poszczegdlnych stref planistycznych, wskazuje, iz chtonnos¢ terenow
niezabudowanych przeznaczonych w planie ogdélnym pod zabudowe mieszkaniowa wynosi
okoto 164 700 oséb. Wartos¢ ta miesci sie w oszacowanym przedziale zapotrzebowania.

Tabela 1 Chtonnosci potencjalnych terendw rezerw mieszkaniowych na poszczegdlnych
etapach analizy

liczba
Etapy analizy: tereny pow. terenéw mieszkancéw w
. typ zabudowy i
w granicach mpzp rezerwy w ha poszczegdlnych
terenach
. ogétem
tereny w granicach mpzp w zab. jedno- i wielorodzinnej 308,27 58 111
zabudowa jednorodzinna 205,80 16 093
zabudowa wielorodzinna 102,47 42 018
tereny w granicach OUZ ] ogc.)IeTn .. 98,49 16 005
w zab. jedno- i wielorodzinnej
zabudowa jednorodzinna 62,42 3429
zabudowa wielorodzinna 36,07 12 576
inne teren ogétem
brak mpzp i Zzu w zab. jedno?i wielorodzinnej 345,67 46 887
zabudowa jednorodzinna 194,74 11 796
zabudowa wielorodzinna 150,93 35 091
tereny, na ktérych
przewiduje sie zml'anq . og(.')Iern o 98,05 43 694
mpzp pod funkcje w zab. jedno- i wielorodzinnej
mieszkaniowe
zabudowa jednorodzinna 36,15 2028
zabudowa wielorodzinna 61,90 41 666
Razem rezerwy 850,49 164 697

zrodto: opracowanie wtasne MPU

Obszary nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej

Analiza w zakresie zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe oraz analiza chtonnosci
terendw mieszkaniowych wyznaczonych w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie, pozwolita na wyznaczenie
nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Do terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej o najwiekszym potencjale chtonnosci
nalezga:
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— tereny w rejonie Gérnego Tarasu Fordonu, obejmujace jednostki strukturalne Fordon-
Gorny Taras, Fordon-Mariampol, Jastrzebie-zabudowa, Skarpa Pétnocna-Twardzickiego
i Skarpa Pétnocna-Bieszczadzka, stanowig najwiekszy obszar rezerwy o korzystnych
warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zaréwno pod wzgledem gruntowym,
jak i mikroklimatycznym. Znaczna cze$¢ rezerwy to niezabudowane grunty prywatne,
zlokalizowane w pétnocnej i potudniowej czesci terenu, gdzie juz rozpoczat sie proces
urbanizacji, w czesci centralnej znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig gminy Bydgoszcz.
Tereny skarpy potnocnej oraz sgsiadujgcych laséw stanowig naturalne zaplecze
wypoczynkowe dla przysztej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z ustaleniami planu
ogolnego przewiduje sie dla obszaru zabudowe mieszkaniowg niskiej i Sredniej
intensywnosci, z dominujgcym udziatem zabudowy jednorodzinnej. Szacowana
chtonnos¢ terenu wynosi 17,7 tys. mieszkancéw;

— tereny w jednostce Bydgoszcz Wschdd-Fordonska, stanowigce szczegdlne obszary
wskazane do przeksztatcen w kierunku nowoczesnej dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej
o wysokiej intensywnosci zabudowy, gdzie szacowany przyrost liczby mieszkancéw
wynosi ok 34 tys. oséb;

— tereny gdzie chtonno$¢ rezerwy dla poszczegdlnych terendw szacuje sie na poziomie
ok 6 tys. mieszkancow znajdujg sie w jednostkach: Bydgoszcz Wschdd-Inwalidéw -
obszar przysztej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $redniej intensywnosci
w rejonie Sygnatowej i Harcerskiej; Bocianowo — tereny zabudowy wielorodzinnej
Sredniej intensywnosci wyznaczone gtéwnie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  Bocianowo-Artyleryjska;  Czyzéwko -  zawierajgce  dziatki
niezabudowane, uzupetniajgce istniejacg tkanke osiedla zabudowg mieszkaniowa
o $redniej intensywnosci oraz obszar przysztej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej sredniej i wysokiej intensywnosci wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Siedleckiej, atakze rezerwy
zlokalizowanych w rejonie ul. Filtrowej, na terenach wskazanych do przeksztatcen
w ramach ustalen planu ogdlnego w kierunku intensywnej zabudowy mieszkaniowej;
Prady-Lisia — ok 60 ha terenu przysztej zabudowy jednorodzinnej, na czesci objete
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— tereny przeznaczone gtdwnie pod zabudowe wielorodzinng, gdzie przyrost liczby
mieszkancow dla poszczegdlnych terendw szacuje sie na poziomie 3 — 4,5 tys. 0sdb,
to obszary w jednostkach: Fordon-Eskulapa, Kapusciska-Dolne, Fordon-Zofin-
Niepodlegtosci, Jachcice-poligon oraz Kapusciska-Solna — bedacy terenem wskazanym
do przeksztatcen w ramach ustalen planu ogdlnego, Osiedle Lesne — w rejonie
ul. Sutkowskiego, Szwederowo-Nowodworska;

— tereny intensywnej zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowane w centrum miasta, gdzie
szacowany przyrost oscyluje w granicach 3 tys. mieszkaricéw, koncentrujgce sie
w rejonach: Srédmieécie-Centrum, Bocianowo-Akademia, Okole-Graniczna.
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Ryc. 2. Rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowa grunty wg typu zabudowy

rezerwy mieszkaniowe wg typu zabudowy:
[ | zabudowa jednorodzinna
B zabudowa wielorodzinna

Legenda:

{1]]1] obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)

tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi (mpzp)

zrodto: opracowanie wtasne MPU,
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Ryc. 3. Rezerwy terendéw pod zabudowe mieszkaniowg wedtug etapu analizy

tereny w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) poza mpzp

~ tereny do przeksztatcen, na ktérych przewiduje sie zmiane przeznaczenia
tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi (mpzp)

- tereny w granicach mpzp, z wytgczeniem ter. do przeksztatcen
- pozostate tereny rezerw

rezerwy mieszkaniowe wg etapu analizy:
J]:ﬂ[_] obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Legenda:
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Ryc. 4. Rezerwy terendw pod zabudowe mieszkaniowg — bilans chtonnosci w jednostkach

strukturalnych
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3.4.Strefy z zabudowg mieszkaniowa

Wyznaczone w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg sg miejscem
realizacji potrzeb mieszkancéw w zakresie zamieszkania oraz podstawowych potrzeb
zwigzanych z wypoczynkiem i ustugami.

Wyznaczenie obszaréw mieszkaniowych na terenie Bydgoszczy opiera sie o:

— istniejgce zagospodarowanie terendw,

— przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach
miejscowych,

— wskazania dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

— zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wynikajgce ze Strategii Rozwoju
Ponadlokalnego Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego 2035+,

— dostepnosci terendw oraz przydatnosci dla funkcji mieszkaniowe;j,

— wylaczenie, z zabudowy terendw narazonych na zalanie w przypadku przerwania
watéw przeciwpowodziowych w rejonie Fordon toskon oraz Fordon Niecponie,

— ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej w rejonie tegnowa z uwagi
na lokalizacje w strefie narazonej na zalanie w przypadku przerwania watéw
przeciwpowodziowych oraz w strefie narazonej na zanieczyszczenia wynikajace z
sgsiedztwa wielkoobszarowych terendéw zdegradowanych, wymagajgcych diagnozy
oraz ew. dziatan naprawczych.

Na terenie Bydgoszczy wydzielono strefy SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg zagrodowa.

3.4.1. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z rozporzadzeniem?*,
w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dodatkowo stosownie do uwarunkowarn
lokalnych katalog ten na terenie Bydgoszczy dla poszczegdlnych wydzielen jest wzbogacony o:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono:

= na terenach o utrwalonym zagospodarowaniu obejmujgcych tereny jednorodnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinnej, tereny takie wyodrebniono ze wzgledu na ochrone tadu
przestrzennego i zachowanie spdjnosci funkcjonalnej i przestrzennej enklaw zabudowy
jednorodzinnej tj. ochrone przed wprowadzaniem intensywnej zabudowy
wielorodzinnej w uksztattowang tkanke zabudowy jednorodzinnej,

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R. 19



na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy ustugowo - gospodarczej, oraz w rejonie lotniska; z uwagi na ewentualne
ucigzliwoéci  wynikajagce z sasiedztwa funkcji ustugowych, gospodarczych,
i transportowych, wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng ogranicza mozliwosci znaczgcego zwiekszenia liczby mieszkarncow w
tych rejonach a jednoczesnie stwarza mozliwos¢ przeksztatcenia funkcji
mieszkaniowych na ustugowe,

na terenach o znaczacych walorach przyrodniczych tj.: objetych ochrong w formie
obszaru krajobrazu chronionego oraz na terenach objetych granicami Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego; strefa SJ jako ekstensywna forma zagospodarowania umozliwia
wykorzystanie terendw prywatnych pod inwestycje przy mozliwie niewielkim
odziatywaniu na walory przyrodnicze i krajobrazowe terendw,

na nowych terenach inwestycyjnych w celu zapewnienia rezerw terenowych dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej tj. na terenach Gérnego Tarasu Fordonu, na Pragdach.

3.4.2. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie z rozporzadzeniem*,
w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dodatkowo stosownie do uwarunkowar
lokalnych katalog ten na terenie miasta dla poszczegdlnych wydzielen jest wzbogacony o:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny
handlu wielkopowierzchniowego.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono:

na terenach o utrwalonym zagospodarowaniu obejmujgcych tereny jednorodnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

na terenach istniejgcej zabudowy wielorodzinnej lokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej jako adaptacja stanu istniejgcego,

na terenach przewidzianych w mpzp pod funkcje mieszkaniowe wielorodzinne,

na obszarach przewidzianych do przeksztatcen, na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowej funkcji terenu z uwagi na faktyczne lub deklarowane przez wtascicieli
wygaszanie dotychczasowych aktywnosci terendw oraz ze wzgledu na istniejgce
przestanki dla wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dostepnosé do
infrastruktury technicznej komunikacyjnej i spotecznej, blisko$¢ innych terenéw o
funkcji mieszkaniowej, tj. na terenach: Kapusciska rejon ul. Solnej, Bydgoszcz Wschéd,
Czyzkdéwko rejon ul. Deszczowej, Flisy rejon ul. Flisackiej i Elblgskiej;

na nowych terenach inwestycyjnych w celu zapewnienia rezerw terenowych dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej, tj. w rejonach: Gérny Taras Fordonu, Bydgoszcz
Wschdd-Inwalidéw, na zachdd od ul. Sygnatowej, Jachcice-poligon, Las Gdanski rejon
ul. Jasinieckiej — Suczynskiej.
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3.4.3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg zgodnie z rozporzadzeniem*, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz
inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo
stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta dla poszczegdlnych
wydzielen jest wzbogacony o: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowag wyznaczono w jednostce Fordon — toskon,
oraz tegnowo-Torunska. Wyznaczone strefy SZ obejmujg istniejgce gospodarstwa rolne.

3.5.SU - strefa ustugowa

Strefa ustugowa zgodnie z rozporzadzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje : teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan
lokalnych katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o: tereny zieleni naturalnej, tereny
laséw, tereny wodd, tereny elektrowni stonecznych, na terenach ustug o charakterze
gospodarczym profil strefy rozszerzono o tereny sktadéw i magazynow.

Zgodnie zrozporzgdzeniem* oprécz dedykowanej strefy ustugowej, ustugi mogg byc
lokalizowane w ramach stref wielofunkcyjnych, strefy handlu wielkopowierzchniowego, strefy
gospodarczej, strefy infrastrukturalnej. Tereny wyodrebnione w planie ogdlnym jako strefa
ustug z zasady obejmujg duze jednorodne kompleksy ustug: spotecznych, tj ustugi nauki,
ochrony zdrowia, sportu i rekreacji oraz tereny ustug zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza
i lokalne centra ustugowe.

Dla stref ustugowych wyznaczonych w ramach planu ogdlnego nie okresla sie rodzaju ustug jaki
moze byc¢ realizowany w danej strefie, przesgdzenia w tej kwestii mogg nastgpié¢ na etapie
sporzadzenia lub zmiany mpzp, lub wydawanych decyzji wzizt.

Strefy ustugowe wyznaczono:

— na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej jako adaptacja stanu istniejgcego,

— na terenach przewidzianych w mpzp pod funkcje ustugowe,

— na nowych terenach inwestycyjnych stanowigcych kontynuacje lub dopetnienie
funkcjonalne zagospodarowania terenéw sgsiednich.

Pod wzgledem funkcjonalnym wyznaczone strefy ustugowe obejmuja:

— tereny ustug zdrowia (w jednostkach: Fordon Centrum Onkologii, Wzgorze
Wolnosci, Bielawy - Jurasza, Bielawy — Chodkiewicza, Btonie, Optawiec, Kapusciska
Solna, Srédmiescie -Sielanka);
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— tereny ustug nauki (w jednostkach: Srédmiescie - Sielanka, Srédmiescie - Centrum,
Bocianowo — Akademia, Fordon - Park Akademicki);

— tereny ustug kultury (w jednostkach Stare Miasto, Srédmiescie - Centrum,
Srédmiescie-Sielanka, Szwederowo- Nowodworska, Park Przemystowy - Ernsta
Petersona);

— tereny administracji i innych ustug publicznych (w jednostkach: Stare Miasto,
Chwytowo, Srédmieécie - Centrum, Bielawy Chodkiewicza);

— tereny ustug sportu (w jednostkach Zawisza, Srédmiescie - Dworzec, Babia Wies-
tuczniczka, Bielawy - Jurasza, Wyzyny - Modrakowa, Wzgdrze Wolnosci, Fordon -
Park Akademicki);

— tereny aktywnosci gospodarczych  (znaczace obszary  wyodrebniono
w jednostkach: Glinki - Rupienica, Bydgoszcz Wschéd-Inwalidéw, Zimne Wody -
Kielecka, Zimne Wody - Hutnicza, Kapusciska Dolne, Biedaszkowo, Btonie,

— tereny zespotdw i ciggdw ustugowych lokalizowane wzdtuz gtéwnych ulic,

— tereny centrow handlowo-ustugowych,

— tereny ustug innych niepublicznych lokalizowanych na obszarze miasta.

3.6. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zgodnie z rozporzgdzeniem®*, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m?.

Dodatkowo katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o teren ustug we wszystkich
wyznaczonych strefach oraz stosownie do uwarunkowan lokalnych o teren sktadéw
i magazyndéw, teren zieleni naturalnej, teren wodd. Uzupetnienie profilu funkcjonalnego
o mozliwos$¢ lokalizacji ustug, uelastycznia mozliwosci wykorzystania tych terendw.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono na:

— terenach istniejgcych obiektéw,
— na terenach wskazanych pod funkcje handlu wielkopowierzchniowego
w obowigzujgcych planach miejscowych.

W wyznaczonych obszarach handlu wielkopowierzchniowego mozliwe jest utrzymanie funkcji
z mozliwoscig uzupetnienia lub przeksztatcenia w kierunku wielofunkcyjnych centréw
ustugowych lub ustug specjalistycznych.

Uwzgledniajgc powyisze strefy handlu wielkopowierzchniowego znajdujg sie w strefie
centralnej miasta oraz w obszarach zabudowy wielorodzinnej tj. w rejonach: Bydgoszcz
Wschéd, Flisy, Wilczak, Szwederowo (ul. Szubinska i ul. Ludwika Solskiego), Glinki — Rupienica,
Wzgdérze Wolnosci, Wyzyny Modrakowa, Kapusciska (ul. Wojska Polskiego), Jasiniec,
Brdyujscie, Fordon Bajka, Fordon Centrum, Fordon Tatrzanskie.
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Poza wyznaczonymi strefami SH, obiekty wielopowierzchniowe moga funkcjonowaé w ramach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng — SW, tam, gdzie rozszerzono
podstawowy profil strefy o takg funkcjonalnos¢. S3 to tereny, gdzie istniejg obiekty
wielkopowierzchniowe lub mozliwos¢ lokalizacji takiego obiektu jest przewidziana w
obowigzujgcych planach miejscowych, jednoczesnie zasadne jest poszerzenie funkcjonalnosci
terenu lub przeksztatcenie w kierunku funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych. Tereny takie
zlokalizowane s3 w rejonach: Srédmieécie Centrum, Bocianowo, Bocianowo - Akademia,
Osiedle Lesne (ul. Dwernickiego), Szwederowo (ul. Szubiska — Piekna), Gérzyskowo
(ul. Jaskétcza — Franciszka Zwirki Stanistawa Wigury), Glinki - Rupienica (ul. Ducha Swietego),
Skrzetusko (ul. Jagielloniska, ul. Fordonska i Curie-Sktodowskiej), Kapusciska Dolne — Torunska,
Bydgoszcz Wschéd (ul. Fabryczna).

3.7. SP —strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zgodnie z rozporzadzeniem®*, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo katalog ten na terenie miasta
jest wzbogacony o teren ustug we wszystkich wyznaczonych strefach oraz stosownie do
uwarunkowan lokalnych o teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefy gospodarcze wyznaczono na:

— terenach o utrwalonej funkcji gospodarczej,

— terenach wskazanych pod funkcje gospodarcze w obowigzujgcych planach
miejscowych,

— terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na lokalizacje
tj. oddalenie od terendw mieszkaniowych oraz bliskos¢ terenéw o funkcji gospodarczej.

Uwzgledniajgc powyzisze znaczgce obszary stref gospodarczych wskazano w rejonach: Park
Przemystowy, Czersko Polskie, Zétwin Wypaleniska, Zimne Wody-Kielecka, Bydgoszcz Wschéd
(pomiedzy ul. Fordonska a Brdg), Siernieczek-Przemystowa, Osowa Goéra - Stalowa, Rynkowo,
Jachcice - kolej oraz na czesci terendw Brdyujscia, Wyszogrodu, Lotniska, Okole-Kraszewskiego,
Flisy (czes¢ terenu pomiedzy ul. Grunwaldzkg a torami kolejowymi).

3.8. S| —strefa infrastrukturalna

Strefa infrastruktury technicznej zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
Dodatkowo stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest
wzbogacony o: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wad.

Strefy infrastrukturalne tworzg tereny infrastruktury technicznej, w tym m.in.:

— ujecia wod oraz sieci wodociggowe;j,
— oczyszczalnie Sciekdw i sieci kanalizacji sanitarne;j,
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sieci kanalizacji deszczowej,

infrastruktura zwigzana z odprowadzeniem wéd deszczowych i opadowych,

gtéwne punkty zasilania (GPZ) i sieci elektroenergetyczne,

infrastruktura zwigzana z OZE - odnawialnymi Zrédtami energii m.in. elektrownie
stoneczne (fotowoltaika), elektrownie wiatrowe lub elektrownie wodne,

cieptownie i elektrocieptownie oraz sieci cieptownicze,

stacje redukcyjne gazu i sieci gazowe,

stacje telefonii komdrkowe;j i sieci telekomunikacyjne,

oraz obiekty zwigzane z gospodarka odpadami,

oraz obiekty transportowe, ktdre nie majg ostatecznych decyzji lokalizacyjnych.

W planie ogdlnym strefg infrastrukturalng objeto tereny infrastruktury zajmujgce wiecej niz
5000 m?. Pozostate tereny infrastruktury technicznej, mieszczg sie lub moga byé wyodrebnione
w ramach pozostatych stref planistycznych.

Gtéwne obiekty oznaczone strefg infrastrukturalng to:

tereny uje¢ wody, w tym ujecie wody Czyzkdwko, Las Gdanski oraz zbiorniki retencyjne
w Fordonie,

tereny oczyszczalni $ciekdw: w Fordonie i oczyszczalnia Kapusciska w tegnowie wraz
z wylotem do rzeki Wisty,

Elektrocieptownia EC | (ul. Zeglarska), Elektrownia EC Il (ul. Energetyczna), obiekty KPEC
przy ul. Srebrnej i Nowotorunskiej,

GPZ — gtéwne punkty zasilania, w tym m.in. GPZ Jasiniec, Romet, ATR, Bydgoszcz
Wschdd, Rupienica i Osowa Gora oraz planowany Fordon — Mariampol,

Obiekty odnawialnych Zrdédet energii, w tym elektronie wodne: Smukata, MEW
na Wyspie Mtyniskiej oraz w Czersku Polskim, planowana elektrownia wodna
Czyzkéwko oraz tereny z mozliwg lokalizacjg elektrowni stonecznych — gtéwnie teren
Osowej Gory,

teren watu przeciwpowodziowego wzdtuz rzeki Wisty w Fordonie,

tereny gospodarki odpadami, w tym obiekty ProNatury przy ul. Pradocinskiej
i Petersona, wieksze obiekty selektywnej zbiérki odpadéw w rejonie ul. Jasinieckiej oraz
teren Zaktadu Utylizacji Odpaddéw Medycznych (Centrum Onkologii w Fordonie).

W strefie SI — infrastrukturalnej ujete zostaty takze obiekty transportowe, wazne dla rozwoju
miasta, ktore nie mogty by¢é wyodrebnione w strefie komunikacyjnej z uwagi na brak
potwierdzenia liniami rozgraniczajgcymi, w tym przebieg wschodniej obwodnicy miasta
i planowana platforma multimodalna w rejonie tegnowo-Port.

Zasadnos¢ lokalizacji platformy multimodalnej stuzgcej rozwojowi gospodarczemu regionu
wynika z dokumentdw strategicznych dla wojewddztwa. Lokalizacja platformy zostata
wskazana w Studium lokalizacyjnym sporzadzonym na zlecenie wiadz samorzadowych.
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Wyznaczony w planie ogélnym teren obejmuje przewidywang lokalizacje portu oraz przestrzen
dla rozwoju ustug i dziatalnosci towarzyszacych.

Dla terendw o funkcjach innych niz infrastruktura, ujetych w strefach infrastrukturalnych,
ustalone zostaty stosownie do przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu.

3.9. SN —strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z rozporzgdzeniem®*, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do
uwarunkowan lokalnych katalog ten na czesci terenéw jest wzbogacony o:

tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug handlu
detalicznego, tereny ustug gastronomii, tereny ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Opierajac sie o cechy poszczegdlnych terendw oraz uwarunkowania, strefe SN wyznaczono na:

= terenach istniejgcych parkéw, zielencéw, bulwardw, terendw rekreacji,

= terenach projektowanych do zagospodarowania zielenig urzadzong i terenami rekreacji
ogolnomiejskiej i osiedlowej wyznaczonych mpzp oraz na wiekszosci terendw
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatg Nr LXIl/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022r.

= terenach istniejgcych ogrodéw dziatkowych.

W strefie SN okreslono udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

= 70% dla terendw, ktére stanowig tereny istniejgcych i projektowanych parkéw
miejskich z duzym udziatem zieleni, oraz dla terenéw ogroddw dziatkowych.

= 50% dlaterendw rekreacji osiedlowej o niewielkiej powierzchni, na terenach
o liniowym ksztatcie, gdzie niezbedna infrastruktura komunikacyjna stanowi ich
znaczacyg czes$é oraz na terenach, na ktorych sg lub mogg by¢ lokalizowane urzadzenia
i obiekty rekreacji,

= |nne wartosci wynikajgce z wustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zrdznicowanie przyjetych wartosci pbc wynika z potrzeb zapewnienia mozliwie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji
elementow wyposazenia infrastruktury rekreacyjnej oraz uwzglednieniu uwarunkowan
lokalnych.

Na czesci terendw strefy SN dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tj. na terenach
ogrodéw dziatkowych oraz na terenach, gdzie w ramach funkcji rekreacyjnej zasadne
utrzymanie istniejacej zabudowy, dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy zwigzanej z funkcja
rekreacyjna terenu lub innymi funkcjami wynikajgcymi z profilu danej strefy.

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R. 25



3.10. SC —strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy zgodnie z rozporzadzeniem®*, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dodatkowo katalog ten na terenie miasta
jest wzbogacony o teren ustug kultu religijnego we wszystkich wyznaczonych strefach oraz
stosownie do uwarunkowan lokalnych o teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

Wyznaczono 21 terendw obejmujgcych 19 istniejgcych cmentarzy, jeden pamigtkowy
w rejonie ul. Grzmota Skotnickiego oraz jeden teren nowoprojektowanego cmentarza przy
ul. Rynkowskie;j.

3.11. SO —strefa otwarta

Strefa otwarta zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest
wzbogacony o: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;.

Tereny znajdujgce sie w wyznaczonych strefach SO petnig wazine funkcje srodowiskowe.
Z zasady s to tereny chronione przed zabudowg. Stanowig baze przyrodniczg dla miasta,
ostoje biordznorodnosci oraz zaplecze rekreacyjne dla mieszkancéw, stanowig cze$é systemu
przyrodniczo-rekreacyjnego miasta. Wazne sg réwniez funkcje techniczne i ochronne terenéw
strefy SO tj. ochrona rzezby terenu przed degradacjg, ochrona terenéw ujeé¢ wdd, izolacja
terendw strefy gospodarczej od terendw stref mieszkaniowych.

Opierajac sie o cechy poszczegdlnych terendw oraz uwarunkowania formalne i faktyczne strefe
SO wyznaczono na:

= terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

= terenach lasow,

= terenach niezainwestowanych podlegajgcych ochronie i objetych granicami: obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty, Natura 2000 Dolina Noteci, Natura 2000 Dolina
Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego, Natura 2000 Solecka Dolina Wisty, Obszaru
Krajobrazu Chronionego Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta Bydgoszczy, Obszaru
Krajobrazu Chronionego Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej, Obszaru Krajobrazu
Chronionego Zalewu Koronowskiego, Nadwislaiskiego Parku Krajobrazowego Iub
uzytku ekologicznego Zielona Ostoja,

= terenach wdd wraz z wraz terenami nadbrzeznymi,

= terenach o urozmaiconej rzezbie terenu wymagajacej zapewnienia stabilnosci skarp
i zboczy,

= terenach stanowigcych strefe ochronng zasobow wodnych,
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= terenach szczegblnego zagrozenia powodzig oraz na terenach narazonych na zalanie
w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego, z wylgczeniem terendw
w rejonie tegnowo-Port przewidzianych na potrzeby planowanej platformy
multimodalnej,

= naterenach uzytkowanych rolniczo,

= na terenach stanowigcych strefe oddzielajgca strefe gospodarczg od strefy
wielofunkcyjnej z zabudowga mieszkaniowg,

= naterenach zapewniajgcych spéjnosé systemu terendw zieleni i rekreacji, w sytuacjach,
kiedy nie jest mozliwe wyznaczenie strefy SN i zapewnienie wtasciwego dla strefy SN
udziatu powierzchni biologicznie czynnej np. ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, a jednoczesnie istotne jest zabezpieczenie terenu przed zabudowa
i utrzymanie ciggtosci terenéw rekreacyjno-przyrodniczych (np. cze$é bulwarow).

Na terenach stanowigcych uzytki rolne, na terenach nadwislanskich rozszerzono profil
funkcjonalny strefy o mozliwos¢ lokalizacji inwestycji z zakresu odnawialnych Zzrédet energii
takich jak teren elektrowni stonecznej, wprowadzenie dodatkowej funkcji pozwoli na
podniesienie uzytecznosci terenéw oraz umozliwi pozyskiwanie przyjaznych dla srodowiska
zrédet energii.

Rozporzadzenie nie okresla minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla strefy
SO, generalnie tereny, ktére mogg by¢ realizowane w ramach strefy majg charakter terenéw
niezurbanizowanych, jedynie w przypadku terenéw, na ktdrych w ramach strefy SO jest
mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii ustalono wskaznik pbc o wartosci 70%.

3.12. SK — strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do
uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o: teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd.

Strefy komunikacyjne przewidziano dla duzych obiektéw infrastruktury komunikacyjnej,
istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz ustalona poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji. W strefie tej znajdg sie m.in. lotniska, dworce i linie
kolejowe, autostrady i drogi ekspresowe.

W zakresie komunikacji tworzace] profil podstawowy i dodatkowy uwzgledniono istniejgcy
zasadniczy system drogowy:
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= drogi bedgce w zarzgdzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (GDDKiIA)
drogi krajowe, w tym drogi ekspresowe (istniejgce i w trakcie budowy) tj. drogi S5, S10
i gtéwne ruchu przyspieszonego DK10,

= pozostate drogi publiczne krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne - bedace
w zarzadzie Prezydenta m. Bydgoszczy — w planie ogdélnym uwzgledniono wyfacznie
drogi uktadu podstawowego tj. gtéwne ruchu przyspieszonego, gtéwne i zbiorcze, w
tym wg kategorii administracyjnych m.in. DK80, DW223, DW232, DW238, DW239,
DW293. Sie¢ transportowa w planie ogélnym nie obejmuje drég lokalnych
i dojazdowych.

System drogowy uzupetniony zostat o elementy infrastruktury dla transportu publicznego,
tj. o transport szynowy — tramwaj wraz z zapleczem technicznym oraz o obiekty obstugi
komunikacji.

Linie rozgraniczajgce ukfadu drogowo-szynowego ustalone zostaty w oparciu o granice
istniejgcych paséw drogowych. W planie ogdélnym uwzgledniono takze planowane inwestycje
transportowe wynikajgce z ustaleft obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i decyzji lokalizacyjnych, w szczegdlnosci decyzji ZRID — zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowych.

System komunikacji kolejowej wchodzacy w sktad strefy komunikacyjnej uwzglednia tereny
komunikacji kolejowej, na ktorych przebiegaja linie kolejowe znaczenia panstwowego — linie
kolejowe nr 18, 131, 201, 209 i pozostate — linie kolejowe 356 oraz 745, wraz z dworcami
i zapleczem technicznym.

System drog wodnych ujety w strefie komunikacyjnej to zeglowna droga wodna Il klasy —rzeki:
Wista i Brda (odcinek od Wisty do Kanatu Bydgoskiego) oraz Kanat Bydgoski.

Lotnisko, chociaz jest wazng gatezig systemu komunikacji, z uwagi na lokalizacje na terenie
zamknietym podlegajgcym Ministrowi Obrony Narodowej, nie jest objete ustaleniami planu
ogodlnego.

Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej wtgczono do innych stref
funkcjonalnych, ktérych obstudze stuza.

Dla terendw o funkcjach innych niz transportowe, ujetych w strefach komunikacyjnych,
ustalone zostaty stosownie do przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu.

Inwestycje komunikacyjne, istotne dla rozwoju miasta, dla ktérych nie ma obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz nie ma decyzji — zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej, a majg zaawansowane prace projektowe lub decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zostaty ujete w strefie infrastruktury. Tymi obiektami sg
m.in. wschodnia obwodnica Bydgoszczy, przedtuzenie ul. M. Sktodowskiej-Curie, potgczenia
ulic: Podmiejska — Nakielska, rozbudowa trasy W-Z wraz z Weztem Wschodnim, wjazd na Gérny
Taras Fordonu, przedtuzenie ul. Skandynawskiej, rozbudowa ulicy Zamczysko.
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4. Obszar uzupetnienia zabudowy — przyczyny wyznaczenia obszaru

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar uzupetnienia
zabudowy jest fakultatywnym ustaleniem planu ogdlnego. Wyznaczenie tego obszaru jest
jednak niezbednym warunkiem dla mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wyznaczenie takiego obszaru jest wtasciwe dla zachowania
ciggtosci proceséw inwestycyjnych na terenach, na ktérych istniejgce uwarunkowania nie
wskazujg pilnej koniecznosci sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym szczegétowo okresla kolejne
kroki jakie nalezy wykona¢ w celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz
z jakich zrédet pozyskaé dane.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano warstwy mapy ewidencyjnej
w zakresie dziatek ewidencyjnych oraz budynkéw ze zbioru bazy danych EGIB, z dnia
09.07.2025 r. zgodnie z licencjg nr MPG.D.416.46.2025_0461_P

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy, zgodnie z art. 1 ust 4 i 5 rozporzgdzenia** mozna
dowolnie ograniczaé oraz rozszerza¢ jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem: Pp = 25%*(Pb-Pu)

Na terenie Bydgoszczy wartosci wyliczone zgodnie z rozporzgadzeniem wynosza:

Pb = 6698,63 ha (Pb oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w art. 1, ust. 1 pkt 1-3,)

Pu =4693,81 ha (Pu oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w art. 1,
ust. 1)

Pp = 501,204 ha (Pp oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia

obszar6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w art. 1, ust.1, w wyniku rozszerzenia ich granic)

Analizujgc zasadnos$¢ zmian w obszarze wyznaczonym algorytmem brano pod uwage,
Ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami brak OUZ nie wstrzymuje mozliwosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla:

e |okalizacji inwestycji celu publicznego,

e inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposéb inny niz budowa obiektu
budowlanego,

e budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie Iub
nadbudowie,

e inwestycji wymienionych w art. 61 ust 1a, 2, 3,4, uopzp, tj. m.in. dla inwestycji takich
jak: linie kolejowe, drogi i lotniska, obiekty liniowe i urzadzenia infrastruktury
technicznej, instalacji odnawialnego zrdédta energii, urzadzen wodnych, stacji paliw,
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ogdlnodostepnych stacji tadowania, obiektéw gospodarczych do 35m2, obiektow
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki le$nej, urzgdzen stuzgcych turystyce,

w zwigzku z powyzszym nie jest zasadne rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
na tereny przewidziane pod lokalizacje takich inwestycji.

Przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) uwzgledniono tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszary, dla ktorych rozpoczeto
procedure sporzadzania planéw miejscowych. Na tych terenach nie rozszerzano OUZ, biorgc
pod uwage, ze na podstawie tych dokumentéw mozna obecnie prowadzi¢ lub w niedtugim
czasie bedzie mozna prowadzié procesy inwestycyjne.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone w ramach dostepnego limitu na:

— na tereny o niewielkiej powierzchni stanowigce dopetnienie juz zagospodarowanych
dziatek,

— na tereny o zdefiniowanej prawidtowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie
wymagajgcej przeksztatcen, gdzie nastepuje uzupetnienie zabudowy,

— na obszarach o zdefiniowanej funkcji, gdzie istniejgce uwarunkowania pozwalajg na
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kontynuacje procesow
inwestycyjnych w ramach decyzji wzizt.

Rozszerzenie obszaru OUZ w powyzszych przypadkach pozwoli na realizacje procesow
inwestycyjnych bez oczekiwania na sporzadzenie planéw miejscowych.

Obszary uzupetnienia zabudowy otrzymane z algorytmu zostaty ograniczone:

1. na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, na ktérych jest moziliwe prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej
w oparciu o przedmiotowe dokumenty,

2. na terenach zamknietych — tereny te nie podlegajg ograniczeniom wynikajgcym
z dokumentéw planistycznych,

3. naterenach lasdw —zmiana przeznaczenia na terenach lesnych z mocy obowigzujgcych
przepisdw wymaga sporzadzenia mpzp, a inwestycje zwigzane z gospodarky lesng
mogg odbywac sie niezaleznie od wyznaczenia OUZ,

4. na terenach wdd powierzchniowych na Brdzie, Kanale Bydgoskim, Wisle — tereny te
z zasady nie podlegajg zabudowie, a niezbedne inwestycje celu publicznego nie
wymagajg wyznaczenia OUZ,

5. na terenach zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej — tereny te z zasady nie s3g
przeznaczone pod zabudowe,

6. na terenach wymagajacych diagnozy w zakresie zanieczyszczenia gruntu oraz
ewentualnych dziatan naprawczych — obszar tegnowo-Torunska.

Obszary uzupetnienia zabudowy otrzymane z algorytmu pozostaty bez zmian w zakresie
wyznaczonym algorytmem na terenach zainwestowanych, o zdefiniowanej strukturze
przestrzennej, gdzie nastepuje uzupetnienie zabudowy. Po uwzglednieniu powyzszych
uwarunkowan, catkowita powierzchnia obszaru OUZ wynosi 1844 ha, z czego ok 471,9 ha
stanowi obszar, o ktory powiekszono powierzchnie uzyskang z algorytmu.
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Ryc. 5. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z art. 1 ust.l pkt 1-5
rozporzadzenia**

zrédto: opracowanie wtasne MPU, Stan 03.2026r.
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Ryc. 6. Obszar uzupetnienia zabudowy — ograniczenia obszaru
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Ryc. 7. Obszar uzupetnienia zabudowy — rozszerzenia obszaru

wyznaczone wg art.1 ust.1 pkt1-5
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Ryc. 8. Obszar uzupetnienia zabudowy ustalony w planie ogdlnym
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5. Obszar zabudowy $rodmiejskiej — przyczyny wyznaczenia obszaru

Zgodnie z art. 13a ust. 4 punkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszary zabudowy
srédmiejskiej. W mysl definicji zawartej w art. 2 pkt. 23, ilekro¢ w ww. ustawie jest mowa
0 "obszarze zabudowy $rédmiejskiej" nalezy przez to rozumieé ,potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej”. Z kolei w § 3 pkt 1 Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zostato zdefiniowane pojecie ,zabudowy
srédmiejskiej”, ktore nalezy rozumiec jako ,zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
srédmiescia, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
aw przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.”

Wyznaczenie obszaréow zabudowy srodmiejskiej, z uwagi na specyfike tych terendéw, wigze sie
z obnizeniem standarddéw urbanistycznych wptywajacych na jako$¢ warunkéw zamieszkania w
zwigzku z mozliwoscig:

— zmniejszenia odlegtosci miedzy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, wynikajgcych z potrzeby naturalnego oswietlenia pomieszczen (zgodnie
z przepisami § 13 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie)

— zmniejszenia czasu nastonecznienia placow zabaw dla dzieci (zgodnie z przepisami art.
40 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)

— zmniejszenia wymaganego minimalnego czasu nastonecznienia budynkéw (zgodnie
z przepisami art. 60 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie)

W granicach obszaru zabudowy srédmiejskiej, w oparciu o przepisy art. 54 ust. 2 pkt 1 lit. b
upizp dopuszcza sie takze mozliwos¢ ograniczenia minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 2/3 wartosci okreslonej dla danej strefy planistycznej obejmujacej te
tereny, w wydawanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Dopuszczenie obnizenia standardow zamieszkania w zabudowie $rédmiejskiej, powinno by¢
stosowane w ograniczonym zakresie niezbednym dla ochrony wartosci kulturowych obszaru,
nie powinno stawac sie reguta w przypadku realizacji nowej zabudowy, uzupetniajgcej
zabytkowg strukture zespotu srédmiejskiego.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, w ktorych wzieto pod uwage cel wyznaczania ww. obszaréw
w planie ogélnym, do obszaréw zabudowy sréddmiejskiej zakwalifikowano przede wszystkim
istniejgce zespoty zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepujacej na
terenach jednostek strukturalnych Stare Miasto, Srédmiescie, Bocianowo, Babia Wies,
Chwytowo, Okole i Wilczak.
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Podstawg kwalifikacji terenéw jako terendw zabudowy srédmiejskiej byt faktyczny udziat
zabudowy s$rédmiejskiej, stanowigcej rzeczywiste zgrupowania intensywnej zabudowy
o wartosci historycznej zlokalizowanej w najbardziej zurbanizowanych czesciach miasta,
wyznaczony w oparciu o analize istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, struktury
urbanistycznej, formy architektonicznej, gabarytéw i sposobu usytuowania zabudowy. Do
powyzsze]j kategorii zaliczono gtéwnie:

— tereny historycznie uksztattowanych kwartatéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
charakteryzujgce sie duzg intensywnoscia zabudowy, wynikajacg z istniejgcych
uwarunkowan katastralnych oraz gabarytéow i formy architektonicznej zabudowy
zabytkowej,

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o nie w petni wyksztatconej strukturze
urbanistycznej, sgsiadujgce z terenami istniejgcej zabudowy o charakterze
Srédmiejskim,

— tereny zwartej zabudowy pierzejowej reprezentujgcej rézne style architektoniczne
(takze wspotczesne), zlokalizowanej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, placow
i terendw zieleni,

— zdegradowane tereny poprzemystowe, wymagajgce przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych.

Uzasadnieniem wyznaczenia obszaréw zabudowy srodmiejskiej w planie ogdlnym jest nie tylko
umozliwienie rewaloryzacji zespotéw zabudowy zbytkowej, ale takie uzupetnienie
historycznych zatozen urbanistycznych i kreowanie nowej jakosci zagospodarowania jako
kontynuacji struktur zabytkowych w nawigzaniu do historycznego uktadu przestrzennego.
Dotyczy to czesto terendw o nie w petni uksztattowanej strukturze urbanistycznej, w czesci nie
zabudowanych lub zabudowanych obiektami substandardowymi, terenéw poprzemystowych
i kolejowych, potozonych gtéwnie w jednostce Bocianowo, Babia Wies, Okole i Wilczak.
Ich zabudowa izagospodarowanie sg warunkiem szeroko zakrojonych dziatan
rewitalizacyjnych stuzacych zagospodarowaniu terenéw zdegradowanych i ich harmonijnemu
zintegrowaniu z obszarami zabudowy o wartosci historycznej. Dotyczy to terendw, gdzie
przewidywana jest:

— lokalizacja budynkéw plombowych, uzupetniajgcych historycznie ksztattowane ciagi
zabudowy pierzejowej, w tym takze budynkdw podlegajacych rozbudowie
i nadbudowie, usytuowanych wzdtuz istniejgcych Ilub projektowanych ciggéw
komunikacyjnych, o parametrach charakterystycznych dla ulic strefy srodmiejskiej,

— realizacja nowej zabudowy w uktadzie kwartatowym jako kontynuacji istniejgcych
struktur i uktadéw urbanistycznych.

Zakwalifikowanie danego terenu do ,,obszaru zabudowy $rédmiejskiej” w wielu przypadkach
stanowi nawigzanie i kontynuacje zatozen przyjetych w dotad opracowanych dokumentach
planistycznych, tj. w Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania miasta Bydgoszczy,
a takze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, gdzie wyznaczono granice
ww. obszarow w oparciu o dotgd obowigzujgce przepisy prawa.
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Ryc. 9. Obszar zabudowy $rédmiejskiej w planie ogélnym Bydgoszczy
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6. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy o
ktorych mowa w art. 13b uopzp

6.1.Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

6.1.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 1 upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc polityke
przestrzenng okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego 2035+ zostata
przyjeta przez jednostki samorzadu tworzgce Bydgoski Obszar Funkcjonalny w okresie listopad
— grudzien 2025, w tym Rada Miasta Bydgoszczy podjeta Uchwate Nr XXIV/368/2025 RMB

z dnia 26 listopada 2025r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Bydgoskiego
Obszaru Funkcjonalnego 2035+.

Zapisang w strategii misjg rozwoju Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego jest tworzenie silnej
zrbwnowazonej i zintegrowanej Metropolii Bydgoszcz, ktdéra wspiera rozwdj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny zapewniajgc bezpieczenstwo mieszkancom. Priorytetem jest
poprawa jakosci zycia poprzez nowoczesng i bezpieczng infrastrukture transportowsg, rozwaj

innowacyjnej gospodarki, wzmacnianie potencjatu edukacyjnego oraz ochrone zasobdéw
srodowiskowych.
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Bydgoszcz jest wskazywana jako silny osrodek metropolitalny, administracyjny, petnigcy
kluczowa role w rozwoju regionalnym, krajowym i miedzynarodowym. Jako potencjaty
rozwojowe miasta, budujgce jej metropolitalny charakter, wskazuje sie funkcje zwigzane
z obronnoscig, medycyna, kulturg, szkolnictwem wyzszym, innowacyjng gospodarka, sportem,
turystyka oraz funkcje logistyczno-transportowe i administracyjne.

W Strategii umieszczono szereg zadan wynikajgcych ze Strategii rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia 2030+, przyjetej Uchwatg
Nr XXVIII/399/20 z dnia 21 grudnia 2020 r. oraz Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego uchwalonego Uchwatg Nr X1/135/03 z dnia 26 czerwca
2003 r. Uwarunkowania te s3 oméwione w osobnych rozdziatach niniejszego uzasadnienia.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w dokumencie, odnoszace sie do Bydgoszczy:

= Rozwdj i ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w oparciu
o kierunki zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjetym Uchwatg Nr LX11/1263/22RMB z dnia 14
grudnia 2022r,;

=  Zréwnowazony rozwdj funkcji mieszkaniowych i gospodarczych, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i réwnowagi ekologicznej;

= Ochronaiodtwarzanie korytarzy ekologicznych, szczegdlnie wzdtuz Doliny Wisty, Doliny
Noteci i Brdy;

= Wzmacnianie roli obszaréw chronionych jako weztdw ekologicznych w systemie
powigzan przyrodniczych;

= Rozwdj zielonej infrastruktury w obszarach zurbanizowanych;

= Zachowanie, aktywne ksztattowanie, integracja i wzmacnianie uktadu przyrodniczego
i kulturowego Bydgoszczy;

= Tworzenie spdjnego, elastycznego i dostepnego systemu obstugi komunikacyjnej;
likwidacja barier przestrzennych poprzez budowe nowych mostéw na Brdzie i Kanale
Bydgoskim oraz wiaduktéw nad liniami kolejowymi;

= Rozwdj linii tramwajowych, integracja z weztami przesiadkowymi oraz tworzenie
parkingdw P&R;

= Rozwdj Wezta Logistycznego Bydgoszcz — Platforma multimodalna Bydgoszcz-Solec
Kujawski, terminal intermodalny Bydgoszcz Emilianowo;

= Budowa terminala intermodalnego w Emilianowie - realizacja Terminala
Intermodalnego Bydgoszcz—Emilianowo, integrujacego transport drogowy i kolejowy;
rozwdj infrastruktury towarzyszacej — modernizacja infrastruktury drogowej

i kolejowej, np. rozbudowa drég dojazdowych do S 10;

=  Rozwdj transportu wodnego, w tym modernizacja drég wodnych E70 i E40, budowa
przystani w Starym Fordonie;

= Rozwdj Portu Lotniczego Bydgoszcz;

= Analiza wielokryterialna przebiegu wschodniego drogowego obejscia Bydgoszczy
(wDOB);

= Utrzymanie i rozwdj spéjnego systemu infrastruktury technicznej;

= Intensyfikacja uzbrojenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,
modernizacja infrastruktury w istniejgcych dzielnicach,
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Rozwdj ustug spotecznych ponadlokalnych, uzupetnianie brakujgcych ustug
spotecznych oraz wdrazanie nowoczesnych, zintegrowanych rozwigzan technicznych.
Przeksztatcenie zdegradowanych terendw po Zaktadach Chemicznych Zachem
w nowoczesng strefe inwestycyjng po remediacji srodowiska; zakaz realizacji funkcji
mieszkaniowych;

Rozwdj nowoczesnej strefy przemystowo-ustugowe;j;

Modernizacja infrastruktury i przestrzeni publicznych;

Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia zawarte w Strategii w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej, odnoszgce sie
do kluczowych obszaréw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym Bydgoszczy.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, w tym ochrony powietrza,
przyrody i krajobrazu:

Uwzglednianie zasad zrownowazonego rozwoju oraz ochrony zasobdéw srodowiska
naturalnego;

Ochrona korytarzy ekologicznych, zadrzewien $rédpolnych oraz s$rédpolnych
zbiornikdw wodnych, a takze mokradet, ze szczegélnym uwzglednieniem dolin Brdy,
Noteci i Wisty, powinna stanowi¢ priorytet w polityce przestrzennej, poprzez unikanie
ich przeksztatcania na cele inwestycyjne;

Obowigzek uwzglednienia w mpzp stref buforowych wokét obszaréw chronionych oraz
wyznaczania terendw zieleni izolacyjnej wokdt przemystowych i zurbanizowanych
obszardw generujgcych emisje zanieczyszczen;

Ograniczenie antropopresji: wprowadzenie zasad ograniczania negatywnego wptywu
dziatalnosci cztowieka na ekosystemy lesne i rolnicze, ze szczegélnym uwzglednieniem
obszaréw Natura 2000 i krajobrazéw chronionych;

Ochrona terendw zieleni o znaczeniu metropolitalnym, w tym Lasu Gdanskiego, Parku
Myslecinek i terendw nadrzecznych Brdy, Wisty oraz Kanatu Bydgoskiego;
Dostosowanie systemu retencji miejskiej do zwiekszonej intensyfikacji opadow i zjawisk
suszy poprzez rozbudowe powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych (np. niecek,
stawow) oraz ogrodéw deszczowych.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

Ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Srédmieécia Bydgoszczy, w tym
zabytkowych kamienic i infrastruktury, poprzemystowej;

Ochrona i adaptacja wartosciowych obiektow przemystowych w dolinie Brdy, Wisty
i Kanatu Bydgoskiego;

Zachowanie historycznych mostéw, kanatéw i obiektéw hydrotechnicznych;

Ochrona i rozwdj przestrzeni publicznych o znaczeniu historycznym (np. Stary Rynek,
Stary Fordon, Wyspa Mtynska).

Ustalenia w zakresie kierunkdw zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym
okreslenia szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:
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Strategia z uwagi na metropolitalng funkcje miasta wskazuje na potrzebe powiekszania zasobu
terendw mieszkaniowych oraz zwiekszenia chtonnosci urbanistycznej Bydgoszczy.
Zabezpieczenie odpowiedniego zasobu terendw mieszkaniowych stuzyé bedzie zatrzymaniu
proceséw depopulacyjnych, racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej
i spotecznej a takze poprawie atrakcyjnosci osiedlenczej miasta. Zapotrzebowanie w zakresie
mieszkalnictwa wigzg sie z naptywem do miasta oséb nie zameldowanych a faktycznie
zamieszkujgcych w miescie tj. studentow, emigrantow, pracownikow sektora logistycznego, IT,
przemystowego, osrodka wojskowego. W Strategii wskazuje sie tez potrzebe poprawy
standardu zamieszkania zaréwno w zakresie zwiekszenia powierzchni uzytkowej przypadajacej
na mieszkanca oraz w zakresie wymiany przestarzatego zasobu mieszkaniowego.

Biorgc pod uwage powyzsze Strategia okresla, ze w planie ogélnym Bydgoszczy uzasadnione
jest przyjecie zatozenia, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos$é
terendw niezabudowanych powinny by¢ réwne lub wieksze, niz w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Bydgoszczy.

Przyjecie takiego kierunku umozliwi okreslenie w planie ogélnym podwyzszonych standardow
urbanistycznych, bardziej korzystnych dla rozwoju terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dziatanie to zapewni nie tylko poprawe warunkéw mieszkaniowych w miescie, ale réwniez
wzmocni jego role jako gtéwnego osrodka rozwoju spoteczno-gospodarczego w uktadzie
ponadlokalnym.

Ustalenia Strategii to:

= Konieczno$¢ uwzglednienia w polityce przestrzennej zasady réwnowazenia rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej z ochrong zasobéw Srodowiskowych i rolniczych;

= |ntensyfikacja zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, modernizacja starszych
osiedli wielorodzinnych;

= Dogeszczanie zabudowy mieszkaniowej w dobrze skomunikowanych rejonach miasta;

= Wyznaczanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej;

=  Tereny rekomendowane do rozwoju i uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej: Gérny
Taras Fordonu, Bydgoszcz Wschdéd, Prady, Zamczysko i inne zdefiniowane w przysztych
dokumentach planistycznych — rozwdéj zabudowy mieszkaniowej; Czyzkéwko,
Kapusciska, Prady, Smukata, Opfawiec, Fordon — Eskulapa i inne zdefiniowane
w przysztych dokumentach planistycznych - uzupetnienie zabudowy.

Ustalenia w zakresie zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego:

=  Obiekty wielkopowierzchniowe powinny by¢ lokalizowane w wielofunkcyjnych strefach
ustugowych i gospodarczych, z mozliwoscig przeksztatcenia na inne funkcje;

= Unikanie lokalizacji w poblizu terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

= Zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w obszarach o wysokich
walorach krajobrazowych;

Ustalenia w zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej
i spotecznej:

= Obowigzek uwzgledniania potrzeb integracji systemow transportu publicznego
(tramwaj, autobus, kolej aglomeracyjna) w nowych inwestycjach;
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Uwzglednienie lokalizacji obiektdw infrastruktury spotecznej o znaczeniu
ponadlokalnym (szpitale, uczelnie, obiekty kultury i sportu).

Ustalenia w zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW

Ograniczenie lokalizacji instalacji w granicach form ochrony przyrody (np. rezerwaty,
parki krajobrazowe, obszary Natura 2000) i ich strefach buforowych;

Ograniczenie lokalizacji instalacji o mocy >500 kW w obszarach zabudowy srédmiejskiej
oraz obszarach o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej, a takze dazenie do jej
unikania w obrebie terendw rekreacyjnych;

Zakaz lokalizacji farm wiatrowych.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach
zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla terenéw wymagajacych remediacji (np. Zachem w Bydgoszczy) obowigzuje zakaz
realizacji funkcji mieszkaniowej.

Strategia okresla réwniez warunki i zasady ksztattowania nowych terenéw mieszkaniowych
w polityce przestrzennej Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego, wsréd wielu zasad
odniesienie do zagospodarowania przestrzennego maja:

Unikanie lokalizacji na obszarach narazonych na powodzie lub inne zagrozenia
naturalne;

W planowaniu nowych terenéw mieszkaniowych rekomenduje sie zapewnienie
co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie jednostek;

Pozadane jest ksztattowanie przestrzeni mieszkaniowych z odpowiednim udziatem
terendw rekreacyjnych;

Rekomenduje sie ograniczanie udziatu powierzchni utwardzonych do ok. 60%
powierzchni dziatki, pozostawiajgc mozliwie duzy udziat terendw biologicznie
czynnych;

Pozadane jest wdrazanie rozwigzan stuzgcych retencji wéd opadowych, takich jak
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne czy systemy infiltracyjne;

Zaleca sie zachowanie i wtgczanie do uktaddw urbanistycznych istniejgcych elementéw
przyrodniczych, w tym dolin rzecznych, zadrzewien i ciekdw wodnych, jako istotnych
komponentéw systemu przyrodniczego;

W odniesieniu do zagospodarowania obszarow cennych przyrodniczo w Strategii zawarte sg
wytyczne dedykowane terenom lokalizowanym w sgsiedztwie obszaréw Natura 2000 oraz
parkow krajobrazowych dla ktérych zaleca sie:

ograniczenie nowej zabudowy, w szczegélnosci mieszkaniowe] i przemystowej, ze
wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia presji przestrzennej na obszary chronione;
wyjatek stanowig elementy infrastruktury zielonej, takie jak S$ciezki edukacyjne,
rekreacyjne lub infrastruktura stuzgca ochronie przyrody;
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= ograniczanie intensywnosci zabudowy w otulinach parkéw krajobrazowych, aby
zapobiegad fragmentacji ekosystemow i zachowac ciggtos¢ przestrzenng krajobrazu;

= ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny z krajobrazem, np. poprzez utrzymanie
niskiej skali obiektéw (do dwdch kondygnacji) w strefach otulinowych parkéow
krajobrazowych;

Warunki i zasady wyznaczania terendw lokalizacji inwestycji zwigzanych z aktywnoscig
gospodarcza:

= sytuowanie terendéw aktywnosci gospodarczej w bliskiej odlegtosci od gtéwnych
szlakdw komunikacyjnych;

= unikanie lokalizacji inwestycji w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych
(optymalnie w promieniu 1 km), aby minimalizowa¢ potencjalne konflikty
przestrzenne;

= Rekomenduje sie zachowanie co najmniej ok. 20% powierzchni inwestycji jako terenéw
zieleni, w tym paséw zieleni wzdtuz drég dojazdowych i w obrebie dziatek
inwestycyjnych.

6.1.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny poprzez rozplanowanie poszczegdlnych stref planistycznych wraz z odpowiednim
zestawem wskaznikow zagospodarowania przestrzennego stosownie do zakresu dokumentu
uwzglednia kierunki i wytyczne zawarte w strategii oraz tworzy przestrzen dla realizacji
zamierzonych celéw.

Istotng wytyczng ptyngca z dokumentu jest wskazanie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenie Bydgoszczy. Zgodnie ze Strategig specyfika miasta, jego
rola w regionie, upowaznia do szacowania docelowej chtonnosci miasta na poziomie
wskazanym w studium (tj.360 tysiecy) lub wiecej mieszkancow. Zapisy te pozwalaja na
ustalenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z § 3 ust.10
Rozporzadzenia* tj. w oparciu o potrzeby okreslone w strategii rozwoju ponadlokalnego.
Zgodnie z powyzszym wyznaczono strefy z zabudowg mieszkaniowg o intensywnosci
zabudowy, co pozwala na realizacje wytyczonych w Strategii kierunkdw.

W planie ogélnym wyznaczono strefy ustugowe w granicach ktérych mogga by¢ realizowane
cele zwigzane z umacnianiem metropolitalnej roli miasta tj. ustugi o zasiegu regionalnym
w tym ustugi publiczne z zakresu kultury nauki, zdrowia, sportu, administracji publicznej.
Aktywnosci zwigzane z ustugami moga by¢ tez realizowane w ramach stref wielofunkcyjnych.
Strefy komunikacyjne zabezpieczajg sprawne powigzanie miasta z regionem oraz przestrzen
dla rozwoju portu multimedialnego. Strefy te obejmujg: droge ekspresowg, drogi gtéwne
ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne oraz drogi zbiorcze a takze linie kolejowe i drogi wodne.
Z uwagi na fakt, ze lotnisko znajduje sie na terenie zamknietym, ta forma transportu nie jest
objeta ustaleniami planu ogdlnego. Wyznaczony uktad transportowy stanowi szkielet
transportu wewnetrznego oraz wpisuje miasto w uktady powigzan zewnetrznych, dajac szanse
na realizacje odpowiednich inwestycji z zakresu transportu i komunikacji. Kierunki zwigzane
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z ochrong srodowiska, adaptacjg do zmian klimatu, rekreacjg, turystyka oraz zabezpieczaniem
komfortowych warunkéw zamieszkania sg realizowane w szczegdlnosci w ramach
wyznaczonych stref zieleni i rekreacji — SN, stref otwartych — SO, a takze poprzez ustalenie
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w pozostatych strefach. Dla dziatah zwigzanych
z rozwojem gospodarczym i biznesem wyznaczono strefy gospodarcze - SP oraz strefy
ustugowe — SU.

6.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

6.2.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 2 upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace z ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Obowigzujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
uchwalono Uchwatg Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 r. W lutym 2021r. podjeta zostata uchwata Nr XXIX/418/21 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dokument jest
w trakcie opracowania co powoduje, ze formalnie podstawg uwarunkowan ponadlokalnych
pozostaje dokument z 2003 .

Zgodnie z wytycznymi ptyngcymi z obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Bydgoszcz jako najwieksze miasto regionu, znajduje sie na 1 poziomie
w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa, petnii nadal powinna petni¢ wazng role i realizowac
zadania w zakresie obstugi mieszkancéw oraz funkcjonowania gospodarki wojewddztwa.
Jako gtéwny osrodek generujgcy rozwdj spoteczno-gospodarczy Bydgoszcz koncentruje
réownoczesnie funkcje siedziby wojewddztwa i licznych instytucji o znaczeniu lokalnym,
podregionalnym (powiatowym), regionalnym (wojewddzkim) i ponadregionalnym
(ogdlnokrajowym).

Plan wojewddztwa zaktada wzmocnienie potencjatu gtdwnych osrodkéw miejskich
wojewodztwa w zakresie obstugi mieszkaricow poprzez szereg dziatan, z ktérych na terenie
Bydgoszczy przewiduje sie: wzmocnienie szkdt wyzszych, instytucji naukowo-badawczych
i wdrozeniowych, rozwdj instytucji specjalistycznej opieki medycznej (m.in. rozbudowe szpitali
specjalistycznych, w tym Regionalnego Centrum Onkologii), umacnianie instytucji kulturalnych
znaczenia regionalnego i ponadregionalnego (w tym Opery Nova, Filharmonii Pomorskiej,
Teatru Polskiego), wspomaganie rozwoju mass medidw znaczenia regionalnego, rozwijanie
sektora finansowo-bankowego i otoczenia biznesu, a takze realizacje centrum kongresowego.

W zakresie obstugi ruchu turystycznego krajowego i zagranicznego Plan zaktada wzmocnienie
roli kilku o$rodkéw na terenie wojewddztwa o znaczeniu krajowym i ponadregionalnym, w tym
réwniez Bydgoszczy, zwtaszcza w dziedzinach zwigzanych z nauka, biznesem, imprezami
kulturalnymi, sportowymi, targami oraz poprzez zwiekszenie i poprawe standardu bazy
hotelowe;.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie wojewddztwa przewiduje sie
rewaloryzacje zabytkowych uktadéw urbanistycznych szeregu miast, w tym Bydgoszczy.
Bydgoszcz stanowi rowniez bardzo wazny wezet infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Uszczegodtowieniem kierunkdw zagospodarowania przestrzennego catego wojewddztwa,
w tym Bydgoszczy i terendw przylegtych, jest spis zadan ponadlokalnych realizujgcych cele
publiczne. Szczegdtowg liste zadan inwestycji celu publicznego wynikajgcych z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dotyczgcych miasta
Bydgoszczy zawiera tabela 3 oraz ponizsza mapa.

Ryc. 10. Fragment planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego obrazujgcy zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne na terenie
Bydgoszczy

@ N

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
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Tabela 2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego - Informacja o stanie realizacji zadan ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne ujetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego przyjetego uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 roku przewidzianych do realizacji w obszarze miasta Bydgoszcz

Numer
Dokument zrédtow
Lp. zada- Nazwa zadania / zaktadany termin realizacji v/ Stan realizacji zadania, podzadania, inwestycji
ok podstawa prawna
nia
1 2 3 4 5

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania o znaczeniu krajowym

2.

3

Utworzenie sieci rezerwatow i parkéw kulturowych
-do 2010r.

Ustawa z dn. 15 lutego 1962 r. o ochronie
dobr kultury

Zmiana przepisow — Ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Plan wojewddztwa w sferze ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego wskazywat planowane utworzenie
kilkudziesieciu parkow kulturowych, wsrdd nich srodmiescia Bydgoszczy

Zrealizowane

Uchwatg Nr XLIV/926/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 wrzesnia 2021 r. utworzono Park Kulturowy Stare Miasto w
Bydgoszczy

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania wymagajace wspétpracy z wojewédztwami sasiednimi

1.

38

Likwidacja zrodet zanieczyszczen wod w zlewniach Brdy, Drwecy,
Wetny i w zlewni jeziora Gopto.
-do2020r.

Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego

Strategia rozwoju obszaru funkcjonalnego
Zielone Ptuca Polski

Nowa regulacja prawna:

ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody

Zadanie ciagte, realizowane ze wzgledu na ochrone powierzchniowych uje¢ wody pitnej i ochrone waloréw przyrodniczych.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania o znaczeniu wojewédzkim

1. 44 Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw krajobrazowych: | Ustawa z dnia 16 paZdziernika 1991 r. | Niezrealizowane
- Doliny Dolnej Wisty (obecnie Nadwislanski Park Krajobrazowy | o ochronie przyrody
wchodzacy w sktad Zespot Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista) | Nowa regulacia prawna ustawa z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody.
2. 47 Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy | Ustawa z dnia 16 paZdziernika 1991 r. | Zadanie ciggte
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie | o ochronie przyrody
Noteci Nowa regulacja prawna ustawa z dnia
-do2010r. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
3. 53 Rewaloryzacja historycznych ukfadéw urbanistycznych (60 miast | Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie |W trakcie realizacji

i miejscowosci, wsrdd nich wymienione m. Bydgoszcz)
-po2010r.

débr kultury.
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Sie¢ osadnicza

1. 60 Budowa Centréow Diagnostycznych i Laboratoryjnych w tym w | Program Rozwoju Woj. do 2010 r Zrealizowane
Bydgoszczy
-do2010
2. 61 Utworzenie Uniwersytetu w Bydgoszczy Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 . | Zrealizowane
do 2010 . Przeksztatcono Akademie Bydgoska w Uniwersytet im. Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy.
3. 65 Budowa Centrum Kongresowo — Turystycznego w: Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 r. | Zrealizowane
- Bydgoszczy Funkcjonuje w Il kregu Opery Nova
do 2010 r.
4. 66 Powotanie regionalnego centrum wystawienniczo — targowo - | Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010r. | Zrealizowane

kongresowego w Bydgoszczy

Powstato Bydgoskie Centrum Targowo-Wystawienniczego w Bydgoszczy
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-do 2010r.

67

Budowa Opery ,,Nova” w Bydgoszczy
2001-2002

Kontrakt Wojewddzki

Zrealizowane
Budynek Opery zostat oddany do uzytku w pazdzierniku 2006 r.

Komunikacja o znaczeniu krajowym

1. 9. Budowa drogi ekspresowej S10 - budowa odcinka Bydgoszcz— Torun Polityka Transportowa Panstwa na lata | W trakcie realizacji
(wezet Czerniewice) 2001-2015 Odcinek Bydgoszcz Potudnie — Emilianowo — trwa procedura uzyskiwania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
-po2010r. Program Inwestycyjny GDDKIiA drogowej,
Obecnie PBDK 2014-2023 r. Odcinek Emilianowo — Solec — trwa procedura uzyskiwania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
2. 13. Przebudowa drogi krajowej nr 80 - budowa trasy srednicowej w m. | Program Rozwoju Wojewddztwa CzeSciowo zrealizowane:
Bydgoszcz do 2010r. Budowa ulicy Deszczowej w Bydgoszczy wraz z rozbudowa ul. Grunwaldzkiej (DK 80) - 2009 - 2012
-do2010r. Budowa nowego wiaduktu kolejowego w ciagu linii kolejowej nr 131 nad drogami krajowymi DK 80 i DK 25 - 2009 - 2015
zakoriczone
Przebudowa Wezta Zachodniego — etap Il (DK 80, DK 25) -2017 — 2020
Zrealizowano odcinek od granicy miasta do Wezta Zachodniego - 2021
W trakcie realizacji
Rozbudowa Trasy Wschdd-Zachdd na odcinku od Wezta Zachodniego do Wezta Wschodniego w Bydgoszczy
w trakcie opracowania dokumentacji i uzyskania decyzji na realizacje zadania (ZRID) na wskazanym odcinku.
3. 14 Przebudowa drogi krajowej nr 25, w tym | GDDKIA Niezrealizowane
budowa drugiej jezdni: Bydgoszcz - Inowroctaw
-po2010r.
4. 19 Modernizacja linii kolejowej nr 131 Chorzdw Batory — Tczew Program Inwestycyjny PKP Zrealizowane
-2010-2015 W 2015 r. zakres rzeczowy obejmowat rewitalizacje linii kolejowej nr 131 na odcinku:
- szlak Bydgoszcz Gt. — Maksymilianowo, tor nr 1 km 370,400-378,100
5. 20 Modernizacja linii kolejowej nr 353 Program inwestycyjny PKP Zrealizowane
- po 2010 Nastepnie: Wieloletni program Inwestycji | W ramach projektu ,Szybka kolej metropolitalna w bydgosko-toruriskim obszarze metropolitalnym BiT City oraz integracja
Kolejowych do roku 2023 systemdw transportu miejskiego” (POIS).
6. 21 Modernizacja linii kolejowej nr 18 Kutno — Pita Program Rozwoju Woj. do 2010 . Zrealizowane na odcinku Torun - Bydgoszcz
-po2010r. Nastepnie: POIi$ 2007-2013 Polepszenie jakosci ustug przewozowych poprzez poprawe stanu technicznego linii nr 18 Kutno-Pita na odcinku Torun-
Bydgoszcz . Inwestycja zakoriczona w 2015 r.
- utworzenie potaczer Euro i Intercity na trasie Bydgoszcz — Torun — | Program Rozwoju Wojewddztwa Zrealizowane
Warszawa do 2010 r. Potaczenia wprowadzono w 2010 r.
-do2010r.
7. 22 Rozbudowa pasazerskiego portu lotniczego w Bydgoszczy im. | Program Rozwoju Wojewodztwa W trakcie realizacji

Ignacego Paderewskiego
- budowa terminala cargo
—2003-2006r.

- budowa terminala pasazerskiego
- 2003-2006r.

do 2010 r.
Uzgodnienie z Gt. Inspektorem Lotnictwa
Cywilnego

Dokonano adaptacji pomieszczen na cargo - budowa terminala zalezna od ilosci odprawianych towaréw oraz
przemodelowania uktadu komunikacyjnego do magazynu CARGO

Zrealizowane
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8. 23 Modernizacja drég wodnych - - rz. Odra — rz. Warta — rz. Note¢, rz. | Program dla Odry 2006 Zadanie w trakcie realizacji.
Wista Program dla Wisty i jej dorzecza ,Wista | Dotychczas zrealizowano:
po 2010 r. 2020” 2014 - remont $luzy Brdyujécie
Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 r. | 2015 - remont Jazu Farnego w Bydgoszczy
2016 - remont $Sluzy Miejskiej 2 w Bydgoszczy
Komunikacja o znaczeniu wojewddzkim
1. 118 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 256 Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzadem | Niezrealizowane
po2010r. Drog Wojewddzkich
2. 142 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 223 Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzadem | Niezrealizowane w granicy miasta Bydgoszcz
po 2010 r. Drég Wojewddzkich CzeSciowo zrealizowane na odcinku pozamiejskim
3. 146 Budowa drogi w klasie G we wschodniej czesci m. Bydgoszcz na | Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzgdem | Niezrealizowane.
kierunku pétnoc-potudnie Drég Wojewddzkich
po 2020 r.
4. 154 Przebudowa lotnisk ustugowo — sportowych, w tym w Bydgoszczy Samorzad Wojewddztwa i samorzady | Niezrealizowane
-po2010r. Miast.
Uzgodnienie z Gt. Inspektoratem Lotnictwa
Cywilnego
5. 155 Przebudowa drogi wodnej: Kanat Bydgoski — J. Gopto — rz. Warta Program dla Odry 2006 Program dla Wisty i ) o
-po2010r. i jej dorzecza ,Wista 2020” Zadanie w trakc@ realizacji.
Dotychczas zrealizowano:
2017-2019 modernizacje obiektow pietrzacych Kanatu Bydgoskiego - $luza Okole.
0Od 2018 roku prowadzone sg przygotowania do realizacji modernizacji obiektow pietrzacych:
- $luza Czyzkéwko z zabudowaniami. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robot, dokonano czesciowego
wytyczenia obiektu budowlanego. Finansowanie srodki wtasne PGW Wody Polskie,
- §luza Prady z zabudowaniami i mostem. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robét, dokonano czesciowego
wytyczenia obiektu budowlanego. Finansowanie srodki wtasne PGW Wody Polskie,
- $luza Osowa Gdra z zabudowaniami i mostem. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robét, dokonano
czesciowego wytyczenia obiektu budowlanego
Infrastruktura techniczna o znaczeniu krajowym
1. 25 Budowa linii 400 kV Grudzigdz Wegrowo — Bydgoszcz Jasiniec Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia
-do2010r. obecnego i przysztego zapotrzebowania | Zrealizowane
na energie elektryczng — PSE
2. 26 Budowa linii 400 kV Bydgoszcz Zachdd — Poznan Plewiska Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia | Wg informacji z PSE S.A. odstgpiono od realizacji tej inwestycji
-do2020r. obecnego i przysztego zapotrzebowania
na energie elektryczng — PSE
Infrastruktura techniczna o znaczeniu wojewdédzkim
1. 156 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Niemcz zasilanej przez | Plan rozwoju w zakresie przesytania i Zrealizowane
welgcle w |stn|ej_acq linig 110kV relacji B\(d_goszcz Jasiniec N Koronowg dystrybucji energii. elektrycznej na lata W 2012 r. zakoriczono budowe stacji elektroenergetycznej ,Niwy” wraz z wyprowadzeniami obwoddw SN w kierunku
(po 2010 r. projektowang dwutorowg linig 110 kV z projektowanej | 2000-2002 r. L A . - K . - X
stacji Bydgoszcz Czyzkéwko) istniejacej |nfrz?struktury‘ SN 1; ‘kV. Wg |nformac1| oper'atora ;lec.l po wy?udowanlu GPZ Niwy w chwili obecnej
- do 2002 zapotrzebowanie na moc i energie jest wystarczajace. Zadanie uwaza sie za zakoriczone.
2. 162 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Czyzkdéwko | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
wraz z linig zasilajacg 110 kV z GPZ Bydgoszcz Zachéd ENEA Operator Sp. z 0. 0. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego uzaleznione jest od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng
-do2010r. w rejonie osiedla Czyzkéwko w Bydgoszczy.
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3 163 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Glinki wraz z | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
linig zasilajgca 110kV z GPZ Bydgoszcz Rupienica ENEA Operator Sp. z 0. 0. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowa stacji WN/SN Glinki wraz z linig zasilajagcg WN 110 kV uzaleznione jest
-do2010r. od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedla Glinki i tegnowie w Bydgoszczy.
4 166 Przebudowa PZ (punkt zasilania) Os$rodka Szkét Wyzszych | Plan inwestycyjny ZE Bydgoszcz Zrealizowane
w Bydgoszczy do funkcji GPZ wraz z linig zasilajgca 110 kV przez wciecie
w istniejaca linie relacji Bydgoszcz - Jasiniec — Bydgoszcz Fordon
-do 2010r.
5 167 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Fordon Il zasilanej z | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
projektowanej dwutorowej linii 110 kV z projektowanej stacji Niemcz | ENEA Operator Sp.z o. o. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowa stacji WN/SN Fordon Il wraz z linig zasilajgcg WN 110 kV uzaleznione
-po2010r. jest od wzrastajacego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedli Nad Wistg, toskon, Zofin i
Niepodlegtosci w Bydgoszczy.
6 168 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Pigkna | po 2010r. Niezrealizowane
zasilanej z istniejacej linii 110 kV Plan rozwoju w zakresie przesytania i | Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowg stacji WN/SN Piekna wraz z linig zasilajacg WN 110 kV uzaleznione jest
-po2010r. dystrybucji energii elektrycznej na lata | od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedla Gorzyskowo w Bydgoszczy.
2000- 2002
Obecnie: Projekt Planu Rozwoju
w zakresie zaspokajania obecnego i
przysztego zapotrzebowania na energie
elektryczng na lata 2020 - 2025

*- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zawiera 196 zadar ujetych w tzw. ,Tabeli zadan” ponadlokalnych realizujacych cele publiczne.

Realizacja wymienionych zadan jest monitorowana od roku 2004.

(zrodto: Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wtoctawku, 07.2024)
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Z uwagi na fakt, iz obowigzujagcy dokument Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wymaga aktualizacji, wskazaniem kierunkdw jakie obowigzujg dla nowo
sporzadzanych dokumentdéw na poziomie wojewddzkim jest Strategia rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia 2030+, przyjeta Uchwatg
Nr XXVII1/399/20 z dnia 21 grudnia 2020 r. przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Strategia zawiera koncepcje rozwoju funkcjonalno-przestrzennego  wojewddztwa
oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
wojewddztwa. Wskazuje kierunki jakie zostang uwzglednione w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Strategia rozwoju wojewddztwa w zakresie hierarchii sieci osadniczej przewiduje utrzymanie
dotychczasowego uktadu i relacji na terenie wojewddztwa, wskazujgc osrodkom stotecznym
(Bydgoszczy i Toruniowi) role najwazniejszych jednostek osadniczych. Ich zadaniem jest
realizacja funkcji o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym, kluczowych dla rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz ksztattowania konkurencyjnosci catego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

W zakresie delimitacji obszaréw funkcjonalno-przestrzennych nowa strategia prezentuje
odmienne niz w dotychczasowych dokumentach podejscie do ksztattowania miejskich
obszaréw funkcjonalnych. Dokument wskazuje odrebne obszary funkcjonalne dla kazdego
z pieciu najwiekszych miast wojewddztwa, w tym Miejski Obszar Funkcjonalny Bydgoszczy.
Koncepcja ta jest spdjna z dziataniami prowadzonymi przez miasto w ramach powofanego
w 2016 roku Stowarzyszenia Metropolia Bydgoszcz.

Strategia jako funkcje o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym wskazuje wszystkie
te dziatalnosci, ktérych przestrzenny zasieg oddziatywania (obstugi, ksztattowania powigzan)
dotyczy obszaru wojewddztwa lub wykracza poza ten obszar. Sg to przede wszystkim
nastepujgce rodzaje dziatalnosci: szkolnictwo wyzsze, nauka i dziatalnosci badawczo-
rozwojowe, instytucje kultury wysokiej, wysokospecjalistyczna opieka medyczna, instytucje
finansowe i instytucje otoczenia biznesu, administracja o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym oraz instytucje obronnosci kraju, wysoko wyspecjalizowany handel,
media, petnienie funkcji wezta komunikacyjnego zapewniajgcego  dostepnos$é
miedzyregionalng i miedzynarodowa.

Zgodnie z modelem Struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego zawartym w Strategii, jako kluczowe elementy budujace potencjat
ponadregionalny i przewagi konkurencyjne wojewddztwa w Bydgoszczy wskazuje sie: Bydgoski
Klaster Przemystowy, strategiczne tereny inwestycyjne, Wezet Logistyczny Bydgoszcz.
Obszarem wymagajgcym rozwigzania sytuacji problemowej jest teren poprzemystowego
wielkoobszarowego skazenia srodowiska.

Kluczowe dla dostepnosci miedzynarodowej elementy systemu transportowego to linie
kolejowe 131 i 201, droga ekspresowa S 10, S 5, lotnisko i miedzynarodowa droga wodna —
Wista.
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Ryc. 11. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
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W odniesieniu do systemu przyrodniczego strategia podkresla potrzebe zachowania
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej regionu dla przysztych pokolen, co najmniej na
obecnym poziomie, poprzez ochrone obszaréw prawnie chronionych oraz lezgcych poza
systemem obszaréw chronionych, korytarzy ekologicznych. Inwestycje na tych obszarach
powinny odbywac¢ sie w sposdb optymalny s$rodowiskowo, to znaczy unikajacy lub
minimalizujgcy negatywne oddziatywania i wéwczas uwzgledniajgcy dziatania kompensacyjne.
Prowadzenie wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tak zdefiniowanym obszarze powinno
respektowaé nie tylko obligatoryjne zasady, zakazy i nakazy, wynikajgce ze stosownych
przepisdw prawnych, ale rowniez wszelkie mozliwe dobre praktyki, majgce na celu ochrone
waloréw srodowiskowych przed uszczupleniem ich zasobu lub ostabieniem potencjatu.

W ramach systemu transportowego wskazano system drég niezbednych dla spdéjnosci
komunikacyjnej wojewddztwa, zaktada sie rozwdj infrastruktury kluczowej dla
miedzyregionalnej dostepnosci regionu w tym réwniez drég wodnych, rozwdj transportu
publicznego stuzacy spdjnosci wojewddztwa, dziatania organizacyjne i inwestycyjne na rzecz
rozwoju sieci weztdw przesiadkowych oraz organizacji transportu, bazujgcej na wykorzystaniu
tych weztéw.

Projekty kluczowe wskazane w strategii dedykowane dla Bydgoszczy lub obszaréw
powigzanych z miastem, odnoszace sie do przestrzeni:

= Powotanie Politechniki Bydgoskiej na bazie Uniwersytetu Technologiczno-
Przyrodniczego — zrealizowane.

= Rozbudowa Opery Nova — w trakcie.

= Rozbudowa Filharmonii Pomorskie;j.

=  Budowa kampusu Akademii Muzycznej im. F. Nowowiejskiego w Bydgoszczy.

* Modernizacja (i/lub rozbudowa) budynkéw, bedacych gtéwng siedzibg Wojewddzkiej
i Miejskiej Biblioteki Publicznej im. dr. W. Betzy w Bydgoszczy (przy ul. Dtugiej 39, 41,
Jana Kazimierza 2, Stary Rynek 22 i 24. oraz ul. Zautek 11.

= Budowa treningowej hali lekkoatletycznej w Bydgoszczy (w randze Osrodka
Przygotowan Olimpijskich) (zadanie moze by¢ potgczone z budowaq hali do uprawiania
strzelectwa sportowego).

= Budowa hali do uprawiania strzelectwa sportowego w Bydgoszczy (zadanie moze byé
potaczone z budowg treningowej hali lekkoatletycznej).

= Budowa, przebudowa i rozbudowa budynkéw szpitalnych Kujawsko-Pomorskiego
Centrum Pulmonologii przy ul. Seminaryjnej 1 w Bydgoszczy, oraz Centrum Onkologii
w Bydgoszczy.

= Utworzenie o$rodkow rehabilitacji i edukacji zdrowotnej dla senioréw oraz osrodkéw
opieki nad osobami niesamodzielnymi - projekt obejmuje m.in. budowy, przebudowy i
rozbudowy budynkow Kujawsko-Pomorskiego Centrum Pulmonologii znajdujgcych sie
przy ul. Meysnera 9 w Bydgoszczy w celu utworzenia Centrum Rehabilitacji i Edukacji
Zdrowotnej Kujawsko-Pomorskiego Centrum ,Aktywne starzenie sie” W ramach
projektu powstanie takze Dom Seniora, czyli zespét apartamentéw przystosowanych
dla oséb starszych.
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= Budowa Wezta Logistycznego Bydgoszcz obejmujgcego ,Terminal Intermodalny
Bydgoszcz Emilianowo” — | etap, Celem projektu jest realizacja Wezta Logistycznego
Bydgoszcz sktadajgcego sie z (realizowanego w pierwszej kolejnosci) kolejowo-
drogowego terminala intermodalnego w Emilianowie (Terminal Intermodalny
Bydgoszcz Emilianowo, ,suchy port”), a nastepnie kolejowo-drogowo-wodnej
platformy Bydgoszcz — Solec Kujawski. Wezet logistyczny Bydgoszcz ma petnic role tzw.
portu zapleczowego dla portéw tréjmiasta.
= Budowa DK 25 w relacji: granica wojewddztwa — Inowroctaw — Bydgoszcz.
= Budowa DK 80 na odcinku Bydgoszcz — Torun, majgca na celu skrécenie czasu przejazdu,
poprawe bezpieczerstwa oraz odpowiednie skomunikowanie drogi z pozostata siecig
drogowaq. Rozbudowa istniejgcej drogi powinna doprowadzi¢ docelowo do przekroju
2x2.
» Budowa drugiego mostu na Wisle w Fordonie/Strzyzawie - Budowa drugiego mostu dla
obstugi DK 80. Realizacja projektu jest powigzana z projektem ,Budowa DK 80”.
= Potaczenie Bydgoszczy z S5 oraz S10 - Poprawa dostepnosci zewnetrznej miasta
Bydgoszczy poprzez przebudowe ukfadu komunikacyjnego taczacego Bydgoszcz
z nowobudowanymi drogami S5 i S10. Zadanie obejmuje w szczegdlnosci:
— realizacje obwodnicy wschodniej Bydgoszczy;
— budowe drogi wojewddzkiej nr 223 w przekroju 2x2 wraz z przejazdem przez
Biate Btota;
— adaptacje starodroza DK 5 na potudnie od wezta Bydgoszcz Pétnoc.
= Budowa linii kolejowej duzych predkosci w ramach ,Szprychy nr 1”7 o przebiegu
zgodnym z interesami wojewddztwa — Budowa linii kolejowej duzych predkosci
stanowigcej komponent kolejowy realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego w
przebiegu zgodnym z interesami rozwojowymi wojewddztwa, to jest w wariancie
optymalnym w relacji: Centralny Port Komunikacyjny — Ptock — Witoctawek —
Inowroctaw — Bydgoszcz/Torun — Chetmno/Wabrzezno — Grudzigdz — Tréjmiasto wraz
z realizacja linii w kierunku Koszalina i Szczecina.
= Przebudowa linii kolejowej nr 18 (odcinek Bydgoszcz — Kutno) - Prace na linii 18 na
odcinku Kutno — Bydgoszcz. W ramach ,, Zwiekszenia dostepnosci magistrali E 20 i C-E
20 poprzez poprawe stanu technicznego przylegtych linii kolejowych”, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. realizujg projekt pn. ,Prace na linii kolejowej nr 18 na odcinku Kutno —
Torun Gtéwny”.
=  Przebudowa linii kolejowej nr 18 (odcinek Bydgoszcz — Pita) — Prace na liniach
kolejowych 18, a takze (poza wojewddztwem kujawsko-pomorskim) 203 na odcinku
Bydgoszcz — Pita — Krzyz — Gorzow WIlkp. — Kostrzyn wraz z elektryfikacjg odcinka Pita —
Kostrzyn. Zaktadana jest poprawa komunikacji pasazerskiej w regionie m.in. przez
zelektryfikowanie potaczenia z Bydgoszczy i Torunia do Gorzowa Wielkopolskiego (w
przypadku potwierdzenia takiej koniecznosci w analizach) i dalej przez Kostrzyn do
Szczecina. Planowana jest takze sprawna i szybka komunikacja dla pociggdéw
towarowych
=  Przebudowa linii kolejowej nr 131 — Przygotowywana inwestycja obejmuje 175,679 km
linii kolejowej w obszarze wojewddztwa na odcinku granica woj. — Piotrkéw Kujawski —
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Twarda Géra — granica woj. oraz okoto 32 km linii nr 201 (odcinek Nowa Wie$ Wielka —
Bydgoszcz).

=  Budowa linii kolejowej Bydgoszcz — Koronowo — Tuchola — Stworzenie ciggu Bydgoszcz
— Koronowo — Tuchola.

» Odbudowa potaczenia Bydgoszcz — Kcynia — granica wojewddztwa — Przywrdcenie
kolejowego ciggu komunikacyjnego Bydgoszcz — Kcynia — granica wojewddztwa poprzez
przebudowe i modernizacje linii. Linia kolejowa nr 356 na odcinku o dtugosci 49,5 km
zlokalizowanym od granicy wojewddztwa do Bydgoszczy Gtowne;.

= Budowa drugiego toru na linii kolejowej nr 209 od stacji Bydgoszcz Wschéd do stacji
Bydgoszcz Fordon.

= Budowa i modernizacja przystankéw kolejowych dla usprawnienia funkcjonowania
transportu regionalnego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim - dostosowanie
przystankdw oraz modernizacja i elektryfikacja odcinkéw linii, do konczenia biegu
pociggow regionalnych m.in.: Bydgoszcz Osowa Gora/Prady/Wilczak/Okole, Bydgoszcz
Btonie, Bydgoszcz Fordon.

= Zadania wymagajgce dalszych analiz to tramwaj Metropolitalny Bydgoszcz Torun,
Budowa linii kolejowej Trzciniec — Port Lotniczy Bydgoszcz — Solec Kujawski dla poprawy
dostepnosci Portu Lotniczego w Bydgoszczy.

6.2.2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan

Podobnie jak w przypadku strategii rozwoju ponadlokalnego w planie ogdlnym stosownie do
zakresu dokumentu, uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z polityki przestrzennej
okreslonej w dokumentach wyzszego rzedu polega na wyznaczeniu ram przestrzennych dla
realizacji wyznaczonych kierunkéw i zadan. Wyznaczone w planie strefy planistyczne
umozliwiajg realizacje zamierzen wymienionych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz w Strategii rozwoju wojewddztwa. W ramach wyznaczonych stref
ustugowych oraz stref wielofunkcyjnych mozliwa jest realizacja zadan zwigzanych z
wzmachianiem regionalnej i ponadregionalnej roli Bydgoszczy. Przestrzen dla rozwoju
Bydgoskiego Klastra Przemystowego tworzg strefy gospodarcze wyznaczone na obszarze Parku
Przemystowego a takze na terenach Czersko Polskie, Zimne Wody, Siernieczek. W celu realizacji
Wezta Logistycznego na terenie Bydgoszczy wyznaczono strefe infrastrukturalng na obszarze
tegnowo-Port.

Inwestycje celu publicznego z zakresu transportu takie linia kolejowa Trzciniec — Solec
Kujawski, Tramwaj Metropolitalny, inne komunikacyjne nie posiadajgce potwierdzonych
ustaleniem linii rozgraniczajgcych, nie zostaty odzwierciedlone w planie ogélnym.

Strategia rozwoju wojewddztwa wskazuje potrzeby w zakresie ochrony rdznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej. Odpowiedzig na te wytyczne jest wyznaczenie stref otwartych i
stref zieleni i rekreacji a takze ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
dla poszczegdlnych stref.
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6.3.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

6.3.1. Uwarunkowania

Na terenie Bydgoszczy znajdujg sie nastepujgce obszary objete ochrong prawna:

— Nadwislanski Park Krajobrazowy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej,

— Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty,

— Obszar Natura 2000 Solecka Dolina Wisty,

— Obszar Natura 2000 Dolina Noteci,

—  Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego,

— Uzytek ekologiczny ,Zielona Ostoja”,

— Uzytek ekologiczny ,Stawy Akademickie”,

Nieobszarowg formg ochrony przyrody sg pomniki przyrody. W granicach miasta Bydgoszczy
znajduje sie ogétem 114 tego typu obiektdw, a w tym: pojedyncze drzewa — 75, grupy drzew —
29, aleje — 1, krzewy — 2, zrédta — 1, gtazy — 4, inne — 2.

Oprdécz wyzej wymienionych form ochrony przyrody w granicach miasta znajdujg sie tereny
o0 szczegdlnym znaczeniu z punktu widzenia zachowania zasobdw réznorodnosci biologiczne;j.
S3 to niewielkie fragmenty korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym, w ktdre obejmujg
skrajne fragmenty miasta.

Nadwislanski Park Krajobrazowy powotany zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu
lewobrzeznej czesci Doliny Dolnej Wisty. Ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych ma
by¢ gwarancjg prawidtowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego, o randze
europejskie;j.

W parku krajobrazowym obowigzujg istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego
zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu - nie dotyczy
wydobywania piasku i zwiru z udokumentowanych zt6z wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie
przekraczajgcym 20 tys. m3 rocznie,
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— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym Ilub
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej - nie dotyczy zbiornikéw antropogenicznych
o powierzchni do 1 ha, ciekdw melioracyjnych, terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planie miejscowym, przypadkéw uzupetnien zabudowy w zespotach
zabudowy istniejgcej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych.

Zgodnie z definicjg ustawowg obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie wszystkich obszaréw chronionego
krajobrazu, ktérych fragmenty potozone sg w granicach miasta Bydgoszczy, obowigzujg
nastepujgce zakazy, istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

przepisOw z zakresu ochrony srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegdéw

rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdéw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych

zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie

pietrzenia.

Na czesci terendw miasta Bydgoszcz nie obowigzujg zakazy dotyczace likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od: brzegdw rzek, jezior i zbiornikéw wodnych.

Wspdlnota Europejska ustalita typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki bedgce przedmiotem
jej zainteresowania, ktére wymagajg ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska sprawujacy nadzér nad obszarem sporzadza projekt
planu zadan ochronnych, biorgc pod uwage cele ochrony obszaru kierujgc sie koniecznoscig
utrzymania i przywracania do wifasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Przepisy
prawne, ani plan zadan ochronnych nie okreslaja zakazéw obowigzujgcych w granicach
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obszarow, jednak obowigzuje tu generalna zasada niedopuszczenia do negatywnych
oddziatywan na przedmiot ochrony danego obszaru.

Uzytek ekologiczny "Zielona Ostoja" ustanowiono w celu ochrony stanowisk gatunkéw roslin
i zwierzat objetych ochrong gatunkowa oraz zréznicowanych siedlisk przyrodniczych.
Rada Miasta w uchwale ustanawiajgcej uzytek, wprowadzita na jego terenie nastepujgce
zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby na obszarze uzytku ekologicznego;

— dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych;

— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry;

— zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

— umieszczania tablic reklamowych na obszarze uzytku ekologicznego.

Takie same zakazy wprowadzono rowniez w stosunku do uzytku ekologicznego ,Stawy
Akademickie”, ustanowiony w celu zachowania ostoi, miejsc rozmnazania oraz sezonowego
przebywania rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
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Ryc. 12. Rozmieszczenie obszaréw chronionych w granicach miasta
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6.3.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z istnienia form ochrony przyrody na terenie
miasta:

= na terenach objetych obszarami Natura 2000 ustalono strefy otwarte oraz
ekstensywnie formy uzytkowania charakteryzujgce sie duzym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej tj strefe zieleni i rekreacji oraz strefe produkcji rolniczej w rejonie
Fordon toskon i Fordon Niecponie. Wyjatkiem sg tereny: Fordon-toskon w rejonie
istniejgcej oczyszczalni $ciekdéw, gdzie ustalono strefe infrastruktury technicznej
obejmujacej istniejacy obiekt oraz rezerwe inwestycyjng oraz rejon tegnowo — Port,
gdzie w potudniowo wschodniej czesci terenu wyznaczono réwniez strefe
infrastruktury technicznej. Teren ten jest przewidywany pod realizacje portu
multimodalnego oraz inwestycje towarzyszgce, takie przeznaczenie jest wazine dla
rozwoju gospodarczego miasta i regionu;

* na terenach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego na przewazajgcej czesci ustalono
strefy otwarte SO oraz strefy zieleni i rekreacji SN, ktére z zatozenia sg terenami
otwartymi i na ktérych dominujg tereny biologicznie czynne. W granicach parku sg
rowniez tereny o bardziej intensywnych formach zagospodarowania, co wynika ze
stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Sg to: strefa wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng SJ w rejonie
objetym mpzp Las Gdanski lzerska, strefa ustugowa SU w rejonie ulic Gdanskiej
Jezdzieckiej oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng SW, pofozona
w rejonie Fordon Przylesie — Bohaterow, obejmujgca istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

= na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Pdétnocnego Pasa
Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy ustalono strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreaciji,
z wyfaczeniem terendw w rejonie Grochola, gdzie uwzgledniajgc miejscowy plan
zagospodarowania oraz wydane pozwolenia budowlane na obszarach
nie posiadajgcych planu miejscowego, wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
jednorodzinng;

= na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
ustalono strefy otwarte, strefy zieleni i rekreacji oraz strefy zabudowy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o parametrach wtasciwych dla zabudowy
ekstensywnej;

®= na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torursko-
Bydgoskiej w czesci zachodniej ustalono strefy otwarte oraz strefe komunikacji oraz w
czesci sgsiadujgcej z Miedzygminnym Kompleksem Unieszkodliwiania Odpadow przy
ul.Pragdocinskiej wprowadzono, na skutek uwagi zgtoszonej przez Wojewode, w trybie
opiniowania i uzgadniania projektu planu ogélnego, strefe gospodarczg SP;

® na terenie uzytku ekologicznego ,Zielona Ostoja” ustalono strefe otwartg;

= na terenie uzytku ekologicznego ,Stawy Akademickie” ustalono strefe zieleni
i rekreacji.
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6.4.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu.

6.4.1. Uwarunkowania

Zagrozenie powodziowe w Bydgoszczy zwigzane jest z obecnoscia trzech ciekéw wodnych:
Wisty, Brdy i Kanatu Bydgoskiego.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 16. ust.1 p. 34 ustawy Prawo wodne
to:

= obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi
1% (wystepujace raz na 100 lat),

= obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (wystepujace raz na 10 lat),

= obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem,

= pas techniczny o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Na terenie Bydgoszczy powierzchnia objeta szczegdlnym zagrozeniem powodziowym to
1156 ha, co stanowi ok. 6,57% powierzchni miasta, w tym zwigzana z wodami:

= Kanatu Bydgoskiego - 22,36 ha (0,1%)
*  Brdy-323,29 ha (1,8%)
»  Wisty - 810,36 ha (4,6%)

Zasady zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig reguluja
przepisy odrebne.

Zagrozenie powodziowe obrazuje ryc. 13, dodatkowo do celéw pogladowych, umieszczono na
mapie informacje o terenach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%, a takze obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
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Ryc. 13. Zagrozenie powodziowe na terenie miasta
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6.4.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Na obszarach zagrozenia powodziowego w wiekszosci przypadkéw wyznaczono strefy otwarte
lub strefy zieleni i rekreacji jako obszary najmniej zainwestowane, o niskim ryzyku szkéd
powodziowych. Na czesci terendw z uwagi na istniejgce zainwestowanie oraz obowigzujgce
plany miejscowe, ktére szczegétowo regulujg zasady zagospodarowania terendw,
wprowadzono strefy takie jak strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng, strefa
gospodarcza. W strefach tych w przypadku braku istniejgcej zabudowy na czesciach terenu
narazonych na ryzyko powodzi ustalono zerowe wartosci wskaznikdw zabudowy terenu.
Tereny takie znajdujg sie w Srédmiesciu w rejonie Starego Miasta, Babiej Wsi, Zimnych
Wodach, Bydgoszczy Wschdéd, Starym Fordonie. Na terenach narazonych na zalanie w
przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych na czesci terenéw wprowadzono strefy
otwarte, strefy zieleni i rekreacji, strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg obejmujaca
tereny istniejgcych gospodarstw rolnych. Na terenach tych znajdujg sie tez obszary bardziej
zainwestowane sg to: w rejonie Fordon-toskon obszar istniejgcej oczyszczalni sciekdw wraz z
rezerwg inwestycyjng objety strefg Sl oraz na tegnowie wyznaczona jest strefa infrastruktury
technicznej Sl, zwigzana z planowang lokalizacjg portu multimodalnego oraz strefy SJ ktére
obejmujg tereny istniejgcej zabudowy.

6.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

6.5.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art 13b ust 3 lit c w ramach
prac nad planem ogdélnym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane ze znajdujgcymi sie na
terenie gminy obszarami gruntéw zmeliorowanych. Prawo wodne wskazuje, ze melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby, utatwienia jej uprawy oraz na ochronie uzytkdéw rolnych przed powodziami. Jak wynika
z powyzszego melioracje z zasady sg dedykowane gruntom rolnym. W miescie dotychczas
melioracja gruntéw zazwyczaj stuzyta poprawie warunkéw zabudowy. W aktualnej sytuacji
zmian klimatycznych rowy zwiekszajg pojemnos¢ wodng terenu, mogg by¢ elementem
systemu przetrzymujgcego wody opadowe w terenie co jest zaletg zaréwno w przypadku
deszczy nawalnych jak i wystepowania okreséw suszy.

Na terenie Bydgoszczy liniowe urzgdzenia melioracyjne posiadajg faczng dtugos¢ 85979
metrow. Obszar ich oddziatywania oszacowano na 885 ha. Obszary zmeliorowane koncentrujg
sie we wschodniej czeSci miasta, w poblizu Wisty. Potozenie w dolinie wielkiej rzeki oraz lokalne
warunki morfo-geologiczne sprawiajg, ze uzytkowanie gruntu bez odpowiedniego osuszenia
bytoby bardzo trudne i ograniczone. Znajdujg sie tutaj dwa obiekty melioracyjne:

— Obiekt melioracyjny tegnowo — Otorowo. System potozony jest po prawej stronie szosy
Bydgoszcz — Solec Kujawski, na terenach wykorzystywanych rolniczo i jest
konserwowany przez miasto,

— Polder Fordonski — odwadnia tereny rolnicze znajdujgce sie miedzy watem
przeciwpowodziowym a ul. Bora-Komorowskiego. Rowy sg utrzymywane przez miasto.
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Na powyzszych obszarach znajduje sie ponad potowa wszystkich urzgdzen melioracji liniowych
w miescie, a osuszona przez nie powierzchnia wynosi ok. 500,1 ha. Kolejne obiekty
melioracyjne to:

— Obiekt melioracyjny Jachcice-Piaski. Obiekt Jachcice odwadnia tereny miedzy ulicami:
Saperdéw, Okrezng i Komandosow. Obiekt Piaski odwadnia tereny rolnicze znajdujgce
sie miedzy ulicami Szamarzewskiego i Piaski. Obiekt ten jest konserwowany i
utrzymywany przez miasto.

— Obiekt melioracyjny Prady. Sktada sie z rowdw cze$ciowo konserwowanych przez
miasto Bydgoszcz oraz z cieku Struga Mtynska, znajdujgcego sie obecnie w zarzadzie
Marszatka Wojewddztwa (Kujawsko-Pomorski Zarzgd Melioracji i Urzgdzenn Wodnych
we Witoctawku).

— Obiekt melioracyjny Smukata, odwadnia w wiekszosci podmokite tereny z trwatymi
uzytkami zielonymi pomiedzy ulicami Smukalska i Palmowa.

Wysoki poziom wadd gruntowych i stosunki wodne wymagajace regulacji wystepuja lokalnie w
mniejszej skali na innych terenach np. na Osowej Gérze, Wypaleniskach.

W obszarze gruntéow zmeliorowanych nalezy zachowac wszystkie liniowe urzadzenia
melioracji. W wypadku, gdyby realizacja inwestycji wymagata likwidacji powierzchniowych
ciekdbw wodnych, konieczne jest wykonanie instalacji, ktéra zapewni utrzymanie
dotychczasowych stosunkéw wodnych w granicach inwestycji oraz na terenach sgsiednich
potozonych w strefie oddziatywania zmienianego systemu melioracji.

Ryc. 14. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Legenda
cieki rézne

obszary gruntéw zmeliorowanych

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych BDOT10k; stan na 2023 .
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6.5.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Wyznaczenie stref planistycznych nie koliduje z mozliwoscig utrzymania urzadzen
melioracyjnych.

6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych
wystepujg te ruchy

6.6.1. Uwarunkowania

Starosta Powiatowy w Bydgoszczy prowadzi rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych. Dotychczas (04.03.2024) rozpoznano 55 osuwisk, w tym: 7 osuwisk aktywnych,
27 okresowo aktywnych, 21 nieaktywnych oraz 10 terendw zagrozonych ruchami masowymi.
Dla wyzej wymienionych terendw gromadzone s3 informacje w postaci map, kart
rejestracyjnych oraz protokotéw obserwacji.

W grudniu 2006 roku dla miasta Bydgoszczy zostata réwniez opracowana ,Mapa zagrozen
ruchami masowymi Miasta Bydgoszczy". Uwzgledniajgc budowe geologiczng i mechanike
gruntu, skarpy podzielono na odcinki i zakwalifikowano do obszaréw odpowiednich kategorii:

— obszarow o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi - obszaréw, ktoére
w wiekszosci przypadkow powinny by¢ wytgczone z typowej zabudowy;

— obszaréow o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, gdzie powszechne sg
powierzchniowe ruchy masowe: sptywy, obsypy, sptukiwanie materiatu, niestanowigce
zagrozenia dla zabudowy; na terenach o srednim zagrozeniu mozna wprowadzic¢
ograniczong zabudowe w bezpiecznej odlegtosci od skarpy;

— obszardow o niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, gdzie ryzyko osuwiska jest
mato prawdopodobne.

Za tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi mozna takze uznac¢ grunty potozone na
zboczach o nachyleniu powyzej 5%.

Tabela 3. Powierzchnia miasta zagrozona osuwaniem mas ziemnych (potencjalnie lub
rzeczywiste)

Zagrozenie osuwaniem mas Powierzchnia [ha] Udziat w powierzchni miasta
ziemnych [%]
Tereny zamieszczone w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
zagrozone osuwaniem 63,76 0,36
osuwiska 61,80 0,35
Razem 125,56 0,71
Tereny potencjalnie zagrozone, potozone na stokach o nachyleniu:
5-8 770,99 4,38
8-12 524,12 2,98
12 -1000 1783,99 10,14
Razem 3079,10 17,50
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Tereny o roznym stopniu zagrozenia z uwagi na budowe geologiczng i mechanike gruntu*

niski 201,54 1,15
$redni 521,33 2,96
wysoki 107,92 0,61
Razem 830,80 4,72

* analiza wtasna na podstawie numerycznego modelu terenu

Ryc. 15. Tereny zamieszczone w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych, prowadzonym przez Staroste Powiatowego

I osuwiska

obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych

Zrédto: opracowanie MPU, na podstawie danych rejestru osuwisk i terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych; Stan na 04.03.2024 r.
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Ryc. 16. Tereny potencjalnie zagrozone, potozone na stokach

nachylenie terenu:
5-8
8-12

N 12 - 1000

zrédfo: opracowanie wtasne MPU, na podstawie numerycznego modelu terenu; Stan 06.2024 r.

Ryc. 17. Tereny o réznym stopniu zagrozenia z uwagi na budowe geologiczng i mechanike
gruntu

stopien zagrozenia
osuwaniem mas ziemnych:
niski
$redni
[ wysoki

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie ,,Mapa zagrozen ruchami masowymi Miasta Bydgoszczy"; Stan 12.2006r.
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6.6.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych zamieszczone w rejestrze
prowadzonym przez Staroste Powiatowego, znajdujgce sie na terenie Bydgoszczy z zasady
wyfaczono z zabudowy ustalajgc na tych terenach strefy otwarte SO i strefy rekreacji
i wypoczynku SN. Strefy SN wyznaczono na terenach pofozonych w bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, co podtrzymuje ich dotychczasowy sposéb wykorzystania pod
funkcje rekreacyjne. Z wytaczeniem sytuacji gdzie na terenach zamieszczonych w rejestrze juz
jest zabudowa lub miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujg funkcje
umozliwiajgce zabudowe np. tereny osuwisk w rejonie Jaréw, tereny te objeto strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, co wynika z faktu, iz sg one od wielu
lat zagospodarowane zabudowg jednorodzinng i stanowig witasno$¢ prywatng oraz tereny
w rejonie ul. Torunskiej gdzie istnieje zabudowa, w czesci objeta planami miejscowymi,
w rejonie ul. Nowotorunskiej gdzie obowigzujgcy plan miejscowy wskazuje funkcje z mozliwg
zabudowa.

Poza analizg terendéw ujetych w rejestrze osuwisk i terendéw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych przeanalizowano spadki terendw oraz archiwalne materiaty dotyczace zagrozen
ruchami masowymi, w oparciu o te materiaty oraz stan zagospodarowania w terenie,
wiekszos¢ obszaréw wytgczono z zabudowy, ustalajgc w tych obszarach strefy SO lub SN.

6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

6.7.1. Uwarunkowania

Na terenie miasta Bydgoszczy system zaopatrzenia ludnosci w wode oparty jest na zasilaniu
z dwdch ujec wody:

= ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy na stacji wodociggowej ,Czyzkdwko”
o wydajnosci maksymalnej 120000 m3/d,

= ujecia wod podziemnych stacji wodociggowej, Las Gdanski” o wydajnosci maksymalne;j
42000 m3/d.

System awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta Bydgoszczy w warunkach specjalnych tworza:
studnie awaryjne, studnie publiczne, oraz ujecie gtebinowe ,S” na terenie dawnego
»,Zachemu". Obecnie czynnych jest 17 studni awaryjnych. taczna wydajnos¢ studni wynosi
1430 m3/h.

Ujecie gtebinowe z utworéw czwartorzedowych ,S” posiada pozwolenie wodnoprawne na
pobdr wdd podziemnych w ilosci 4110 m3/d. Wydajno$¢ maksymalna ujecia do celéw pitnych
i na potrzeby gospodarcze wynosi 2740 m3/d i 1 000 000 m3/rok. Wody podziemne w strefie
ujecia wody sg zagrozone przez zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Z tego
wzgledu dalsza eksploatacja ujecia wymaga badan fizyko-chemicznych wody.

Na terenie miasta Bydgoszczy zlokalizowanych jest 88 sprawnych studni publicznych (wg stanu
na dzied 18.07.2024). Z tego tylko 33 obiekty znajdujg sie na gruntach gminy Bydgoszcz.
Rozmieszczenie studni publicznych w obszarze miasta jest nieréwnomierne.

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R. 67



Istniejgce ujecia wod posiadajg odpowiednie strefy ochronne. Rozporzadzenie Nr 10/2012
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 4 grudnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkéwko" z rzeki
Brdy dla miasta Bydgoszczy oraz Rozporzadzenie Nr 3/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dn. 7 marca 2016r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe] , Czyzkdwko” z rzeki Brdy
dla miasta Bydgoszczy.

Stawy infiltracyjne stanowig integralng czes$¢ ujecia ,,Czyzkéwko”. Ich strefy ochronne wyznacza
Rozporzadzenie Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdarsku
z dn. 18 stycznia 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej infiltracyjnego ujecia wod
pitnych , Czyzkéwko" dla Bydgoszczy. Zaréwno same stawy jak i ich strefy znajduja sie poza
granicami Bydgoszczy.

Strefy ochronne ujecia wod podziemnych ,Las Gdanski” okresla Rozporzadzenie Nr 3/2008
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dn. 20 czerwca 2008 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wdd podziemnych ,Las Gdanski”
w Bydgoszczy.

Strefy ochronne ujecia pitnych wéd podziemnych w rejonie Zachemu okresla Rozporzadzenie
Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdarsku z dn. 18 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia pitnych wéd podziemnych ,S" dla
Zaktadéw Chemicznych ,Zachem” S.A. w Bydgoszczy.
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Ryc. 18. Strefy ochronne uje¢ wody oraz rozmieszczenie studni awaryjnych
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6.7.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Strefa ochronna ujecia wody powierzchniowe;j ,,Czyzkéwko" z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy
obejmuje nastepujace tereny: Piaski, Optawiec, Smukata - Baranowskiego, Smukata Palmowa,
Janowo. W planie ogdlnym tereny te sg wskazane do zagospodarowania ekstensywng
zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, co sprzyja zwiekszaniu powierzchni chtonnej dla wod
opadowych. Nie przewiduje sie tutaj lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz stref gospodarczych,
ktore mogtyby zwiekszac¢ prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wdd gruntowych. Ponadto w
bezposrednim sgsiedztwie rzeki wyznaczono strefe otwartg stanowiagcg otuline rzeki, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Strefa ochronna ujecia wdéd podziemnych ,Las Gdanski” obejmuje tereny: Las Gdanski, Las
Gdanski-wodociagi, Zamczysko, Myslecinek. W planie ogdlnym tereny te w przewazajgcej
czesci objete sg strefg otwartg wytaczong z zabudowy oraz strefg zieleni i rekreacji, gdzie
réwniez mozliwosci zabudowy sg ograniczone. W poétnocnej czesci terenu objetego strefg
ochronng znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny istniejgcych
ustug objete odpowiednio strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg oraz strefg
ustugowa.

Niezaleznie od rodzaju ustalonej strefy, istotng okolicznoscig w zagospodarowaniu terenéw
w granicach stref ochronnych jest zabezpieczenie przed zagrozeniem zanieczyszczenia wdd
gruntowych Sciekami. Tereny w granicach strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych
»Czyzkdwko” sg w petni wyposazone w infrastrukture kanalizacji sanitarnej, w granicach strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,Las Gdanski” jest zapewniony dostep do podstawowego
systemu kanalizacji sanitarne;j.

Strefa ochronna ujecia pitnych wéd podziemnych ,S" dla Zaktadéw Chemicznych ,Zachem”
S.A. obejmuje znaczg czesc terenu Park Przemystowy - las. Teren strefy w granicach miasta jest
w cafosci objety strefg otwarta.

6.8. Udokumentowane ztoza kopalin

6.8.1. Uwarunkowania

Podstawg prawna analizy uwarunkowan w odniesieniu do zt6z kopalin jest art. 13b ust 3 lit.h
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W centralnej bazie danych geologicznych prowadzonej przez Paiistwowy Instytut Geologiczny
na obszarze Bydgoszczy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze: Czarndwko — ztoze piaskow
budowlanych o powierzchni 62,688 ha i zasobach bilansowych 6873 tys. ton.

Posiada ono nastepujgce dokumentacje:

- 1977 Dokumentacja geologiczna w kat. C2 ztoza piasku budowlanego w rejonie
miejscowosci Czarnéwko, woj. bydgoskie

- 1978 Dokumentacja geologiczna w kat. C2+C1 z rozpoznaniem jakosci surowca w kat.
B ztoza piasku budowlanego w rejonie Czarnéwko na terenie miasta wojewddzkiego
Bydgoszcz
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Dokumentacje dostepne sg na stronie: Infogeoskarb (pgi.gov.pl)

Ztoze nie posiada zasobdw przemystowych, znaczna jego czesc jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Las Gdanski — Bystrzycka” uchwalonym w 2010 r., zgodnie
z ktérym tereny sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obecnie (2024
r.) czesc terenu jest juz zabudowana.

W granicach miasta Bydgoszczy nie zlokalizowano miejsc podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla.

Ryc. 19. Lokalizacja ztoza CZARNOWKO
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zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych ze strony Infogeoskarb (pgi.gov.pl) , Stan 31.01.2024r.

6.8.2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan

Wystepowanie udokumentowanego ztoza piaskéw budowlanych Czarndéwko, z uwagi na brak
przydatnosci dla celdw przemystowych, nie zostato odzwierciedlone w ustaleniach planu
ogdlnego. W potudniowe]j czesci terenu ustalono strefe otwartg z uwagi na istniejacy las, w
czesci  poétnocnej uwzgledniono ustalenia obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ustalajgc strefe wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinna.
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6.9. Zabytki objete formami ochrony, dobra kultury wspotczesnej

6.9.1. Uwarunkowania

Dane wektorowe dotyczace zabytkéw objetych réznymi formami ochrony (w mysl przepiséw
art. 7 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw zostaty udostepnione przez Narodowy
Instytut Dziedzictwa.

W Planie ogdélnym przedstawiono:

e Zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkow (ksiega A i C),

e Zabytki nieruchome i archeologiczne ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkdw.

Aktualnos¢ danych wykorzystanych w niniejszym opracowaniu: zabytki archeologiczne ujete
w Ewidencji Zabytkow - stan na dzien 22 grudnia 2023 r., pozostate dane — stan na dzien
29 marca 2024 r.
Do Rejestru Zabytkéw wpisano blisko 400 zabytkéw nieruchomych. Najwieksze ich skupisko
znajduje sie na obszarze Srédmiescia, reprezentowane zardwno przez pojedyncze budynki
o wartosci zabytkowej, jak i wartosciowe zatozenia urbanistyczne, np. Stare Miasto i Sielanka,
zabytkowe zatozenia parkowe, np. Park nad Starym Kanatem Bydgoskim wraz z obiektami
hydrotechnicznymi ($luzami) czy cmentarze.

Ponad 350 zabytkéw nieruchomych w Bydgoszczy zostato wpisanych do Krajowej Ewidencji
Zabytkéw. Znajdujg sie one gtdwnie w centralnej czesci miasta, na obszarze Srédmiescia,
Bocianowa i Okola.

W catym miescie odnotowano ponad 500 zabytkéw archeologicznych, znajdujgcych sie
gtownie w Krajowe] Ewidencji Zabytkdw. Najwieksze ich skupiska jako slady dawnego
osadnictwa, znajdujg sie w centralnej czesci miasta, wzdtuz Brdy, wzdtuz Wisty oraz
w potnocnej czesci miasta w rejonie Zamczyska i Grochola. Dwa obiekty archeologiczne,
usytuowane na Zamczysku i Wyszogrodzie, wpisane zostaty do Rejestru Zabytkéw.

Gminna ewidencja zabytkow

W opracowaniu wykorzystano dane zawarte w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami
miasta Bydgoszczy na lata 2017-2020, opracowanie z 2017 r.

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R. 72



Ryc. 20. Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkéw
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Ryc. 21. Zabytki nieruchome ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkow
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Ryc. 22. Zabytki archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkow oraz ujete w Krajowej
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Ryc. 23. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
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Dobra kultury wspétczesnej

Dobra kultury wspodfczesnej stanowia: obiekty architektury, obszary zabudowy i inne
tereny, ktdre w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2003 Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) nie sg zabytkami.

Samo pojecie ,dobra kultury wspétczesnej” zostato zdefiniowane w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 poz. 778 ze

zmianami) —art. 2 ust. 10, jako ,,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca

pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne

i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je

wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna”.

Zas6b doébr kultury wspotczesnej wspottworzg obiekty budowlane i obszary
zurbanizowane, ktore w zaleznosci od skali i rangi w przestrzeni miasta sktadajg sie na:

1. Obiekty architektury — budynki i obiekty budowlane uznane za wartosciowe ze wzgledu
na forme architektoniczng, walory estetyczne oraz petniong funkcje. Sg to czesto obiekty
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i oséb przyjezdnych:

— Opera Nova,

— mBank S.A. dawniej BRE Bank (ul. Grodzka),

— Galeria Miejska BWA,

— Przystan Bydgoszcz na Wyspie Mtyniskiej,

— most Fordonski im. Rudolfa Modrzejewskiego.

2. Zatozenia urbanistyczne — zespoty zabudowy, ktére charakteryzujg sie i wyrézniajg sposréd
innych miejsc w miescie spdjnym uktadem kompozycyjnym oraz jednolitym charakterem
architektonicznym budynkéw. Do tej grupy nalezg wyrdznione zespoty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, jak rdwniez niektore kompleksy
zabudowy przemystowe;j:

— zespot zabudowy i park im. J. Kochanowskiego w rejonie ul. 20 Stycznia 1920 r. —
tzw. ,,dzielnica muzyczna”,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny Osiedla LesSnego z parkiem im. Bydgoskiego
Harcerstwa,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny osiedla Kapusciska,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny osiedla Btonie z parkiem 2 Korpusu Obrony
Powietrzne;j.

3. Wartoéciowe zatozenia parkowo-ogrodowe — tereny zagospodarowane zielenig,
stanowigce element miejskiego systemu przyrodniczego, wartosciowe pod wzgledem
kompozycyjnym i przestrzennym, o szczegdélnym znaczeniu dla mieszkaricow miasta:

— Lesny Park Kultury i Wypoczynku w Myslecinku,
— Dolina Pieciu Stawéw,
— Aleja Gorska.

4. Miejsca i obiekty pamieci narodowej — sg to obiekty lub miejsca o szczegdlnym znaczeniu
dla mieszkaricéw Bydgoszczy, upamietniajgce wydarzenia, ktére miaty znaczacy wptyw na
historie miasta i regionu, miejsca kazni i pochowku zmartych:

— Dolina Smierci w Fordonie,
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miejsce pamieci wydarzen wrzesnia 1939 roku na Starym Rynku,
Cmentarz Obroincéw Bydgoszczy na osiedlu Wzgdrze Wolnosci,
dwa cmentarze ofiar hitleryzmu z obozu przejsciowego w Smukale Dolne;.

5. Pomniki, rzezby i znaki —to elementy krajobrazu miasta, szczegdlnie wyrdzniajace sie pod
wzgledem formy i wyrazu artystycznego, podkreslajgce tozsamos¢ i symbolike miejsca:

pomnik Kazimierza Wielkiego,

rekonstrukcja fontanny Potop,

przechodzgacy przez rzeke,

Trzy Gracje,

tuczniczka Nova,

rzezba tabedzia (staw przy Centrum Edukacji Ekologicznej w LPKiW Myslecinek),
znak szybownikéw (goéra Szybownikéw w Fordonie).
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Ryc. 24 Dobra kultury wspdtczesnej

e~

| ey
momexs npdid euloa | €z| f
huenuey yed | zz| | -
MYUDSISAW M NYUAZIOAM 1 Ainyiny| sied Ausa| 1z |
21uojg e|paiso Auuaznsazid pepin | Amopngez jodsaz | pn
eyssndey ejpaiso Auuaznsazid pepin | AMopnqgez jodsaz | €n
obausa ejpaiso Auuaznsazid pepin | Amopnqez jodsez | zn
euzoAznw edupPIZa | 1IN
TNd
emzeu | Ju
7
/
«\
e
//
//
N
\
\
j
/
/
/

I
I
I
|
I
I
I
|
|
\
\

Amopnqez Ajodssz | suzoAisiuequn ejuszogez |
amopo.bo-omoyled ‘amozeiqolesy ejuszotez

femopoueu pajwed eosfeiw [
peuz | Agzazi ‘pluwod
BIuYd3) | AnpRyydIe ApRIgo @
[omopoJeu pa1wed ApppIqo | edsRIW @

(51poj Bjj0pNY Wi Disy SOW | SV

VMG 2SI euajeD | by

2o7506pAg ueisAzid | v

(jueg 3y (slumep) juegw | zv

eAoON es2dO | TV

MONIUMOQAZS Yeuz - Amaw Azil | /d

e1Zpaqes eqzazy | 9d

BAON BYZIIUZONT | Sd

abein Azil | bd

azi zazud Adkzpoyoazid | €d

(ebynnsuoyal) dojod euurjuod | zd

obapjRIm eziiwizey Yluwod | Td

(2aimetdQ |n) (Bujog aj¥NWS M NZOqo Jeyo zieyuaw) | SNd
(oBanjsmoxiuoig *|n) (Ujog 3[eYNWS M NZOGO Jeljo ZIeudW)) | bNd
Azozs0bpAg mosieyog zieyuaw) | ENd

“1 6E6T BIUSIZIM Z YoAuzalqnd 1omyazba Jeyo paiwed 3dsEIW | ZNd
LDIB1WS euljoq, - 2306/09 | TNd

emzeu | Ju

79

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R.



Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach miasta Bydgoszczy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U. Nr 41 poz. 412 z pdzniejszymi zmianami).

Park kulturowy

W Bydgoszczy ustanowiono Park kulturowy Stare Miasto (uchwata Nr XLIV/926/21 z dnia 29
wrzesnia 2021 r.), ktéry jest uzupetnieniem dziatan w zakresie ochrony wartosci kulturowych.
Park obejmuje obszar Starego Miasta oraz czesci Chwytowa, wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego pod nr A/324, oraz fragment Srédmiescia z ul. Gdariska
i Placem Wolnosci, ktére podlegajg ochronie w ramach strefy ,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej, okreslonej w obowigzujgcych planach miejscowych.

Celem utworzenia parku kulturowego na obszarze Starego Miasta i jego okolic jest ochrona
krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wyrdzniajgcego sie sredniowiecznego zatozenia
miejskiego z czytelnym uktadem urbanistycznym miasta lokacyjnego, fragmentami
obwarowan, czytelng siatkg ulic i z bogatym zasobem budynkéw o wartosci historycznej
wpisanych do rejestru lub do ewidencji zabytkow.

Ryc. 25. Park kulturowy Stare Miasto
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6.9.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogodlny zapewnia kontynuacje zatozen polityki miasta w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, wykazujgc spdjnosé z innymi,
wczesniej przyjetymi dokumentami planistycznymi, stanowigcymi podstawe dziatan stuzacych
ochronie wartosci kulturowych, swiadczgcych o tozsamosci miasta i jego historii. Realizacja
dziatan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w planie ogdélnym odbywa sie m.in.
poprzez uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z istnienia réznych form ochrony zabytkow
na terenie miasta, w szczegdlnosci wpisu do rejestru zabytkéw czy utworzenia parku
kulturowego Stare Miasto.

Ochrone zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej uwzgledniono przede wszystkim poprzez
zakwalifikowanie obszaréw charakteryzujgcych sie duzym udziatem zabudowy o wartosci
zabytkowej lub wartosciowymi obiektami dobr kultury wspdtczesnej do stref planistycznych
o okreslonym profilu funkcjonalnym, a tym samym poprzez okreslenie funkcji i parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendw, ktdére zapewnityby uwzglednienie historycznego
kontekstu miejsca i harmonijny rozwdéj obszaru przy respektowaniu wartosci zabytkowych.
Na obszarach wystepowania obiektéw o wartosci historycznej okreslono parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, charakterystyczne dla obszarow zabudowy srdodmiejskiej,
uksztattowanej pierzejowo lub w formie zwartych kwartatéw, zapewniajgce dostosowanie
projektowanej zabudowy do gabarytéw zabytkowe] tkanki miejskiej. Zasadniczo w obszarach
wystepowania zabudowy zabytkowej wyznaczono profil funkcjonalny zgodny z obecng funkcja
zabytku. Wiekszo$é budynkéw zabytkowych jest zlokalizowana w obszarze Srédmiescia
w strefach SW. Konsekwencjg uwzglednienia uwarunkowan konserwatorskich jest takze
wyznaczenie obszaréow kwalifikowanych jako zabudowa srédmiejska w mysl obowigzujgcych
przepisow. Uzasadnieniem wyznaczenia obszaréw zabudowy srédmiejskiej w planie ogdlnym
jest nie tylko umozliwienie rewaloryzacji zespotéw zabudowy zbytkowej, ale takze
uzupetnienia historycznych zatozen urbanistycznych i kreowanie nowej jakosci
zagospodarowania jako kontynuacji struktur zabytkowych w nawigzaniu do historycznego
uktadu przestrzennego.

6.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

6.10.1. Uwarunkowania

Tereny zamkniete, zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne, sg terenami
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslonymi
przez wiasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b ust. 3 lit. |
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, jednoczesnie art. 13a powyzszej ustawy wskazuje,
ze dla terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu nie sporzadza sie planu ogdlnego.

Na obszarze Bydgoszczy znajdujg sie tereny zamkniete nalezgce do nastepujgcych podmiotéw:
ABW, KGP, MON, PKP.
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Na potrzeby opracowania planu ogélnego gminy dane dotyczgce terendw zamknietych zostaty
pozyskane z Wydziatu Mienia i Geodezji Urzedu Miasta Bydgoszczy (aktualizacja 18.02.2026r.).
Zgodnie z powyzszymi danymi, na obszarze miasta znajdujg sie tereny objete klauzula
zamknietosci, dla ktdrych zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie sporzadza sie planu ogdlnego.
Niektére z terendw zamknietych posiadajg strefy ochronne, ktére wprowadzajg
ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw sgsiadujacych, sg to:

= strefa ochronna w rejonie jednostek Piaski —las oraz Rynkowo — las, obejmujgca tereny
w obrebach 503 i 117, w ktdrej wystepujg ograniczenia w zakresie wznoszenia
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalnych i innych) o wysokosci
ponad 15 m oraz zakaz budowy linii wysokiego napiecia i napowietrznych linii
tacznosci;

= strefa ograniczonej zabudowy od terenu zamknietego znajdujgca sie w rejonie
jednostek Piaski — las oraz Rynkowo — las, w obrebach 503 i 117, w ktérej obowigzuje
ograniczenie w zakresie budowy urzadzen elektronicznych mogacych zaktécié prace
urzadzen zainstalowanych w obiekcie wojskowym;

= strefa ochronna w rejonie jednostki Rynkowo, w obrebie 356m, wprowadza
ograniczenia zwigzane z zakazem wznoszenia obiektéw o charakterze zwartej
zabudowy 400 m od granic kompleksu wojskowego oraz obowigzuje zakaz budowy
magazyndw amunicji i materiatdw wybuchowych oraz sktadéw materiatéw pednych
i smaréw.

W Planie ogélnym tereny zlokalizowane w strefach ochronnych w rejonach jednostek Piaski —
las oraz Rynkowo — las zostaty objete strefg otwartg (SO) bez mozliwosci realizacji zabudowy
kubaturowej. Zgodnie z rozporzgdzeniem* nie jest mozliwe wykluczenie mozliwosci realizacji
terendéw infrastruktury technicznej na etapie opracowywania planu ogdlnego. Przebieg linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz napowietrznych linii tgcznosci moze podlegac
doprecyzowaniu w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z kolei tereny potozone w strefie ochronnej w rejonie jednostki Rynkowo zaklasyfikowano
do strefy gospodarczej (SP), dla ktérej przewiduje sie rozwdj funkcji przemystowych.
Szczegdtowe regulacje dotyczace ograniczenn wynikajgcych z potozenia w strefie ochronnej
zostang okreslone na etapie sporzgdzania mpzp. W planie ogélnym dla wskazanych terenéw
na Rynkowie przyjeto bardziej ekstensywnym wskazniki zagospodarowania niz dla terendéw
sgsiednich, nieobjetych strefg ochronna.

W centralnej czesci ptyty lotniska znajdujg sie dziatki o nr 114/14 oraz 114/15 obreb 123,
otoczone terenami zamknietymi, nie stanowigce samodzielnego terenu inwestycyjnego.
Dziatki te powinny byé wtgczone w grupe terenéw zamknietych.
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Ryc. 26. Tereny zamkniete
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6.10.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
zamknietych z wyfgczeniem terendéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu nie sporzadza sie planu ogdlnego. Dyspozycja ta zostata uwzgledniona,
natomiast tereny objete strefami ochronnymi terenédw zamknietych, sg przedmiotem regulacji
w planie ogélnym. W przypadku strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 622, czes¢ strefy
znajdujaca sie w granicach Bydgoszczy jest objeta strefg otwartg, co eliminuje wprowadzanie
zabudowy mogacej kolidowa¢ z wymogami obiektu wojskowego. W przypadku strefy
ochronnej dla kompleksu 1187 z uwagi na istniejagce zagospodarowanie oraz okreslong
prawem forme planu ogdlnego, wprowadzenie zakazéw ustalonych dla strefy ochronnej
terenu zamknietego nie byto mozliwe. Na terenach tych ustalono strefe gospodarcza
stosownie do istniejgcego zagospodarowania.

6.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
6.11.1. Uwarunkowania

Zgodnie za ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b pkt 3 litn
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania w zakresie obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji to obszary wymagajgce dziatan naprawczych w zwigzku
z potrzebg poprawy funkcjonalnosci, estetyki, jakosci zagospodarowania, racjonalnosci
i ekonomii wykorzystania przestrzeni oraz w zwigzku z aktualnymi potrzebami i oczekiwaniami
mieszkancow. Obecnie z uwagi na zmiany klimatyczne i konieczno$¢ ksztattowania odpornosci
na te zmiany, przeksztatceniom powinny tez podlegac obszary, na ktérych wystepuje zjawisko
wyspy cieplnej, zwtaszcza obszary mieszkaniowe powinny by¢ przeksztatcane w celu poprawy
warunkow zamieszkania np. pod katem zwiekszenia udziatu zieleni i mozliwosci retencyjnych
terendw.

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji obejmuja:

= Tereny stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wymagajgce poprawy jakosci
zamieszkania i funkcjonalnosci w tym:

— tereny poprzemystowe wymagajgce poprawy jakosci zagospodarowania
i przystosowania do nowych funkcji mieszkaniowo-ustugowych: tereny na obszarze
Srodmiescia, rejon Czyzkéwko - Siedlecka, Flisy Kanat Bydgoski, Bydgoszcz Wschéd
- Fordonska, Skrzetusko - Jagielloriska - rejon Pasamonu,

— tereny ekstensywnie zagospodarowane predestynowanie do intensyfikacji
Bocianowo - Chodkiewicza, Srédmieécie -Powstaricéw Wielkopolskich,

— tereny z zabudowg wymagajacg rewitalizacji, z zabudowg substandardowa
wymagajgcg wymiany lub eliminacji, gdzie niezbedne jest uwzglednienie
uwarunkowan konserwatorskich oraz zasadne jest zwiekszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: Srédmiescie, Wilczak nad starym Kanatem, Okole Nadrzeczna,
Okole-Graniczna-Slaska,
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= Tereny wymagajgce poprawy jakosSci zagospodarowania w szczegdlnosci ze wzgledu na
potozenie w miejscach eksponowanych ksztattujgcych wizerunek miasta takich jak:
Srédmiescie Plac Teatralny, tereny nad rzeka w rejonie projektowanych bulwardw,
tereny zlokalizowane wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych oraz stref wjazdowych
do miasta,

= Tereny wymagajgce przeksztatcen pod katem zwiekszenia odpornosci miasta na zmiany
klimatyczne, z uwagi na wystepowanie wysokich wartosci wyspy ciepta. Sg to tereny
mieszkaniowe takie jak: Srédmiescie, Bocianowo, Fordon Centrum, Fordon
Szybownikdw, Tatrzanskie, a takze tereny produkcyjne, ustugowe i tereny komunikacji
(parkingi powierzchniowe) w jednostkach: Bydgoszcz Wschéd, Jachcice - kolej, Zawisza,
Osowa Gora - Stalowa, Czersko Polskie, Jasiniec, Park Przemystowy Ernsta Petersona,
Siernieczek, Brdyujscie,

= Tereny nadrzeczne budujgce nadrzeczny system terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Obszary remediacji

Pojecie remediacji jest zdefiniowane w ustawie Prawo ochrony srodowiska i oznacza poddanie
gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i (o ile jest to mozliwe) planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzysci dla srodowiska.

Zgodnie z danymi zawartymi w rejestrach Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://rejestry.gdos.gov.pl/) na dzierh 05.03.2024r. na terenie Bydgoszczy 411,32 ha gruntéw
wymaga remediacji. Jest to powierzchnia terendw, ktére figurujg w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkodg w Srodowisku i szkdd w srodowisku (345,84 ha) lub w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (65,48 ha), a dziatania naprawcze lub remediacyjne nie
zakonczyty sie jeszcze wynikiem pozytywnym. Tereny te stanowig tgcznie az 2,34% powierzchni
miasta.
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Ryc. 27. Tereny wymagajgce remediacji
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Zrédto: https://rejestry.gdos.gov.pl/; stan na dzieri 5.03.2024 r.

Rejestr historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi posiada 13 pozycji zlokalizowanych
w Bydgoszczy, o facznej powierzchni ewidencyjnej 85,75 ha, z ktérych 20,26 ha zostato juz
skutecznie oczyszczonych.

W rejestrze bezposrednich zagrozen szkodg w $rodowisku i szkéd w srodowisku znajduje sie
14 pozycji zlokalizowanych w granicach miasta Bydgoszczy. Obejmujg one dziatki o tgcznej
powierzchni 383,93 ha, z czego na powierzchni 38,09 ha zakoriczono juz dziatania naprawcze.

Tereny wymagajace remediacji zlokalizowane sg w potudniowo-wschodniej czesci miasta,
w rejonie bytych zaktadéw chemicznych ZACHEM.

Teren zaktaddéw zostat wymieniony w zatgczniku do Ustawy o wielkoobszarowych terenach
zdegradowanych z dnia 16 czerwca 2023 r. (Dz.U.2023, poz. 1719) zawierajgcym liste
,rozpoznanych wielkoobszarowych terendw zdegradowanych, na ktérych jest konieczne
podjecie dziatan zwigzanych z poprawag stanu Srodowiska”.

Problem zanieczyszczenia terenéw po Zachemie nie ogranicza sie do terendw sktadowania
zanieczyszczen, ale wigze sie z oddziatywaniem na tereny sgsiednie poprzez przenikanie
zanieczyszczen w gtagb gruntu i do wéd podziemnych.

Obszary rekultywacji

Z informacji otrzymanych na etapie prac projektowych (marzec 2025r) od witasciwych
wydziatéw Urzedu Miasta Bydgoszczy wynika, ze w granicach miasta nie wystepujg obecnie
tereny wymagajace rekultywacji.
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6.11.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Wyznaczone obszary przeksztatcen i rehabilitacji sg terenami osadzonymi w strukturze miasta,
proces ich przeksztatcen ma na celu poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania
przestrzeni miejskich, na wielu terenach proces przeksztatcen jest w toku. Na poziomie planu
ogdblnego uwzglednienie terendw przeksztatcen polega na wyznaczeniu odpowiednich stref
funkcjonalnych o okreslonych parametrach zagospodarowania.

Obszary remediacji

Bioragc pod uwage catoksztatt uwarunkowan zwigzanych z obecnoscig zanieczyszczen
gruntowych na obszarach bytych Zaktadéw Chemicznych Zachem tj., istniejgce utrwalone
zagospodarowanie kubaturowe oraz ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na znacznej czesci terendw ustalono strefe gospodarcza SP.
Czes¢ terendw objeto strefg otwartg SO.

W przypadku terenéw potoznych w obszarze tegnowo-Torunska, ze wzgledu na duza doze
niepewnosci co do faktycznego zasiegu zanieczyszczen i perspektyw remediacji, postepujacy
proces urbanizacji pomimo ogdlnej wiedzy na temat stanu Srodowiska w tym rejonie, a takze
fakt iz tereny te znajdujg sie w strefie narazonej na zalanie w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego, istniejgcg zabudowe objeto strefami wielofunkcyjnymi SJ i Sz,
dla pozostatej czesci terenu ustalono strefe otwartg w celu ograniczenia proceséw
inwestycyjnych.

6.12. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

6.12.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. o upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace ze znajdujacych sie na obszarze gminy
obszarow zdegradowanych i rewitalizacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji s3 wyznaczane w oparciu o ustawe
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777). Przygotowanie,
koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia procesu rewitalizacji jest zadaniem
wiasnym gminy.

Granice obszaréw zdegradowanych oraz obszaru rewitalizacji wskazuje uchwata
XXXVI1/734/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bydgoszczy. Zgodnie z
powyzszg uchwatg wyznaczono cztery podobszary zdegradowane oraz trzy obszary
rewitalizacji:

— Bocianowo - Srédmiescie - Stare Miasto, Okole, Wilczak-Jary,

— Stary Fordon

— tegnowo, tegnowo Wie$, Brdyujscie, Czersko Polskie - Zimne Wody.
— Smukata - Optawiec - Janowo.
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Ryc. 28. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie Bydgoszczy
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#rédto: opracowanie wiasne MPU, na podstawie uchwaty XXXVII/734/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bydgoszczy

Dla wyznaczonych obszaréw rewitalizacji obowigzuje ,,Gminny Program Rewitalizacji Miasta
Bydgoszczy 2023+” uchwalony Uchwatg Nr 1V/12/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28
listopada 2018 r. Program jest poddawany cyklicznej ocenie aktualnosci i stopnia realizacji. 13
grudnia 2023 roku Rada Miasta Bydgoszczy, na wniosek Prezydenta Miasta i przy pozytywnej
opinii Komitetu Rewitalizacji, podjeta uchwate nr LXXIV/1575/23 w sprawie aktualizacji
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Bydgoszczy (GPR), polegajacej na wydtuzeniu jego
obowigzywania w dotychczasowym zakresie o dwa lata, tj. do kofica 2025 .

Kolejna aktualizacja miata miejsce 27 marca 2024 r. kiedy Rada Miasta Bydgoszczy przyjetfa
uchwate NR LXXVI11/1635/24 z dnia 27 marca 2024 r. Zmiana GPR polegata na wprowadzeniu
m.in. danych z raportédw ewaluacyjnych programu, ktére uwypuklaty potrzebe kontunuowania
interwencji (niektore wskazniki, w tym dotyczgce edukacji, nie zostaty jeszcze osiggniete) oraz
dopisano dodatkowe zewnetrzne Zrédta wsparcia dla projektéw rewitalizacyjnych. Taka
aktualizacja umozliwi ubieganie sie o dofinansowanie realizacji inwestycji w oparciu o GPR.
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6.12.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny obejmuje zaréwno obszary zdegradowane, jak i te przeznaczone do rewitalizacji.
Ustanawia tam (tak jak i na innych obszarach na terenach miasta) mozliwe do realizacji funkcje,
jak i parametry zabudowy. Ustalenia planu ogdlnego stanowig przestrzen dla realizacji réznego
rodzaju przedsiewzieé¢ inwestycyjnych, w tym z zakresu rewitalizacji, nie zawierajg jednak
ustalen odnoszacych sie do dziatan rewitalizacyjnych okreslonych w Gminnym Programie
Rewitalizacji. Nie ma oddziatywania pomiedzy dokumentem planu ogdélnego a dokumentami
stanowigcymi podstawe do dziatan rewitalizacyjnych. Dziatania rewitalizacyjne na obszarach
zdegradowanych w duzej mierze wykraczajg poza zakres planowania, a w szczegélnosci poza
zakres ustalen planu ogdlnego.

6.13. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111.

6.13.1. Uwarunkowania

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy przeanalizowano wystepowanie gruntéw
rolnych klas I-11l na terenie gminy. Ogdlna powierzchnia gruntéw rolnych na terenie Bydgoszczy
wynosi 2984 ha, w tym grunty rolne klas I-lll zajmujg tgcznie powierzchnie 402,73 ha.

Najwieksze obszary tych gruntdow znajdujg sie w jednostkach Fordon i tegnowo. Cze$é uzytkdw
znajduje sie w granicach ogroddéw dziatkowych.
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Ryc. 29. Rozmieszczenie gruntdw klasy bonitacyjnej I-lll na obszarze miasta wraz
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6.13.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. Dz.U.2022.2409, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
art. 10a grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ograniczeniu
w zakresie przeznaczania ich na cele nierolnicze. Niezaleznie od powyzszego na terenie
Bydgoszczy na obszarach wystepowania gruntéw rolnych klas I-ll istniejg inne uwarunkowania
ograniczajgce mozliwosci inwestowania. Najwieksze obszary tych gruntéw znajdujg sie
w jednostkach Fordon-toskon, tegnowo-Torunska, tegnowo-Port tj. na obszarach narazonych
na zalanie w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego, ponadto czes¢ terendw jest
objeta obszarami ochrony Natura 2000. Okolicznosci te skutkujg ustaleniem na obszarze
Fordon-toskon oraz na czeséci terenu tegnowo -Torunska strefy otwartej SO. Na obszarze
tegnowo - Port z uwagi na zamierzenia inwestycyjne zwigzane z planowang lokalizacja
platformy multimodalnej ustalono strefe infrastrukturalng Sl. Strefg SO objety jest rowniez
teren gruntow rolnych klas I-11l potozony na skarpie pétnocnej w rejonie ul. Sgdeckiej. Pozostate
obszary wystepowania gruntéw klas I-11l znajdujg sie w strefach umozliwiajgcych inwestowanie
tj. przeznaczanie gruntdw na cele nierolne.

6.14. Grunty lesne

6.14.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b.pkt 3 lit g
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce
z wystepowania gruntéw lesnych.

Zgodnie ze stanem na dzied 31.12.2023r (mapa uzytkéw — dane EGIB) w granicach
administracyjnych miasta Bydgoszczy uzytki le$ne (Ls) zajmowaty obszar 5178,61 ha, co
stanowi 29,43% powierzchni miasta. Najwiekszy udziat miaty lasy bedace we wtadaniu Lasow
Panstwowych - 4713,02 ha (26,78% powierzchni). Miasto Bydgoszcz jest wtascicielem
i zarzadzajagcym powierzchnig zaledwie 218,31 ha, osoby fizyczne posiadajg 68,19 ha,
a pozostate instytucje i jednostki — 179,09 ha.

Dla mieszkarncow Bydgoszczy szczegdlnie wazne sg lasy potozone w granicach LPKiW. Dla tych
lasow réwniez opracowano uproszczony plan urzadzenia na okres od 1 stycznia 2018r. do 31
grudnia 2027r., (wedtug stanu na dzien 15 grudnia 2017 rok). Dokument opisuje powierzchnie
49,92 ha laséw, z czego 46,54 ha to lasy z drzewostanem sosnowym.

W drzewostanach Lasow Panistwowych takze dominuje sosna (3863,2 ha). Mniejsze
powierzchnie zajmuje dab (182,89 ha) i brzoza (65,24 ha). Pozostate niewielkie powierzchnie
zajmujg drzewostany olszy, buka, s$wierku, modrzewia, jawora, klonu grabu i robinii akacjowej
— zrédto: Bank danych o lasach 19.12.2023. W obszarze Bydgoszczy wystepujg dwa dominujgce
typy siedlisk lesnych: bér swiezy 1771,55 ha i bér mieszany Swiezy - 1713,18 ha. Las mieszany
Swiezy obejmuje powierzchnie 771,17 ha. Pozostate typy siedliskowe tacznie zajmujg 200,57
ha, a uzytki lesne bez okreslonego formalnie siedliska - 183,23 ha (drogi, rowy, grunty pod
liniami energetycznymi itp.) — Zrédto: Bank danych o lasach 19.12.2023.

Wszystkie lasy zaliczane sg do laséw ochronnych.
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Tabela 4. Grunty le$ne na terenie Bydgoszczy wg struktury wiasnosci

wtasnosé Suma powierzchni [ha} % powierzchni miasta
Skarb Panstwa 4713,02 26,78
Miasto Bydgoszcz 218,31 1,24
osoby fizyczne 68,19 0,39
pozostate 179,09 1,02
razem 5178,61 29,43

stan na dzieri 31.12.2023 r. (mapa uzytkéw — dane EGIB)

Ryc. 30. Grunty leSne wg struktury wtasnosci
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zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych o uzytkach z EGIB; stan 31.12.2023 .

6.14.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Wiekszo$¢ laséw na terenie miasta, zostato objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu
podstawowym zawiera przeznaczenie teren lasu. Cze$¢ lasow miesci sie w strefach zieleni
i rekreacji — SN, w strefach tych uzupetniono profil funkcjonalny strefy planistycznej o tereny
lasu. Ok. 20% terendéw lesnych w granicach miasta, znajduje sie w strefach mogacych podlegac
zainwestowaniu. W strefach tych przeznaczenie podstawowe okreslone w rozporzadzeniu*
zostato uzupetnione o profil funkcjonalny ,teren lasu”, co umozliwia zachowanie terenéw
lesnych w dotychczasowej formie, jednak ostateczne decyzje w kwestii przeznaczenia tych
gruntow lesnych bedg rozstrzygane w ramach sporzgdzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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6.15. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;

6.15.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit r ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogélnym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na terenie gminy
zaktaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Na terenie Bydgoszczy substancje niebezpieczne przechowywane sg w 12 zaktadach. Wedtug
danych ze strony: Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
- Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Portal Gov.pl (www.gov.pl) na dzieA 31.12.2024
cztery zaktady podlegajg dyrektywie Seveso, w tym trzy kwalifikowane sg jako Zaktady Duzego
Ryzyka (ZDR) i jeden jako Zaktad Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) wystgpienia powaznej awarii. Sg
to:

e BALTYKGAZ Sp. z o. o. Centrum Regionalne Pdtnoc Magazyn Bydgoszcz (85-461
Bydgoszcz, ul. Otowiana 41) - ZDR
e Regionalne Centrum Dystrybucji LPG BARTER S. A. w Bydgoszczy (85-757 Bydgoszcz,
ul. Portowa 8) - ZDR
e Zaktady Chemiczne NITRO-CHEM S. A. (85-862 Bydgoszcz, ul. Theodora Wulffa 18) —ZDR
e QEMETICA Polyurethans Sp. z 0.0. (dawny CIECH Pianki Sp. z o. o.; 85-873 Bydgoszcz,
ul. Hutnicza 123) — ZZR.
Obecnos¢ tego typu zaktaddw znaczaco wplywa na sposdb zagospodarowania terendw
sgsiadujacych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (art. 73 ust 5 ustawy prawo ochrony
srodowiska):

e wielorodzinne budynki mieszkalne,
e budynki mieszkalne powstate na nieruchomosciach pochodzacych z Zasobu
Nieruchomosci,

e obiekty uzytecznosci publicznej,

e budynki zamieszkania zbiorowego,

e obszary chronione ustanowione w trybie ustawy o ochronie przyrody,

e ujecia wody i obszary ich stref ochronnych,

e drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu pafstwowym
lokalizuje sie w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

Jak wynika z aktualnie obowigzujgcych Raportdw o Bezpieczenstwie — dokumentéw
obligatoryjnie opracowywanych przez ZDR-y i zatwierdzanych w drodze decyzji przez
Wojewddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej, strefy zagrozenia wynoszga:

= Dla zaktadu BARTER S.A.:

— strefa potencjalnie Smiertelna to 348 m,

— strefa oparzen 2 stopnia to 491 m,

— strefa bélu to 765m.

= Dla zaktadu Baftykgaz Sp. z o0.0. - maksymalna strefa/odlegtos¢ potencjalnego
oddziatywania zaktadu w przypadku wystapienia powaznej awarii zwigzanej z emisja
propanu-butanu, wybuchu par oraz pozaru ksztattuje sie na poziomie 1414 m.
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= Dla zaktadu NITRO-CHEM S.A.:

— Zasieg chmury oleum o stezeniu 10 [mg/m3] przy korzystnych warunkach
atmosferycznych to 1400 m,

— Zasieg chmury oleum o stezeniu 10 [mg/m3] przy niekorzystnych warunkach
atmosferycznych to 2100 m.

— Strefa rozrzutu odtamkoéw oraz fala uderzeniowa o nadcisnieniu 3 kPa, spowodowana
detonacjg materiatow wybuchowych - elementéw instalacji i zniszczonych obiektéw, w
wypadku w zaleznosci od lokalizacji zdarzenia wyniesie 307-620 m.

= W wypadku ZZR-u QEMETICA Polyurethans Sp. z 0.0. przewidywalny maksymalny
zasieg chmury toksycznych produktéw spalania toksycznego toluilenodiizocjanianu dla
najniekorzystniejszych warunkéw pogodowych wyniesie 723 m.

Ryc. 31. Rozmieszczenie Zaktaddw Duzego Ryzyka w Bydgoszczy
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zrédto: Opracowanie wtasne MPU na podstawie danych Wydziatu Zarzqdzania Kryzysowego UM (2024) oraz informacji Komendanta
Miejskiego Paristwowej Strazy Pozarnej w Bydgoszczy

6.15.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan

Na terenach, na ktérych sg zlokalizowane ZDR w Bydgoszczy ustalono strefy gospodarcze SP.
Na terenach objetych strefami zagrozenia ustalone strefy funkcjonalne ksztattujg sie
nastepujaco:
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= Strefa od Battykgaz Sp. z 0.0.: w obszarze objetym strefg zagrozenia w bezpos$rednim
i bliskim sasiedztwie zaktadu, tj. w promieniu ok 700 m ustalono po pétnocnej stronie
Kanatu Bydgoskiego strefe gospodarcza, po stronie potudniowej na czesci terenu strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, a takze strefe otwartg oraz
zieleni i rekreacji. W granicach strefy zagrozenia sg wyznaczone strefy wielofunkcyjne
SW, co wynika ze stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujacych mpzp.

= Strefa od BARTER S.A.: na przewazajacej czesci terendw objetych strefg zagrozenia
ustalono strefy gospodarcze, strefy ustugowe oraz strefy rekreacji i wypoczynku na
terenach sgsiadujgcych z Brdg. Niewielki fragment strefy wielofunkcyjnej SW jest
zlokalizowany w poétnocno wschodniej czesci strefy, w rejonie ul. Kaplicznej, ustalenie
tej strefy sankcjonuje istniejacg tutaj od wielu lat zabudowe mieszkaniowa.

= Strefa od NITRO-CHEM S.A.: obszary objete strefg zagrozenia w zasadniczej czesci sg
przeznaczone pod funkcje gospodarcze — strefy SP, tereny infrastruktury technicznej
strefy S| oraz tereny strefy otwartej — SO. W ramach strefy zagrozenia znajduje sie
réwniez istniejgce od lat osiedle mieszkaniowe w rejonie ul Hutniczej, dla tego terenu
ustalono strefe wielofunkcyjng SW.

6.16. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, wraz z obowigzujgcymi dla nich  ograniczeniami
W zagospodarowaniu

6.16.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b pkt 4 ustalenia
planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej. Ustawodawca wskazuje, ze w ramach ustalania standardow
urbanistycznych mozliwe jest ustalenie gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury
spotecznej wskazujgc jako obiekty infrastruktury spotecznej szkoty podstawowe oraz obszary
zieleni publicznej. Ustalenie dostepu do innych obiektéw wymienionych w art. 13f ust. 7 pkt 3
jest rowniez mozliwe. Na potrzeby niniejszego planu ogdlnego rozpoznano lokalizacje szkét
podstawowych, przedszkoli, ztobkéw i klubéw dzieciecych, domoéw opieki spotecznej oraz
miejskich instytucji kultury.

Szkoty i przedszkola (zrédto: Raport o stanie miasta 2023)

Bydgoskg sie¢ placowek oswiatowych w roku szkolnym 2023/2024 tworzyly publiczne
i niepubliczne przedszkola, 8-letnie szkoty podstawowe, 4-letnie licea ogdlnoksztatcgce, 5-
letnie technika, 3-letnie branzowe szkoty | stopnia, 2-letnie branzowe szkoty Il stopnia, 3-letnie
szkoty specjalne przysposabiajgce do pracy oraz szkoty policealne.

WSsrdd placéwek publicznych, ktérych organem prowadzgcym jest Miasto, w 2023/2024 roku
znajdowaly sie:

- 123 przedszkola (w tym 2 specjalne), 25 oddziatdw przedszkolnych przy szkotach
podstawowych, 6 punktéw przedszkolnych — liczba tego rodzaju placowek w petni zaspokaja
potrzeby mieszkancéw miasta,
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- 59 szkot podstawowych (w tym 5 specjalnych),

- 26 licedw ogdlnoksztatcacych, 24 technika, 18 szkét branzowych | stopnia i 3 szkoty branzowe
Il stopnia, 3 szkoty specjalne przysposabiajgce do pracy zawodowej,
- 33 szkoty policealne.

Ryc. 32. Lokalizacja szkdt podstawowych

@ szkoty podstawowe publiczne
@ szkoty podstawowe niepubliczne

@ rezerwa pod obiekty oswiaty w obowigzujacych mpzp

Zrédto: opracowanie wtasne MPU

Ztobki (zrédto: Raport o stanie miasta 2023)

W Bydgoszczy instytucjonalna opieka nad dzie¢mi do lat 3 sprawowana bytfa przez 36 ztobkow
(w tym 8 miejskich) oraz przez 32 kluby dzieciece, co zapewniato opieke dla 3,1 tys. dzieci (45%
dzieci w wieku ztobkowym). Do dyspozycji w ztobkach byto 2 387 miejsc oraz 739 miejsc w
klubach.

Domy pomocy spotecznej (zrédto: Raport o stanie miasta 2023)

W 2023 r. w Bydgoszczy funkcjonowaty 3 domy pomocy spotecznej dla oséb starszych i oséb
niepetnosprawnych, 2 srodowiskowe domy samopomocy (w ramach ktérych dziata 7 sekcji,
czyli osrodkéw w 7 lokalizacjach), Osrodek Wsparcia dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnej
Intelektualnie.
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Ryc. 33. Lokalizacja obiektéw infrastruktury spotecznej (DPS-6w, ztobkow i klubow
dzieciecych)

@ dom pomocy spotecznej
© Zobek
@ Kklub dzieciecy

zrédto: opracowanie wtasne MPU

Instytucje kultury (zrédfo: Raport o stanie miasta 2023)

Najwazniejsze instytucje kultury w Bydgoszczy to: Miejskie Centrum Kultury, Kujawsko-
Pomorskie Centrum Kultury, Teatr Polski im. Hieronima Konieczki, Teatr Kameralny, Galeria
Miejska bwa, Centrum Nauki i Kultury Mtyny Rothera, Muzeum Okregowe im. Leona
Wyczétkowskiego, Wojewddzka i Miejska Biblioteka Publiczna im. dr. Witolda Betfzy, Opera
Nova, Filharmonia Pomorska im. Ignacego Jana Paderewskiego, Muzeum Wojsk Lgdowych. Do
dyspozycji bydgoszczan w 2023 r. byty 4 kina state z 31 salami (5 657 miejsc).

W Bydgoszczy funkcjonowaty 22 placowki biblioteczne Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki
Publicznej.
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Ryc. 34. Lokalizacja obiektow infrastruktury spotecznej (biblioteki, domy kultury)
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Zrédto: opracowanie wtasne MPU

Zgodnie z ustawg przeanalizowano rozmieszczenie oraz dostep do wskazanych w ustawie
obiektéw infrastruktury spotecznej, tj. szkét podstawowych oraz terendéw zieleni publicznej.
Obiekty te realizujg potrzeby spoteczne w zakresie edukac;ji i wypoczynku.

Analiza dostepnosci do szkét podstawowych

Zgodnie z ustawg przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m, liczonej jako droga dojscia
ogolnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty.

Na podstawie zawartych w ustawie* wytycznych przeanalizowano dojscie do istniejgcych
budynkdéw publicznych szkét podstawowych (niebedgcych szkotami specjalnymi).

Wykorzystano nastepujgce dane:
o sieé ulic, chodnikdw, przejsé pieszych sie¢ drogowa,
https://download.geofabrik.de/europe/poland/kujawsko-pomorskie.html ,
e placowki szkolne: SIO System Informacji Oswiatowej,

e tereny oswiaty wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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Analiza wskazata zasieg obszaréw posiadajacych rekomendowany ustawa* tj. w promieniu do
1500 m, dostep do istniejgcych i planowanych obiektdw oswiaty, co przedstawia ryc. 35.

Ryc. 35. Dostepnos¢ do szkdt podstawowych o zasiegu dojscia 1500 m

@® publiczne szkoty podstawowe
® rezerwa pod obiekty oswiaty w obowigzujgcych mpzp
zasieg dojscia 1500 m

Zrédto: opracowanie wtasne MPU

Analiza dostepnosci obszardw zieleni publicznej

W mysl przepisow obszar zieleni publicznej to teren ogdlnodostepny o powierzchni nie
mniejszej niz 0,05 ha, pokryty roslinnoscig, wyposazony w infrastrukture techniczng i
rekreacyjng, do ktérych zalicza sie w szczegdlnosci park, zieleniec, ogréd jordanowski lub
zabytkowy, z wytgczeniem zieleni towarzyszgcej drogom, budynkom, sktadowiskom,
lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym. Obszar zieleni publicznej
stanowi tez las bedgcy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa
pokryty roslinnoscig le$ng lub czesciowo jej pozbawiony przeznaczony do produkcji lesne;j.

W analizie uwzgledniono tereny zieleni i lasdw spetniajgce minimalne warunki wymagane
ustawag uopizp tj. w odniesieniu do obiektow istniejgcych:
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e 0 powierzchniod 1,5 ha,
e bedacych wiasnoscia jednostki samorzadu terytorialnego (gmina, wojewddztwo) lub
Skarbu Panstwa,
e pokrytych zielenig i urzagdzonych (utrzymywane przez miasto),
oraz w odniesieniu do obiektow projektowanych:
e 0 powierzchniod 1,5 ha.

Dostepnosé¢ do obszaréw zieleni publicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest
rozumiana jako potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:
1) 1500 m od obszardéw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha
oraz
2) 3000 m od obszardw zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha,
- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy
obszaru zieleni publiczne;j.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej (w tym do
obszardéw zieleni publicznej) dopuszcza sie ustalenie innych wartosci odlegtosci oraz innych
wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej, jednak wartos¢ minimalna powierzchni nie
moze by¢ mniejsza niz 50% wartosci okreslonych przepisami, czyli odpowiednio nie mniej niz
1,5 hai 10 ha.

Wyniki analizy dostepnosci terendw zieleni publicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie®* zostaty przedstawione na rycinach 36, 37 i 38. Z analiz wynika, ze:

— nie ma odpowiedniej ilosci terendw o powierzchni 3 ha i wiecej, aby umozliwic¢
dostep w promieniu 1 500 m dla wszystkich terenédw mieszkaniowych (dlatego do
analizy przyjeto powierzchnie 1,5 hai 10 ha),

— wiekszo$é terendw mieszkaniowych posiada dostep do terendw zieleni o
powierzchni 1,5 ha w promieniu 1500 m oraz dostep do terenéw zieleni o
powierzchni 10 ha w promieniu 3000 m.
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Ryc. 36. Dostepnos$é obszardw zieleni publicznej i lasow o powierzchni powyzej 1,5 ha w
zasiegu dojscia 1500 m

tereny zieleni publicznej i lasy
B 15-10ha
[ powyzej 10 ha

|:] zasieg dojscia 1500 m
zrédto: opracowanie wtasne MPU

Ryc. 37. Dostepnos$¢ do obszaréw zieleni publicznej i laséw o powierzchni powyzej 10 ha w
zasiegu dojscia 3000 m

|:] tereny zieleni publicznej i lasy powyzej 10 ha
]:] zasieg dojscia 3000 m

zrddfo: opracowanie wtasne MPU
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Ryc. 38. Dostepnos¢ obszaréow zieleni publicznej i lasow o powierzchni powyzej 1,5 ha w

zasiegu dojscia 750 m

PZ0Z TT 70 UDIS ‘NdIN dUSDIM 31UDMOIDIAO :0}p0.IZ

w 05/ enslop Baisez [

ey o1 [ozAmod [
ey or-5'7T [N

Ase| | [ouzoygnd a1z Audis}

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — MAJ 2026 R.

102



6.16.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

W oparciu o przeprowadzong analize nie wyznacza sie gminnych standardéw dostepnosci
spotecznej. W stanie istniejgcym wiekszos¢ terendw mieszkaniowych posiada wskazywany
w ustawie dostep do szkét podstawowych. Potrzeby wynikajagce z rozwoju funkcji
mieszkaniowych w tym szczegétowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow
infrastruktury spotecznej wraz z analiza uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu, bedg
elementami ustaled planéw miejscowych lub ustalen decyzji administracyjnych z zakresu
administracji architektoniczno-budowalnej. W planie ogdélnym ustugi edukacji mogg by¢
lokalizowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SW i SJ) oraz w strefie
ustugowej (SU).

W odniesieniu do dostepu do terendw zieleni i rekreacji, zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustawie uopizp, wiekszos¢ terendw mieszkaniowych istniejacych i projektowanych ma
zapewniony dostep do terendw o powierzchni powyzej 1,5 ha w promieniu 1500 m.

6.17. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow sieci
transportowej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
W zagospodarowaniu

6.17.1. Uwarunkowania zewnetrzne w zakresie infrastruktury
drogowe]

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1679 z dnia 13 czerwca 2024 r.
w sprawie unijnych wytycznych dotyczacych rozwoju transeuropejskiej sieci transportowej
zaktualizowato sie¢ gtdwnych potgczen transportowych w ramach Unii Europejskiej,
obejmujacay szlaki drogowe, kolejowe, lotnicze, morskie oraz rzeczne, a takze platformy
multimodalne i wezty miejskie. Linie kolejowe 131 oraz 201 na odcinku miasta kwalifikowane
sg jako sie¢ bazowa ruchu pasazerskiego i towarowego, natomiast drogi S5 oraz S10
(w budowie), port lotniczy i terminal kolejowo-drogowy Bydgoszcz wigczone zostaty
do transportowej sieci kompleksowej TEN-T. (Transeuropejska sie¢ transportowa — TEN-T -
Ministerstwo Infrastruktury - Portal Gov.pl)

Sie¢ drogowa — stan istniejacy

Zewnetrzng w stosunku do miasta Bydgoszczy sie¢ drdg publicznych tworzg drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe i gminne — gmin sgsiednich, majace powigzania z odpowiedniej
kategorii ulicami miejskimi.

W bezposrednim sgsiedztwie miasta ustalono przebieg nastepujgcych drég szybkiego ruchu:

= Droga ekspresowa S5,
= Droga ekspresowa S10.

Pozostate drogi krajowe przebiegajgce w rejonie Bydgoszczy to drogi: nr 10 Szczecin — Ptonisk,
nr 25 Konin — Bydgoszcz — Koszalin, nr 80 Pawtéwek — Bydgoszcz — Torun.
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Ryc. 39 . Sie¢ drogowa — stan na 2024 rok
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://www.geoportal.gov.pl/pl/rejestry/ewidencja-zbiorow-i-uslug/

Drogami krajowymi w granicach miasta Bydgoszczy s3:

= drogi ekspresowe S5, S10, DK25 — odcinek w zachodniej czesci miasta w rejonie Osowej
Goéry —droga w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy;

= droga krajowa DK10 — potudniowa obwodnica miasta — droga w zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy;

= droga krajowa nr 80 — w granicach miasta przebieg ulicami: Grunwaldzka, rotm.
Witolda Pileckiego, Artyleryjska, Kamienna, Fordonska, Flotylli Wislanej.

W granicach administracyjnych miasta Bydgoszczy przebiegajg obecnie nastepujgce drogi
wojewddzkie, ktére majg kontynuacje poza granicami miasta:
= droga wojewddzka nr 223 — ulica Szubiniska, klasa drogi G,
= droga wojewddzka nr 232 — ulice Sutkowskiego, Oginskiego i Trasa Uniwersytecka, klasa
drogi G.
= droga wojewddzka nr 238 — ulice Kujawska, Zbozowy Rynek Waty Jagielloriskie, Nowy
Rynek, Grudzigdzka, Wierzbickiego, Poznanska, Kruszwicka, Grunwaldzka, Nad Torem,
Koronowska, klasa drogi G/Z.
= droga wojewddzka nr 239 —ulice: Jana Pawta Il, St. Kard. Wyszynriskiego, Armii Krajowej,
klasa drogi GP.
= droga wojewddzka nr 244 — droga bez nazwy w Smukale, droga na catym przebiegu jest
w zarzadzie Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Bydgoszczy, klasa drogi Z.
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= droga wojewddzka nr 256 — ulice Wyzwolenia, Andersa, Kasztelariska, Ametystowa,
klasa drogi Z.

= droga wojewddzka nr 293 — ulice tochowska, Nakielska, klasa drogi Z.

= droga wojewddzka nr 549 — miejski odcinek drogi wojewddzkiej ma ustalony przebieg
ulicg Nad Wistg, klasa drogi Z.

Kategorie administracyjne drég nie zawsze posiadajg wifasciwg klase techniczng, poprzez
np. zbyt blisko siebie zlokalizowane skrzyzowania, liczne zjazdy do przylegtych nieruchomosci.
Miasto posiada gestg sie¢ korytarzy drogowych i kolejowych, dobrze powigzanych w ramach
krajowej i miedzynarodowej sieci transportowe;.
Duzy udziat w sieci drogowej, sieci znaczenia podstawowego majg drogi powiatowe. Drogi te
to drogi gtdwnie klasy zbiorczej, jednojezdniowe, z infrastrukturg dla publicznego transportu
zbiorowego, ruchu pieszego, rowerowego, miejscami postojowymi.
Drogami powiatowymi bedgcymi kontynuacjg ciggdw ulic miejskich sg drogi:

= droga powiatowa nr 1504C — kontynuacja ulicy Jezdzieckiej;

= droga powiatowa nr 1507C — kontynuacja ulicy Sudeckiej;

= droga powiatowa nr 1529C — kontynuacja ulicy Kolbego;

= droga powiatowa nr 1546C — kontynuacja ulicy Torunskiej;

= droga powiatowa nr 1547C — kontynuacja ulicy Nowotorunskiej;

= droga powiatowa nr 1926C — kontynuacja ulic: Nakielskiej i tochowskiej.

Pozostate drogi publiczne to drogi gminne klasy Z — zbiorcze, L — lokalne i D — dojazdowe.
W zarzadzie Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy sg takze drogi
wewnetrzne niezaliczone do zadnej kategorii.

Sie¢ drogowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne zadania GDDKIA

Planowane inwestycje drogowe — ukfad zewnetrzny

W trakcie rozbudowy i przebudowy do parametréw drogi ekspresowej jest droga krajowa nr
10 Szczecin — Pita — Bydgoszcz — Toruid — Ptonsk. Na odcinku Bydgoszczy realizowana jest
budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun. Zadanie podzielone jest na 4 etapy. W
rejonie Bydgoszczy decyzjg ZRID objete sg odcinki: Bydgoszcz Potudnie — Bydgoszcz Park
Przemystowy oraz odcinek Bydgoszcz Park Przemystowy — Solec Kujawski.

Sie¢ drogowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne zadania miasta

Gtéwne zadania inwestycyjne, dla ktdrych sporzadzana jest dokumentacja techniczna
w zakresie sieci ulic to:

— rozbudowa trasy W-Z na odcinku od ulicy Sutkowskiego do teczyckiej;

— budowa wezta wschodniego;

— rozbudowa ulicy Nakielskie;j.

Inwestycje te nie posiadajg jeszcze decyzji — zezwolenia na realizacje inwestycji drogowych.

6.17.2. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury tramwajowe;j

W Bydgoszczy eksploatowana jest sie¢ torowisk o przeswicie 1000 mm. Catkowita dtugosc tras
bedacych w eksploatacji wynosi okoto 41,1 km.
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Ryc. 40. Transport szynowy — tramwaje
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Transport szynowy — zamierzenia projektowe/inwestycyjne

W trakcie przygotowania w zakresie transportu szynowego sg inwestycje:

— budowa trasy tramwajowej w ulicy Solskiego od Ronda Kujawskiego do Pieknej —
inwestycja posiada decyzje ZRID;

— budowa trasy tramwajowe]j w ul. Pieknej, Szubinskiej, Kruszwickiej;

— budowa trasy tramwajowej w Al. kard. St. Wyszynskiego;

— budowa trasy tramwajowej w ulicy Chocimskiej i Swieckiej.

Zaplecze techniczne transportu publicznego

W Bydgoszczy dziatajg trzy zajezdnie. Obstuge taboru autobusowego zapewnia zajezdnia
zlokalizowana przy ulicy Inowroctawskiej, natomiast tabor tramwajowy stacjonuje na dwdéch
zajezdniach: Torunska i toskon.

6.17.3. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury kolejowej
Sie¢ kolejowa — stan istniejacy

Bydgoski wezet kolejowy tworzg linie kolejowe znaczenia panstwowego:
= nr 18 Kutno — Pita Gtdwna,
= nr 131 Chorzow Batory — Tczew,
= nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port,
= nr 209 Kowalewo Pomorskie — Bydgoszcz Wschaod,
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oraz pozostate:
® nr 356 Poznan Wschdéd — Bydgoszcz Gtédwna,
» nr 745 Bydgoszcz Gtéwna — Czyzkdwko.

W granicach miasta znajdujg sie:
= stacje kolejowe: Bydgoszcz Gtéwna, Bydgoszcz Wschdd, Bydgoszcz Lesna, Prady,

Emilianowo (nieczynna),
= przystanki osobowe Bydgoszcz Osowa Goéra, Bydgoszcz Zachdd, Bydgoszcz Btonie,

Rynkowo Wiadukt, Bydgoszcz Bielawy, Bydgoszcz Brdyujscie, Bydgoszcz Politechnika,
= przystanki towarowe Bydgoszcz Bocznica Zachdd, Bydgoszcz Les$na, Bydgoszcz

tegnowo, Bydgoszcz Fordon.

Ryc. 41. Infrastruktura kolejowa na terenie Bydgoszczy
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zrédfto: Siec kolejowa — opracowanie wtasne

Sie¢ kolejowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne
Planowane inwestycje kolejowe ujete w Krajowym Programie Kolejowym do roku 2030

(z perspektywa do roku 2032):
projekt pn. ,,Prace w ciggu C-E 65 na odcinku Zdunska Wola — Inowroctaw — Tczew: LCS

Bydgoszcz Gtéwna”,
— projekt pn. ,Stworzenie ciggu Bydgoszcz — Koronowo — Tuchola/Wiecbork”,

— projekt pn. ,,Budowa linii do Lotniska w Bydgoszczy”,
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— projekt pn. ,,Prace na liniach kolejowych 18, 203 na odcinku Bydgoszcz — Pita — Krzyz —
Gorzow WIikp. — Kostrzyn, etap I: prace na odcinku Bydgoszcz — Pita”, ,,Prace na linii 18
na odcinku Wtoctawek — Bydgoszcz”,

— projekt pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 209 na odcinku Chetmza — Bydgoszcz
Wschdd”,

— projekt pn. ,Rewitalizacja kolejowego ciggu komunikacyjnego Bydgoszcz — Kcynia —
gr. wojewddztwa”.

Inwestycje powyzisze nie posiadajg jeszcze decyzji administracyjnych okreslajgcych ich linie
rozgraniczajace, stad o ile wykraczajg zasiegiem poza istniejgce tereny kolejowe, nie sg ujete
w niniejszym planie ogdélnym.

6.17.4. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury zwigzanej z drogami
wodnymi

Na terenie miasta krzyzujg sie korytarze wodne  wschodnioeuropejskiego
i zachodnioeuropejskiego systemu srodlgdowych drég wodnych. S3 to drogi:

— E-40 Dolna Wista (Battyk — Wista — Bug — Dniepr — Morze Czarne),
— E-70 Morze Pétnocne — Mittellandkanal — Kanat taba — Havela — Kanat Odra — Havela —
Odra — Warta — Note¢ — Kanat Bydgoski Wista — Zalew Wislany.

Drogi wodne Bydgoskiego Wezta Wodnego (BWW) w granicach administracyjnych miasta
tworzg rzeki Brda i Wista oraz Kanat Bydgoski wraz z terenami do nich przylegtymi.

Rzeka Brda (odcinek skanalizowany) i Kanat Bydgoski zostaty zaliczone Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw (Dz.U.2019, poz. 1208), do $rédlgdowych wod wodnych i sklasyfikowane, jako
odcinki drogi wodnej Il klasy (Dz.U.2022, poz. 1170 t.j.). Rzeka Wista na odcinku bydgoskim
posiada réwniez obecnie parametry Il klasy drogi wodne;.

W zakolu Brdy przy ulicy Przemystowej znajduje sie port rzeczny, z dojazdem drogowym od
strony ul. Przemystowej.

W Bydgoszczy funkcjonuje zorganizowany przewdz pasazerow w formie tzw. tramwaju
wodnego. Przewozy majg charakter czysto turystyczny oraz wykonywane sg w sezonie letnim
(w okresie nawigacyjnym od maja do pazdziernika).

6.17.5. Uwarunkowania w zakresie lotniska

Port lotniczy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, na obszarze gminy
Bydgoszcz oraz Biate Bfota. Port zakwalifikowany zostat do kompleksowej sieci lotnisk
TEN-T. Bydgoski Port Lotniczy S.A, jako jeden z 15 wchodzi w sktad systemu cywilnych portéw
lotniczych w Polsce. Jest portem zaliczanym do lotnisk regionalnych.

Atrakcyjno$¢ bydgoskiego portu lotniczego wynika przede wszystkim z jego dogodnego
potozenia w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Obszar o promieniu
100 km od lotniska zamieszkiwany jest przez blisko 3 min oséb.

Do portu zapewniona jest dostepnosc¢ transportem drogowym i publicznym.
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Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. od 30 stycznia 2023 roku, posiada zatwierdzony przez Ministra
Infrastruktury, Plan Generalny Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041. Dokument ten zostat
sporzadzony na mocy obowigzku wynikajgcego z art. 55 ust. 5 ustawy Prawo lotnicze, ktéry
zobowigzuje Zarzadzajacego lotniskiem uzytku publicznego do opracowania planu
generalnego, przedstawiajacego  dtugoterminowy, prognozowany rozwdj lotniska
w perspektywie czasowej obejmujgcej minimum 20 lat.

Zgodnie z Planem generalnym w chwili obecnej Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. wykorzystywany
jest na potrzeby:

— komercyjnego ruchu lotniczego (regularne i charterowe przewozy pasazerskie),

— komercyjnego przewozu towardw i poczty,

— lotnictwa wojskowego,

— lotnictwa ogdlnego,

— dziatalnosci szkoleniowej prowadzonej m.in. przez Aeroklub Bydgoski oraz szkote
lotniczg bazujgcy na terenie lotniska.

Dodatkowo infrastruktura lotniska uzytkowana jest na potrzeby dziatalnosci remontowo-
naprawczej prowadzonej przez Wojskowe Zaktady Lotnicze nr 2 S.A. i Polowe Warsztaty
Lotnicze.

W dokumencie wskazuje sie m.in. zadania, ktére nie stanowig bezposrednio inwestycji ujetych
w Planie, a ktdrych realizacja bedzie znaczaco oddziatywa¢ na zdolnosci operacyjne
i ekonomiczne portu. Do zadan tych nalezg m.in. budowa obwodnicy potudniowo-wschodniej
Bydgoszczy, budowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy 100 MW i powierzchni 130 ha
zlokalizowanej w potnocnej czesci lotniska oraz budowa odnogi linii kolejowej nr 131 od
Trzcinca poprzez lotnisko i Solec Kujawski do Torunia. Ostatnie zadanie jest
zadaniem ponadlokalnym uzaleznionym od dalszych prac studialnych obejmujgcych analizy
srodowiskowe, techniczne, ekonomiczne.

Rekomendacje zawarte w Planie Generalnym odnoszg sie m.in. do sposobu zagospodarowania
terenéw przylegtych do lotniska, co ma istotny wptyw na zapewnienie bezpieczenstwa
funkcjonowania lotniska. W zwigzku z powyzszym, nalezy stosowaé wszelkie prawnie dostepne
srodki, aby ogranicza¢é wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowe] (zwfaszcza
wielorodzinnej) na tych terenach.

Istotne znaczenie ma zasieg lotniska oraz powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska. Uwarunkowania te oddziatujg na ksztattowanie
przestrzeni miasta.

Pismem z dnia 24.04.2024 znak 2024/04/00514 Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. przekazat
do Urzedu Miasta Bydgoszczy mape w skali 1:25000 z naniesionymi zmianami dotyczgcymi
powierzchni ograniczajgcych wysoko$é zabudowy i obiektéw naturalnych, granic lotniska,
aktualizacji przeszkdd lotniczych, a takze aktualizacje danych wysokosciowych w uktadzie PL-
EVRF2007-NH. Dane te stanowig wazne uwarunkowania dla ksztattowania zasad
zagospodarowania terendéw sasiednich.
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Istotnym zagadnieniem jest oddziatywanie akustyczne Lotniska na tereny sgsiadujace.
Przeprowadzone na potrzeby Planu Generalnego analizy oddziatywan na srodowisko
funkcjonowania Portu Lotniczego Bydgoszcz wykazaty, ze gtéwnym zrédtem hatasu, sg operacje
wykonywane przez statki powietrzne wojskowe. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze
operacje lotnicze statkdw innych niz wojskowe, w kazdym mozliwym wariancie iloSciowym w
latach objetych przedmiotowym Planem Generalnym, w ilosciach przyjetych w niniejszych
analizach, nie beda powodowaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na
najblizszych terenach chronionych akustycznie. lzofony o wartosciach odpowiadajacych
dopuszczalnym poziomom hatasu w porze dnia i w porze nocy nie siegajg obszardw, na ktorych
zlokalizowana jest wielokondygnacyjna zabudowa chroniona akustycznie (najblizsza taka
zabudowa znajduje sie przy ul. Inowroctawskiej). Wnioskowa¢ mozna zatem, ze hatas
0 poziomie 55 dB i 60 dB w porze dnia oraz 45 dB i 50 dB w porze nocy, powodowany ruchem
lotniczym nie obejmuje na wysokosciach 12 m n.p.t. oraz 33 m n.p.t. swym zasiegiem
zabudowy wielorodzinnej i nie dociera do ostatnich kondygnacji najblizszych budynkéw
wielokondygnacyjnych, a co za tym idzie, nie beda w tych miejscach przekraczane
dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia i w porze nocy.

Znaczna cze$¢ terenu lotniska znajduje sie w granicach terenu zamknietego MON, co skutkuje
brakiem ustalen dla takich terenéw w dokumentach planistycznych.

Na terenie lotniska funkcjonujg lotnicze urzadzenia naziemne, ktére wptywajg na sposob
zagospodarowania terendw sgsiednich, w zakresie ograniczen wysokosci zabudowy.

Ryc. 42. Tereny zamkniete w granicach lotniska

Tereny zamkniete MON
E__J granica_miasta
[Jgranice_lotniska_2024_06_26

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041. W zakresie terendw zamknietych wykorzystano dane z bazy PZGiK ERGO
(Wydziat Mienia i Geodezji oraz Miejska Pracownia Geodezyjna); stan na 2024.07.10
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Ryc. 43. Powierzchnie ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad
lotniskiem i lgdowiskiem dla helikopteréw
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zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz, oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041.

Ryc. 44. Powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad
lotniskiem, bezposredni rejon lotniska

Legenda
granice_lotniska_2024_06_26
—— 0LS_2024_06_26

Zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz, oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041.
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Ryc. 45. Mapa wysokosci wzglednych pomiedzy poziomem terenu a powierzchniami

ograniczajgcymi wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad lotniskiem
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6.17.6. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Strefa komunikacyjna o profilu podstawowym, ujeta w planie ogdlnym, obejmuje system
transportowy niezbedny dla funkcjonowania miasta. Strefe te tworza:

e tereny drég o najwyzszych klasach technicznych i funkcjonalnych, tereny drogi

ekspresowej (S5, S10), tereny drog gtdwnych ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne,

e tereny komunikacji kolejowej i szynowej,

e tereny komunikacji wodnej — odcinki zeglowne,

e tereny komunikacji lotniczej,

e tereny obstugi komunikaciji,

e oraz niezbedne dla funkcjonowania transportu tereny infrastruktury technicznej.
W wielu terenach strefy komunikacyjnej wprowadzono profil dodatkowy obejmujacy:
tereny drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.
Tereny drog strefy komunikacyjnej profilu podstawowego obejmuja: drogi istniejgce publiczne
wyzszych klas, drogi publiczne wyzszych klas planowane ujete w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz te, dla ktérych ustalone zostaty linie
rozgraniczajgce w stosownych decyzjach administracyjnych. Tereny komunikacji kolejowej
i szynowej tworzg istniejgce tereny komunikacji kolejowej i tramwajowej. Projekty zwigzane
zrozbudowg i przebudowg kolejowego uktadu torowego sg w przygotowaniu. W planie
ogélnym zostat uwzgledniony istniejgcy system tramwajowy oraz ujety w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z pakietu zamierzen inwestycyjnych
jedynie linia tramwajowa w ulicy Solskiego na odcinku od Ronda Kujawskiego
do ul. Leszczynskiego wraz z petlg w rejonie Bielickiej posiada decyzje ZRID — zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej obejmujgcej budowe drugiej jezdni i torowiska tramwajowego.
W strefie komunikacyjnej ujete zostaty takze odcinki zaliczone do zeglownych rzek Wisty i Brdy
oraz Kanat Bydgoski. Wazne z punktu widzenia funkcjonowania transportu w miescie sg tereny
obstugi komunikacyjnej, ktérymi sg m.in. dworce komunikacji miedzyregionalnej
i miedzynarodowej, oraz zaplecza techniczne transportu publicznego — zajezdnie autobusowe
i tramwajowe. Do przedmiotowej strefy nie zostato wtgczone lotnisko. Czes¢ bydgoska terenu
lotniska znajduje sie w granicach terenu zamknietego MON, co skutkuje brakiem ustalen dla
takich terenéw w dokumentach planistycznych.

W strefie komunikacyjnej w profilu dodatkowym ujete zostaty drogi zbiorcze, ktore w stanie
istniejgcym sg gtdwnie drogami powiatowymi. W pasach tych drég dopuszczone zostaty takze
liczne funkcje uzupetniajgce gtéwnie zwigzane z zielenig urzgdzong lub ustugami.

W odniesieniu do ograniczen wynikajgcych z funkcjonowania na terenie miasta lotniska, zapisy
planu ograniczajg wysokos¢ budynkow tak, aby ewentualna zabudowa nie przekraczata
wysokosci zgodnie z powierzchniami ograniczajgcymi zawartymi w Planie generalnym Lotniska
Bydgoszcz na lata 2021-2041.

W celu umozliwienia dalszego rozwoju Portu Lotniczego Bydgoszcz, ze wzgledu na mozliwe
wystgpienie ucigzliwosci hatasu, w bezposrednim sgsiedztwie lotniska ograniczono mozliwos¢
lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej. W ramach planu ogélnego nie ma mozliwosci
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regulacji w zakresie ograniczenia lokalizacji zabudowy ustugowej objetej ochrong akustyczna
takiej jak szpitale, szkoty, przedszkola, ztobki w sgsiedztwie lotniska. Wynika to z zapiséw
rozporzadzenia*, w ktérym podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej jest z géry
okreslony i nie podlega zmianie, ew. ograniczenia co do rodzaju ustug sg mozliwe na etapie
sporzadzanych planéw miejscowych.

6.18. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow techniczne;
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

6.18.1. Uwarunkowania- zaopatrzenie w wode

System wodociggowy m. Bydgoszczy oparty jest o zasilanie z dwdch ujeé wody:
e Ujecie wody powierzchniowej z rz. Brdy na stacji wodociggowej ,,Czyzkéwko” — SW-4
e Ujecie wdd podziemnych stacji wodociggowe;j , Las Gdanski” — SW-1.

Ujecie wod powierzchniowych i stacja wodociggowa SW-4 ,,Czyzkéwko”

Pobdr wody z rzeki Brdy odbywa sie za pomocg ujecia brzegowego znajdujgcego sie na 17+463
do 17+500 km rz. Brdy. Rzeka charakteryzuje sie wyréwnanym przeptywem oraz w miare
stabilng jakoscig wody.

Ujecie infiltracyjne

W ramach unowocze$nienia uktadu technologicznego stacji wodociggowej ,Czyzkéwko”
zrealizowano obiekty sztucznej infiltracji co umozliwito osiggniecie wysokiej jakosci wody
uzdatnionej w oparciu o zasoby wdd powierzchniowych ujmowanych z rz. Brdy. Wprowadzona
do sieci miejskiej woda ma cechy wody gtebinowej. Woda z ujecia powierzchniowego
dostarczana jest uktadem przewodow zasilajgcych do obiektéw ujecia infiltracyjnego.

Ujecie wod podziemnych i stacja wodociggowa SW-1 ,,Las Gdanski”

Ujecie Las Gdanski zlokalizowane jest w podtnocnej czesci Bydgoszczy. Pobdér wody
i eksploatacje urzadzen regulujg decyzje Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Ujecia awaryjne

System awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta Bydgoszczy w warunkach specjalnych tworzg:
studnie awaryjne, studnie publiczne oraz ujecie gtebinowe ,,S” na terenie dawnego ,,Zachemu”.

Studnie awaryjne

Studnie awaryjne wchodzg w system zaopatrzenia Bydgoszczy w wode warunkach specjalnych,
Obecnie czynnych jest 17 studni. Studnie awaryjne, z wyjatkiem studni przy ul. Zmudzkiej, nie
posiadajg stacji uzdatniania wody, dlatego do uzytku dopuszczane sg tylko w sytuacjach
specjalnych i tylko wtedy moga by¢ wtgczone do miejskiego systemu sieci wodociggowe;.
Lokalizacja studni na terenie miasta Bydgoszczy jest nierdwnomierna

Studnie publiczne na terenie miasta Bydgoszczy
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Na terenie miasta Bydgoszczy mamy 88 sprawnych studni publicznych (wg stanu na dzien lipiec
2024). Studnie publiczne sg zlokalizowane w réznych czesciach miasta na terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Tylko 33 studnie sg zlokalizowane na gruntach gminy Bydgoszcz,
pozostate na gruntach innych. Studnie publiczne umozliwiajg zaopatrzenie ludnosci w wode
pitng na wypadek unieruchomienia wodociggéw miejskich.

Ujecie gtebinowe ,,S” na terenie bytego ,Zachemu” spetnia funkcje zasilania awaryjnego.

Ujecie wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenach bytych Zaktadéw
Chemicznych ,Zachem” S.A. w Bydgoszczy sktada sie z ujecia ,S” do celéw pitnych
i gospodarczych oraz dwdéch ujeé do celéw produkeyjnych i chtodniczych.

Wody podziemne w strefie ujecia wody sg zagrozone przez zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego (m.in. sciekami ze sktadowiska ,,Zielona”) oraz brakiem wtasciwych dziatan
ochronnych podejmowanych przez uzytkownikdw terendéw poprzemystowych po dawnych
Zaktadach Chemicznych ,Zachem”. Z uwagi na powyzsze zagrozenia dalsza eksploatacja ujecia
wymaga badan fizyko-chemicznych wody.

Gtebinowe ujecie wody na terenie dawnego ,, Zachemu” w dalszym ciggu jest eksploatowane
i zuwagi na duzg wydajnos¢ docelowo uwzgledniane jest w systemie awaryjnego zaopatrzenia
Bydgoszczy w wode. Traktowane jest jak studnia awaryjna.

Sieci wodociggowe
System dystrybucji wody dla miasta Bydgoszczy

Bydgoska sie¢ wodociggowa pracuje w uktadzie dwodch stref cisnienia. Pierwsza strefa
obejmuje tereny potozone w dolinie rzeki Brdy. Obszar ten zasilany jest poprzez dwie
pompownie wody zlokalizowane na stacjach wodociggowych:

— SW1 - ,Las Gdanski”

— SW4 -, Czyzkdéwko”

Druga strefa cisnied obejmuje obszar miasta potozony na tarasach doliny (ok. 80 tys.
mieszkancow), ktore zasilane s3 w wode poprzez 10 pompowni strefowych.

System wodociggowy posiada zbiorniki retencyjne: poczatkowe na ujeciach wody ,Las
Gdanski” i ,,Czyzkéwko” oraz zbiorniki retencyjne kornicowe w Fordonie. Zbiorniki retencyjne sg
niezbedne do zapewnienia dobrej pracy sieci wodociggowe;j, ciggtosci dostawy wody w sieci
i odpowiednich parametrow przesytu wody. Duze znaczenie ma tez wielostronno$¢ zasilania
sieci wodociggowej, szczegdlnie sieci magistralnej.

Sie¢ wodociggowa — stan techniczny, parametry sieci
taczna dtugosé sieci wodociggowej (bez przytgczy) eksploatowana przez MWiK (na 31.12.2023)
wynosi 1080,09 km, w tym:

— dtugosc sieci magistralnej 126,19 km,

— dtugosc sieci rozdzielczej 643,76 km.
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6.18.2. Uwarunkowania - odprowadzanie sciekdw sanitarnych i ich
oczyszczanie

= Stan istniejgcy — uwarunkowania

W Bydgoszczy istnieje rozdzielczy system kanalizacji. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sg wydzielonym systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wadd
deszczowych, natomiast scieki komunalne systemem kanalizacji sanitarnej odprowadzane s3
do oczyszczalni sciekdw komunalnych, a nastepnie do odbiornika — rzeki Wisty. Od poczatku
XX w. w Bydgoszczy funkcjonuje pietrowy ukfad kanalizacji polegajgcy na budowie kanatéw
Sciekdw komunalnych i kanatéw dla wéd deszczowych i opadowych w jednej wspdlnej
konstrukcji. Kanalizacja $Sciekowa w uktadzie pietrowym wystepuje gtéwnie na obszarze
Srédmiescia i Starego Miasta, natomiast kanalizacja w systemie rozdzielczym — w nowych
i peryferyjnych dzielnicach miasta. W gestii MWIiK Bydgoszcz pozostaje system kanalizacji
sciekdéw komunalnych na terenie miasta Bydgoszczy. Odbiér $ciekdw komunalnych z terenéw
przemystowych po bytych Zaktadach Chemicznych ,Zachem” odbywa sie poprzez
infrastrukture kanalizacyjng spétki CHEMWiK z odprowadzeniem do oczyszczalni ,Kapusciska”.

Przepompownie sciekow

Przepompownie sciekdw sg podstawowym elementem uktadu przesytowego sciekéw na
oczyszczalnie ,Fordon” i ,Kapusciska”. Konieczno$¢ przepompowania $ciekow wynika
z wielkosci miasta, z charakteru zabudowy, petnionych funkcji, uksztattowania terenu, na
ktorym potozone sg sieci kanalizacji sanitarnej. MWiK eksploatuje ogdtem 74 przepompownie
/ ttocznie Sciekdw. Eksploatowanych jest rowniez 129 przydomowych przepompowni sciekow
w tegnowie.

Oczyszczalnie $ciekéw

Obecnie system oczyszczania $ciekdw w Bydgoszczy oparty jest na dwdch oczyszczalniach.
Bydgoski system kanalizacji sanitarnej posiada rezerwy umozliwiajgce przejecie sciekdw z gmin
sgsiednich. System kanalizacji sanitarnej miasta Bydgoszczy znajduje sie w granicach
aglomeracji Bydgoszcz okreslonej w Uchwale nr XXC/456/16 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28.10.2016 r.

= QOczyszczalnia sciekéw ,,Fordon”

Oczyszczalnia Sciekdw ,,Fordon” przejmuje i oczyszcza Scieki doptywajgce z lewobrzeznej czesci
miasta Bydgoszczy z granicg wzdtuz rzeki Brdy, jak rowniez z gminy Osielsko, gminy Dobrcz oraz
gminy Dabrowa Chetminiska. Oczyszczalnia ,Fordon” jest oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczng z podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkdédw biogennych z wylotem do rzeki
Wisty.

Przepustowosc¢ oczyszczalni ,Fordon” zabezpiecza obecne potrzeby lewobrzeznej czesci miasta
Bydgoszczy oraz doptywajgcych sciekdw z gmin sgsiednich.

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Bydgoszczy Nr WGK./546/06 z dn. 8 czerwca 2006 r. oczyszczalnie
,Fordon” w Bydgoszczy zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na Srodowisko i nie stwierdzono koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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Whptyw oczyszczalni na Srodowisko ogranicza sie do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Na terenie oczyszczalni Sciekdw ,,Fordon” znajduje sie Instalacja Termicznej Przerébki Osaddéw
(ITPO). W instalacji unieszkodliwiane sg osady Sciekowe z oczyszczalni ,,Fordon” i ,Kapusciska”.
Przepustowos¢ ITPO zabezpiecza obecne potrzeby zagospodarowania osadéw sciekowych
miasta Bydgoszczy.

= Oczyszczalnia sciekéw ,,Kapusciska”

W procesie odbioru i oczyszczania Sciekdw komunalnych MWiK korzysta z ustug oczyszczalni
Sciekdw , Kapusciska”. Oczyszczalnia sciekdow ,Kapusciska” przejmuje i oczyszcza Scieki
komunalne doptywajgce z prawobrzeznej czesci miasta Bydgoszczy z granicg wzdtuz rzeki Brdy,
jak réowniez z terenéw gminy Solec Kujawski oraz posrednio poprzez system kanalizacji
sanitarnej MWiIK z gmin Biate Btota i Sicienko.

Do oczyszczalni réwniez doptywaja Scieki przemystowe ze zlewni eksploatowanej przez spétke
CHEMWIiK. Oczyszczalnia ,Kapusciska” jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng
z podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkéw biogennych z wylotem do rzeki Wisty.

6.18.3. Uwarunkowania - odprowadzanie wod — deszczowych
i melioracja miejska

Odbiornikami wéd deszczowych z istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej s3:
— rzeki: Brda i Wista,
— kanaty: Stary Kanat Bydgoski, Nowy Kanat Bydgoski,
— zbiorniki infiltracyjne np. przy ul. Artyleryjskiej i inne,
— strugi: Flis, Potok Prady, Mtynska, Mtynéwka (Brda Mtyriska),
— zbiorniki otwarte: przy ulicach Kutrowej, tososiowej, Gtebinowej, Muszlowej,
Lisiej, w Dolinie Pieciu Stawow, w Myslecinku, przy Hali Sportowej
,tuczniczka”,
— odprowadzenie do gruntu poprzez skrzynki rozsgczajace.
Zrealizowany na poczatku XX w. system kanalizacji pietrowej sanitarno-deszczowej,
przecigzony szczegdlnie w dzielnicach centralnych, podlega intensywnym zmianom.
Brakuje sieci kanalizacji deszczowej w zachodniej czesci miasta, w zlewni rzeki Brdy i Kanatu
Bydgoskiego oraz w potudniowej i wschodniej czesci miasta (Biedaszkowo, Glinki, potudniowa
cze$¢ osiedla Kapusciska i dzielnicy Zimne Wody). Fordon wyposazony jest w sie¢ kolektorow
deszczowych posiadajgcych rezerwy dla zagospodarowania terendéw gdrnego tarasu Fordonu.
Zmiany klimatu wptynety na wdrozenie projektéw, ktdrych gtéwnym celem jest zabezpieczenie
miasta przed skutkami deszczy nawalnych oraz zagospodarowanie duzej ilosci wéd opadowych
i roztopowych.

6.18.4. Uwarunkowania- zaopatrzenie w ciepto
Elektrocieptownie

Elektrocieptownia w Bydgoszczy to oddziat przedsiebiorstwa PGE Energia Ciepta S.A.
W sktad Oddziatu Elektrocieptowni w Bydgoszczy wchodzg dwie jednostki produkcyjne:
e Elektrocieptownia EC Bydgoszcz | (85-519 Bydgoszcz, ul. Zeglarska 4),
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e Elektrocieptownia EC Bydgoszcz Il (85-950 Bydgoszcz, ul. Energetyczna 1).

Czynne Zrédta wytwarzania energii elektrycznej w Oddziale Elektrocieptownia w Bydgoszczy
zlokalizowane sg tylko w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il (EC II).
PGE Energia Ciepta, z Grupy PGE, kontynuuje w bydgoskiej elektrocieptowni proces
odchodzenia od wegla i przejscia na paliwo zero i niskoemisyjne. Nowa jednostka wytwodrcza,
zasilana paliwem gazowym, powstanie na terenie Bydgoszcz Il, nalezgcej do PGE Energia
Ciepfa. Budowa nowego Zrdédta wytwarzania w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il to wazny etap
transformacji energetycznej, w kierunku niskoemisyjnego wytwarzania ciepta, umozliwiajgcy
wyfaczenie z  eksploatacji kottéw  weglowych ~w  Oddziale Elektrocieptownia
w Bydgoszczy. Docelowo od roku 2030 ciepto w elektrocieptowniach PGE Energia Ciepta
bedzie produkowane wytgcznie w zrédtach nisko- i zeroemisyjnych.
Odbiorcami produkgji ciepta s3:

e Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z 0.0. Bydgoszcz — ok. 93%,

e pozostali odbiorcy — ok. 7%.
Odbiorcami energii elektrycznej sa:

e odbiorcy hurtowi tj. PGE S.A. oraz Towarowa Gietda Energii — ok. 97%,

e pozostali odbiorcy — ok. 3%.
PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Elektrocieptownia w Bydgoszczy posiada koncesje
na dystrybucje energii elektrycznej na terenie Bydgoskiego Parku Przemystowo-
Technologicznego Sp. z 0.0.

Zaktad Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych (ZTPOK)

Zakfad Termicznego Przeksztatcania Odpaddéw Komunalnych powstat na terenie Bydgoskiego
Parku Przemystowo-Technologicznego ok. 600 m od potudniowej obwodnicy Bydgoszczy.
W ZTPOK unieszkodliwiane sg odpady komunalne i jednocze$nie wytwarzana jest energia
elektryczna i cieplna.

Wydajnos¢ instalacji spalarni wynosi 180 000 ton odpaddw rocznie. tgczna moc cieplna ZTPOK
wynosi 27,7 MW z jednoczesnym udziatem mocy elektrycznej na poziomie 9,20 MW.
Odbiorcg produkcji ciepta jest miejska sie¢ cieptownicza na cele grzewcze w sezonie grzewczym
oraz przez caty rok dla celdw przygotowania cieptej wody uzytkowej. ZTPOK jest
dostarczycielem ciepta i energii elektrycznej m.in. dla przedsiebiorstw Bydgoskiego Parku
Przemystowo-Technologicznego.

Komunalne Zrédta ciepta eksploatowane przez KPEC

Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z 0.0. w Bydgoszczy eksploatuje
cieptownie opalane miatem weglowym oraz kottownie lokalne z paliwem na gaz ziemny.
Cieptownie eksploatowane przez KPEC:

e Cieptownia Biate Btota,

o Cieptownia Osowa Gora.
KPEC utrzymuje 21 kottowni lokalnych opalanych gazem ziemnym o tacznej mocy 5,979 MW.

System cieptowniczy miasta charakteryzuje sie zbilansowang moca cieplng zrédet ciepfta,
pokrywajgca potrzeby cieplne miasta. Wynika to gtéwnie z nastepujacych przestanek:
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e ograniczenie produkcji oraz restrukturyzacja przemystu na rzecz produkgji
energooszczednej,

e wprowadzanie nawykow oszczedzania energii cieplnej, termomodernizacja
budynkow, automatyzacja weztéw cieplnych, pomiar energii cieplne;j itp.

Sie¢ cieptownicza

Poczatki systemu cieptowniczego w Bydgoszczy siegajg lat 50. XX w. Przez ten okres stworzony
zostat uktad pierscieniowo-promieniowy, ktéry poprzez dotgczanie nowych odbiorcow
rozrastat sie az do stanu obecnego. Efektem jest duzy i rozlegty system sieci z przewodami
o zréznicowanym wieku i technologii wykonania.

W zwigzku z nowymi wymogami ochrony $rodowiska oraz ograniczeniami rynku ciepfa
Bydgoski Miejski System Cieptowniczy jest stale modernizowany.

Podstawowe zmiany polegajg na przechodzeniu na paliwa o mniejszym zagrozeniu
dla $Srodowiska, instalowaniu sprawnych urzadzeh zmniejszajgcych emisje szkodliwych
substancji do atmosfery oraz realizacji inwestycji usprawniajacych prace systemu
cieptowniczego miasta Bydgoszczy.

6.18.5. Uwarunkowania- zaopatrzenie w gaz

Dystrybucjg gazu ziemnego na obszarze miasta Bydgoszczy zajmuje sie Polska Spdtka
Gazownictwa sp. z 0.0. z grupy ORLEN Oddziat Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy. Gaz ziemny
wysokometanowy dostarczany jest do Bydgoszczy z dwdch gtdwnych odgatezien
z magistrali gazociggu w/c DN 400 mm relacji Gdansk-Wtoctawek, ktéry lezy w gestii Operatora
Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM SA.
Zasilanie miasta Bydgoszczy przedstawia sie nastepujgco:

e z gazociggu wysokiego cisnienia:

o zasilanie od potudnia — z gazociggu relacji Turzno-Gniewkowo-Bydgoszcz
do stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Otorowie;

o zasilanie od pétnocy — z gazociggu relacji Zalesie-Dworzysko Bydgoszcz do stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° przy ul. Suczyhskiej oraz do stacji przy
ul. Przemystowej.

e z gazociggu Sredniego cisnienia:

o zasilanie od strony zachodniej — z gazociggu w/c z kierunku Szubina
dochodzacego do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w miejscowosci Kruszyn
Krajenski, a dalej gazociggiem $/c w ul. Szubirnska;

o zasilanie od strony zachodniej — z gazociggu w/c relacji Kruszyn Krajenski-
tochowo, ze stacjg redukcyjno-pomiarowa 1° w tochowie, a dalej gazociggiem
$/c do Bydgoszczy.

Na terenie Bydgoszczy znajduje sie 38 stacji gazowych sredniego cisnienia wtasnosci PSG.
PGS sp. z 0.0. nie $wiadczy ustug m.in. na obszarach: tegnowo I, Lotnisko, Czersko Polskie,
Wypaleniska.
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Na potrzeby zasilania nowych jednostek gazowych w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il PSG Sp.
Z 0.0. wybudowata na terenie ECII stacje przytgczeniowg gazu na wysokie cisnienie. W ramach
tej inwestycji wybudowany zostat nowy rurocigg DN 400 wysokiego cisnienia gazu relacji
Otorowo — ECII.
Na potrzeby zasilania nowych jednostek gazowych w Elektrocieptowni Bydgoszcz | PSG Sp.
z 0.0. wybudowana zostata na terenie ECI stacja przytgczeniowa gazu na niskie cisnienie wraz
ze stacjg wybudowany zostat nowy rurociag niskiego cisnienia gazu.
Wspotpraca z gminami sgsiednimi:
e zasilanie gminy Sicienko z sieci gazowej Sredniego cisnienia zlokalizowanej w
zachodniej czesci Bydgoszczy w dzielnicy Osowa Goéra, w rejonie ul. Kolbego oraz
w rejonie ul. Czapla,
e utrzymanie istniejgcego potgczenia sieci gazowych sredniego ci$nienia z gminy Biate
Btota z sieciami Bydgoszczy,
e utrzymanie i rozbudowa potgczenia sieci gazowych sredniego cisnienia pomiedzy
gming Osielsko a Bydgoszczg w rejonie ul. Pod Skarpa.

6.18.6. Uwarunkowania - zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrédta zasilania
Gtéwnymi zrodtami zasilania miasta Bydgoszczy w energie elektryczng jest Krajowy System
Elektroenergetyczny (KSE) oraz elektrocieptownia EC II.
Pierwszym podstawowym Zrdodtem zasilania jest Krajowy System Elektroenergetyczny, gdzie
poprzez dwie stacje przesytowe energia elektryczna przekazywana jest do sieci dystrybucyjnej
wysokiego napiecia 110 kV ENEA Operator Sp. z 0.0. Stacje te to:

e Jasiniec 400/110 kV, zlokalizowana we wschodniej czesci miasta.

e Bydgoszcz Zachéd, zlokalizowana tuz poza granicami administracyjnymi miasta,

w gminie Biate Btota, pracujgca gtdwnie na potrzeby miasta Bydgoszczy.

Drugim podstawowym zrédtem energii elektrycznej i najwiekszym zrédtem energii cieplnej na
terenie miasta jest EC Il
Ponadto na terenie miasta energia elektryczna wytwarzana jest réwniez w niewielkich
lokalnych Zrédtach energii, ktérych udziat w obrocie energig jest nieznaczny. Sg to m.in.:
elektrownia wodna Smukata, elektrownia Tryszczyn, trzy mate elektrownie wodne (MEW) w
Czersku Polskim oraz MEW na Wyspie Mtynskiej, elektrownie biogazowe przy oczyszczalniach
Sciekdw ,Fordon” i ,Kapusciska” i przy wysypisku $Smieci w Wypaleniskach oraz ZTPOK
(spalarnia odpadow).

Linie najwyzszych napiec (NN)
Wiascicielem sieci przesytowych najwyzszych napieé sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
Operator ten na terenie Bydgoszczy posiada dwie stacje przesytowe oraz linie najwyzszych
napie¢ (NN). Przez teren miasta przechodzg nastepujace linie elektroenergetyczne
najwyzszych napie¢ (NN):
e dwutorowa linia 400 kV Jasiniec — Grudzigdz Wegrowo (z jednym torem
pracujgcym czasowo na napieciu 220kV),
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e dwutorowa linia 400 kV Jasiniec — Pgtnéw (aktualnie pracuje tylko jeden tor
uruchomiony czasowo w relacji Jasiniec — Kromolice),
e jednotorowa linia 400 kV Jasiniec — Bydgoszcz Zachdd pracujgca czasowo na
napieciu 220 kV,
e jednotorowa linia 220 kV Jasiniec — Pgtndéw tor 2.
Przez teren Miasta przebiegajg réwniez wytgczone z eksploatacji linia 220 kV Jasiniec — Pgtnow
tor 1 oraz linia 220 kV Jasiniec — Pelplin.

Sie¢ wysokiego napiecia

Sie¢ wysokiego napiecia WN-110 kV tworza stacje elektroenergetyczne WN, nazywane
Gtéwnymi Punktami Zasilania (GPZ), oraz rozprowadzone miedzy stacjami napowietrzne linie
WN-110 kV, zasilajgce te stacje. Zadaniem GPZ-6w jest transformacja energii z sieci 110 kV do
sieci Sredniego napiecia SN 15 kV i SN 6 kV (sie¢ operatora D-Energia).

Gtowne Punkty Zasilania

Na terenie miasta Bydgoszczy funkcjonuje 12 stacji elektroenergetycznych 110/15 kV bedacych
wtasnosciag ENEA Operator Sp. z 0.0. z t3czng mocg zainstalowanych transformatoréw 625
MVA. Tylko 5 stacji (Srédmieécie, Rupienica, Jasiniec, Fordon ATR i Potudnie) zasila wyfgcznie
odbiorcéw z obszaru miasta Bydgoszczy, z pozostatych stacji wyprowadzone sg sieci Sredniego
napiecia zarébwno na teren miasta, jak i okolicznych miejscowosci potozonych poza jego
granicami.

Na terenie miasta funkcjonujg trzy stacje abonenckie, przytgczone do sieci ENEA Operator.
Stacje Zachem 1 i 2 zasilajg odbiorcdw zlokalizowanych na terenie bytych Zaktadow
Chemicznych ,,Zachem” oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie (Bydgoski Park Przemystowo-
Technologiczny). Operatorem systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego na wyzej
wymienionych terenach jest D-Energia Sp. z 0.0.

Linie wysokiego napiecia

Na terenie m. Bydgoszczy wszystkie linie 110 kV sg wiasnoscig ENEA Operator Sp. z 0.0., poza
jednym wyijatkiem, tj. abonencka linig kablowg 110 kV zasilajgcg abonencka stacje Telefonika,
zlokalizowang na terenie zaktadu Tele-Fonika Kable. Obecnie linie wtasnosci ENEA Operator
praktycznie sg liniami napowietrznymi — poza krdtkimi odcinkami wyprowadzen kablowych ze
stacji GPZ Pétnoc oraz EC Il. W zdecydowanej wiekszosci sg to linie jednotorowe. Wszystkie
linie pracujg w uktadzie pierscieniowo zamknietym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie
stacji w przypadku awarii jedne;j z linii zasilajgcych.

Siec sredniego i niskiego napiecia

Stacje elektroenergetyczne WN/SN, w ktdrych nastepuje transformacja napiecia wysokiego
na srednie, stanowig podstawowe zasilanie sieci rozdzielczej 15 kV na terenie miasta. Sie¢
kablowa pracuje w uktadzie pier$cieniowym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie
w przypadku awarii jednej z linii zasilajgcych. Na terenach o zabudowie rozproszonej wystepuja
jeszcze nieliczne odcinki sieci napowietrzne;.
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Strefy potencjalnego oddziatywania

Wzdtuz istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych najwyzszych
i wysokich napie¢ wystepuja strefy potencjalnego oddziatywania, wynikajgce z emitowanego
przez nie pola elektromagnetycznego oraz wymagan eksploatacyjnych zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

6.18.7. Uwarunkowania - odnawialne Zrodta energii

Coraz wieksze znaczenie w wytwarzaniu energii cieplnej oraz energii elektrycznej zyskujg
odnawialne, niekopalne Zrédta energii (OZE), ktdére sgzasobami niewyczerpalnymi.
Wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii pozwala nie tylko zmniejszy¢é zanieczyszczenie
Srodowiska (spowodowane emisjg do atmosfery szkodliwych produktow spalania paliw
kopalnych), lecz takze uzyskaé czystg energie, na ktdrg zapotrzebowanie caty czas wzrasta.
Celem gtéwnym zwigzanych z rozwojem OZE jest oprdcz zwiekszenie udziatu OZE w lokalnym
bilansie energetycznym, takze redukcja emisji CO2 oraz poprawa jakosci powietrza.
Technologiami OZE preferowanymi do wdrazania w Bydgoszczy s3: energia stoneczna -
fotowoltaika, geotermia (pompy ciepta) oraz energia wytwarzana przez elektrownie wodne.
Z uwagi na gestos¢ zabudowy i warunki krajobrazowe nie preferuje sie korzystania z energii
wiatrowe;j.

Juz dzi$ funkcjonuja: elektrownia wodna Smukata, trzy mate elektrownie wodne (MEW)
w Czersku Polskim oraz MEW na Wyspie Mtynskiej, elektrownie biogazowe przy
oczyszczalniach sciekdéw ,,Fordon” i ,,Kapusciska” i przy wysypisku $mieci w Wypaleniskach oraz
ZTPOK (spalarnia odpadow). Jednak ich udziat w obrocie energig jest nieznaczny.
Wyznaczanie w planie ogdlnym terendéw z mozliwoscig lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii
determinowane jest mozliwoscig m.in. rozbudowy lokalnej infrastruktury energetycznej, aby
zapewnié przyftgczenie nowych instalacji do sieci elektroenergetycznej. Waznym czynnikiem
rozwojowym OZE jest takze mozliwos¢ magazynowania energii.

Odnawialne zrédfa energii nie majg ustalonego w planie odrebnych dla tej funkcji stref. OZE
moga by¢ lokalizowane w strefie gospodarczej zgodnie z profilem podstawowym (tereny
produkcji) — rejon Osowej Gory, tegnowa, Siernieczka, Czerska Polskiego, Zimnych Wéd czy
Brdyujscia lub strefie infrastruktury technicznej jako teren produkcji — w ramach profilu
dodatkowego, tj. m.in. w rejonie oczyszczalni Fordon, Osowej Géry, Wypalenisk, Czyzkéwka,
Czerska Polskiego.

Ponadto w planie ogdlnym zgodnie z rozporzadzeniem™® uwzglednia sie mozliwos¢ lokalizacji
terendéw elektrowni stonecznych: w strefach ustugowych w rejonie Myslecinka, Osowej Gory,
oraz w strefach otwartych w Fordon-Powisle, w rejonie Osowej Gory, na Pradach, Bydgoszczy
Wschdd, tegnowa.

6.18.8. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan z zakresu infrastruktury
techniczne;
Strefy infrastrukturalne wyznaczone w planie ogdélnym, obejmujg tereny infrastruktury

technicznej niezbedne dla funkcjonowania miasta, spetniajgce kryteria okreslone
W rozporzadzeniu*, to znaczy obiekty zlokalizowane na terenie wiekszym niz 5000m?.
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Takimi obiektami s3:

- obiekty infrastruktury wodociggowej: ujecia wody Las Gdanski, Czyzkowko, zbiorniki
retencyjne Fordon;

- obiekty infrastruktury sanitarnej: oczyszczalnie Fordon i Kapusciska;

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto: Elektrocieptownia ECII, cieptownia Osowa Gora,
pompownia Nowotorunska;

- obiekty energetyki: GPZ (gtdwne punkty zasilania) w tym zlokalizowane w rejonie ulic:
Jasiniecka, Zeglarska, Ujejskiego-Wojska Polskiego, Inwalidéw, Srebrna, Wiélana, Akademicka,
Geodetow;

- obiekty odnawialnych Zrédet energii elektrownie wodne: Smukata, Srédmiescie - Kujawski,
Czersko Polskie.

Tereny infrastruktury technicznej nie wyodrebnione w ramach stref SI mogg wystepowac
w kazde] strefie planistycznej. Poza wyodrebnionymi strefami Sl lokalizacja odnawialnych
zrédet energii zostata dopuszczona w wybranych strefach otwartych, znajdujacych sie
na obszarach tegnowa, Bydgoszczy Wschdd, Powisla oraz w strefach ustugowych SU —
w rejonie Myslecinka i ul. Srebrnej.

Tereny elektrowni stonecznych jako tereny produkcji moga byé réwniez realizowane w strefach
gospodarczych - SP tj, gtéwnie w rejonie tegnowa, Zimnych Wad, Brdyujscia, Osowej Gory
Rynkowa i Jachcic.

Strefami infrastrukturalnymi objeto takze tereny planowanych liniowych
obiektéw transportowych, ktérych lokalizacja nie jest potwierdzona ustalonymi liniami
rozgraniczajgcymi a zabezpieczenie rezerw pod planowane drogi jest wazne dla spdjnosci
uktadu transportowego. S3 to tereny tzw. wschodniej obwodnicy, trasy W-Z, potgczenia ulic
Podmiejskiej — Nakielskiej, Zamczyska, trasy w rejonie ulic Sielskiej — Produkcyjnej, rezerwa
terenowa pod wjazd na Gérny Taras Fordonu.

6.19. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

6.19.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogdlnym nalezy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe. Projekt planu podlega opiniowaniu w tym zakresie z Zarzadem
Wojewddztwa.

Audyt krajobrazowy zostat przyjety Uchwatg Nr LXI1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023r w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, dokument obowigzuje od 25 grudnia 2023r.

Na terenie Bydgoszcz zidentyfikowano 49 typéw krajobrazéw w tym jako priorytetowe
okreslono dwa obszary o numerach 04-315.35-43, 04-315.35-25.

Obszar 04-315.35-25 obejmuje swoim zasiegiem czes¢ skarpy pétnocnej w rejonie Myslecinka,
ograniczony od wschodu ul. Gdanskg, od zachodu torami kolejowymi. O okresleniu tego
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rejonu jako obszaru priorytetowego zadecydowaty walory przyrodnicze, kulturowe oraz
ciekawa fizjonomia krajobrazu. Obejmuje on powierzchnie ok 270ha.

Znajduje sie tutaj roznorodna szata roslinna, od zbiorowisk lesnych, przez tgkowe po
zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwarowej i bagiennej, torfowisk wysokich i niskich, a takze
roslinno$¢ goérska. Wystepujg tu réwniez ogrody rodzajowe oraz stanowiska gtéwnych
formacji lesnych z innych kontynentéw. Na terenie znajduje sie zespo6t dworsko-parkowy.
Istniejgca rzezba terenu jest urozmaicona. Najwyzszym punktem jest Géra Myslecinska (107
m n.p.m.). Zbocze skarpy porozcinane jest licznymi parowami i dolinkami, ktérych dnem ptyna
strugi. Zachodnia czes¢ porosnieta jest lasem. Wschodnia czes¢ obszaru to teren fak, ktérego
srodkiem przeptywa Struga Myslecinska, wzdtuz ktérej znajduja sie kaskadowo utozone stawy.
W tej czesci znajduje sie rowniez dawne wyrobisko piasku o stromych $cianach, porosniete
roslinnoscig gorska, z ktérego sptywa wodospad. Caty obszar poprzecinany jest gestg siecig
Sciezek.

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dla tego obszaru, stanowigce wytyczne
do planu ogdlnego to:

= ksztattowanie systemu przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej,
ochrony, utrzymania i wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci
korytarzy ekologicznych i przeciwdziatania jej fragmentacji;

* minimalizowanie defragmentacji ekosysteméw dla zachowania ciggtosci systemow
przyrodniczych korytarzy migracji gatunkéw oraz obszaréw weztowych;

= zachowanie Ogrodu Botanicznego w Myslecinku z utrzymaniem istniejacego
uksztattowania terenu;

= nielokalizowanie dominujgcych w krajobrazie budynkéw wysokich i wysokosciowych
oraz budynkéw wielkopowierzchniowych, z wyjatkiem obiektéw funkcjonalnie
zwigzanych z LeSnym Parkiem Kultury i Wypoczynku w Myslecinku oraz Instytutem
Hodowli i Aklimatyzacji Roslin;

» realizacja zabudowy z uwzglednieniem indywidualnego i harmonijnego jej
ksztattowania, z dostosowaniem do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych,
przyrodniczych, krajobrazowych;

= dazenie do zwiekszania udziatu terendéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach
o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych;

® na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajgcy dla danego typu zabudowy juz
istniejgcej w danej czesci krajobrazu;

= ograniczenie zmian przeznaczania terenéw zieleni lesnej i parkowej na inne niz
obecnie, z wyjatkiem mozliwosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ul. Hippicznej z uwzglednieniem jej wkomponowania w krajobraz;

= zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazing funkcje przyrodnicza
i krajobrazowsa.
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Obszar 04-315.35-43 obejmuje glownie tereny laséw, poftozone na potudnie Parku
Przemystowego, w tym teren Exploseum, ma powierzchnie ok 1562 ha. Obszar ten cechuje sie
wystepowaniem zwartych kompleksow lesnych boréw swiezych i czesciowo suchych z sosng
zwyczajng jako gatunkiem panujacym. Wystepujg tu réwniez wrzosowiska i murawy
pokrywajgce wydmy oraz niewielkie fragmenty laséw gradowych i dgbréow swietlistych.
Ponadto znajdujg sie tu siedliska bagienne. Wystepuje wiele gatunkéw flory i fauny objetych
ochrong gatunkowg (np. wilk szary). Pod wzgledem kulturowym w pétnocno-zachodniej czesci
obszaru zlokalizowany jest, bardzo dobrze zachowany, kompleks dawnej hitlerowskiej fabryki
zbrojeniowej. Jest to jeden z najwiekszych tego typu obiektéw, ktdrego usytuowanie
nawigzywato do rzezby i pokrycia terenu. Ponadto na catym obszarze jednostki znajdujg sie
liczne obiekty objete ochrong (np. dawne cmentarze, budynki kolejowe, kapliczki). Pod
wzgledem fizjonomii o wyjatkowosci tego obszaru decyduje pagoérkowata rzezba
terenu,i jedne z najwiekszych w Polsce pola wydmowe, pokryte lasem.

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dla tego obszaru, to:

odnoszgce sie do obszaru bezposredniego otoczenia obiektu o cechach unikatowych (DAG
Fabrik Bromberg Exploseum):

®= niewprowadzanie nowej zabudowy niezwigzanej z funkcja Muzeum na obszarze
i w bezposrednim otoczeniu DAG Fabrik Bromberg Exploseum w Bydgoszczy;

= zachowanie terenéw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu obiektu
o cechach unikatowych;

= wytyczne dot. kolorystyki i materiatéw stosowanych w obiektach o cechach
unikatowych;

= zachowanie terenéw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe;

= wyznaczenie strefy ochrony zespotu zabudowy przemystowej DAG Farbrik Bromberg
Exploseum w Bydgoszczy w celu zachowania catosci zatozenia;

= zachowanie historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej DAG Farbrik Bromberg Exploseum w Bydgoszczy;

= zachowanie istniejgcych naturalnych i pétnaturalnych systemoéw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazina funkcje przyrodnicza
i krajobrazows;

oraz odnoszgce sie do pozostatego terenu objetego obszarem priorytetowym:

= wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakdw komunikacyjnych lub w otoczeniu
zaktadéw przemystowych;

= w przypadku zastosowania ekranéw akustycznych zaleca sie stosowanie
przezroczystych paneli.

Ponadto w ramach audytu zaproponowano tereny do objecia formg ochrony zabytkéw
tj. parkiem kulturowym. W granicach miasta to tereny Sielanki oraz Kanatu Bydgoskiego. Tego
typu dziatania nie sg regulowane w ramach planu ogdlnego.
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Ryc. 46. Audyt krajobrazowy dla Bydgoszczy
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6.19.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan

W obszarze nr 04-315.35-25 obejmujacym swoim zasiegiem czes¢ skarpy potnocnej w rejonie
Myslecinka, w planie ogdélnym ustalono na przewazajgcej czesci obszaru strefy zieleni
i rekreacji w ktorych profil funkcjonalny zostat uzupetniony m.in. o tereny laséw i tereny zieleni
naturalnej, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ma warto$¢ 50%, funkcje
mozliwe do realizacji na tym terenie pozwalajg na ochrone wartosci krajobrazowych zgodnie
z rekomendacjami audytu. Na czesci terenu w rejonie ul. Hippicznej wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

W obszarze nr 04-315.35-43 obejmujgcym gtéwnie tereny laséw, potozone na potudnie Parku
Przemystowego, w tym teren Exploseum, w planie ogdlnym ustalono dla terenu Exploseum
strefe zieleni i rekreacji, w ktérej profil podstawowy rozszerzono o teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu. W obszarze
bezposredniego otoczenia obiektu o cechach unikatowych ustalono strefe otwartg SO.
Na pozostatym obszarze krajobrazu priorytetowego wprowadzono strefe gospodarczg SP.
W strefach gospodarczych uzupetniono profil podstawowy strefy m.in. o tereny lasu i tereny
zieleni naturalne;.

6.20. Sposob uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z opracowania
ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Zakres opracowania ekofizjograficznego jest regulowany ustawg Prawo ochrony srodowiska.
W dokumencie tym sg charakteryzowane poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym planem. Przedstawiony w ekofizjografii zbiér uwarunkowan zostat przeanalizowany
na etapie prac projektowych, dazac do utrzymania rownowagi przyrodniczej, w planie
ogoélnym:

— wprowadzono strefy otwarte SO oraz strefy rekreacji i wypoczynku SN. Strefy te sg
dedykowane ochronie potencjatu przyrodniczego oraz ochronie warto$ciowych
krajobrazéw. Obejmujg obszary objete ochrong prawng z uwagi na walory
przyrodnicze i krajobrazowe, tereny otwarte nie przewidziane do zabudowy tj: lasy,
uprawy rolne, tagki, znaczne odcinki terenéw sgsiadujgcych z Brdg i Wistg, tereny
0 urozmaiconej rzezbie terenu wymagajgce ochrony ich stabilnosci w tym osuwiska
i obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi, a takze tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodéw dziatkowych;

— biorgc pod uwage zagrozenia ptyngce z wystepowania Miejskiej Wyspy Ciepta oraz
potrzebe zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia oprocz
wyznaczenia w/w stref SO i SN, dla poszczegdlnych stref ustalono wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie;

— na terenach wymagajgcych remediacji i naprawy szkdd w S$rodowisku zgodnie
z rekomendacjami zawartymi w ekofizjografii na czesci terenu wprowadzono strefe
otwartg chronigcg przed intensyfikacjg zagospodarowania. Na terenach o utrwalonym
zainwestowaniu wprowadzono strefy funkcjonalne stosownie do funkcji istniejgcych.
Jest tez grupa terendw objeta w planie ogdlnym strefg gospodarcza, w stanie obecnym
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stanowigca tereny laséw, ostateczne przeznaczenie tych terendéw bedzie rozstrzygane
na etapie sporzadzenia planéw miejscowych.

6.21. Rekomendacje i wnioski wynikajgce z Miejskiego Planu Adaptacji do
zmian klimatu

Plan adaptacji miasta Bydgoszczy do zmian klimatu do roku 2030 przyjety Uchwatg
Nr XIV/287/19 RMB z dnia 4 wrzesnia 2019r. w sprawie przyjecia ,Planu adaptacji miasta
Bydgoszczy do zmian klimatu do roku 2030” oraz uchwatg Nr Xl11/184/2025 RMB z dnia
22 stycznia 2025 w sprawie uznania Planu adaptacji miasta Bydgoszczy do zmian klimatu
do roku 2030 za miejski plan adaptacji, jako cel nadrzedny wskazuje zapewnienie rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania miasta w warunkach zmian klimatycznych. Cele szczegétowe
odnoszg sie do zwiekszenia odpornosci miasta na wystepowanie ryzyka powodzi od strony
rzek, odpornosci na zjawiska pogodowe wynikajace ze zmian klimatycznych. W katalogu
niezbednych dziatan wskazana jest potrzeba ochrony obszaréw generowania Swiezego
powietrza oraz korytarzy wentylacji na obszarach miejskich.

W dokumencie planu ogdlnego, cele te sg realizowane w pierwszej kolejnosci poprzez
wyodrebnienie terenéw stref SN tj. strefy zieleni i rekreacji, charakteryzujacych udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 50% powierzchni terenu oraz
poprzez wydzielenie stref SO tj. stref otwartych, ktére charakteryzujg sie brakiem zabudowy
kubaturowej. Kolejnym narzedziem, ktére pomaga w realizacji zatozonych celdw na poziomie
planu ogdlnego jest ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref
SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, Sl zgodnie z warto$ciami ustalonymi w rozporzadzeniu* lub wyzszymi
stosownie do uwarunkowan lokalnych, z wytgczeniem sytuacji, kiedy obowigzujgce mpzp
stanowig inacze;j.
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