UZASADNIENIE
do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Glinki 155” w Bydgoszczy

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie przez Rad¢ Miasta Bydgoszczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Glinki 155” w Bydgoszczy, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok.
9,39 ha w rejonie ulicy Glinki.

2.Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 r. poz. 662) — uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do
wylacznej wlasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) — ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewngtrznych morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendéw zamknigtych
ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z uchwatg Nr XXV1/408/2026 z dnia 28 stycznia 2026 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glinki 155” w Bydgoszczy, Prezydent Miasta
Bydgoszczy sporzadzil projekt ww. planu miejscowego oraz rozpoczat procedur¢ formalno-prawng
okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) — przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wymagaja m.in. projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajace ramy dla
pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i
1668), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego oraz o
sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czegs$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty. Do uchwaly dotacza si¢ m.in. dane przestrzenne (GML)
utworzone dla planu miejscowego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaly o przystagpieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego ,,Glinki 155 w Bydgoszczy, Prezydent Miasta Bydgoszczy
podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 13 marca 2026 r. Ztozone wnioski zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy. Propozycja ich rozpatrzenia zostata ujeta w wykazie
wnioskow zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Glinki 1557 w
Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza
oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okre§lonymi w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy, a zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww.
ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo



NNZ.9022.1.9.2026 z dnia 27 lutego 2026 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy (pismo WO00.411.11.2026.KB z marca 2026r.). W projekcie planu miejscowego
uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Glinki 155”7 w
Bydgoszczy poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie 1 w
ustawach odrebnych.

Stosownie do § 7 ust. 1 Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006 r.
zmieniajacej uchwalg w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostanie skierowany do zaopiniowania przez Rade Osiedla
Kapusciska.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr XXVI1/408/2026 z dnia 28 stycznia 2026 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glinki 155” w Bydgoszczy rozpoczela procedurg
formalno-prawng sporzadzenia planu miejscowego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem podjgcia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Glinki 155" w Bydgoszczy jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania dla obszaru wskazanego w zatgczniku graficznym

W stanie obecnym rozwoj inwestycyjny Polon-Alfa S.A. jest w znacznym stopniu ograniczony
z uwagi na sasiadujace grunty lesne, ktérych zmiana przeznaczenia na cele niele§ne moze nastgpic
wylaczenie na etapie sporzadzenia planu miejscowego. W wyniku przeprowadzonej analizy
funkcjonalno-przestrzennej, granicami obszaru opracowania planu miejscowego objeto nieruchomosé
firmy Polon-Alfa S.A. Plan miejscowy "Glinki 155" w Bydgoszczy, bedzie stanowil podstawe do
wdrazania dziatan stuzacych rozwojowi obszaru i realizacji nowych inwestycji z zakresu produkcyjno -
ustugowego, przyczyni si¢ do mozliwosci rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjnego Polon-Alfa
S.A. i powierzchni magazynowych. Plan miejscowy poprzez zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne ma umozliwi¢ realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych co przetozy si¢ na utworzenie nowych
migjsc pracy, stanowigc jednocze$nie wktad dla rozwoju gospodarczego miasta.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym uchwala Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., teren
opracowania planu miejscowego potozony jest w granicach terenu U2 - ustug oraz terenu ZK - zieleni
krajobrazowej i ochronnej. W projekcie planu miejscowego okreslono sposob przeznaczenia terenu oraz
zasady jego zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawg do wdrazania dziatan
stuzacych rozwojowi obszaru, w tym realizacji nowych inwestycji. Przedmiot i zakres planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.

4.1 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenu i jego linii rozgraniczajacych oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy,
parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez:

a) ustalenie, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, poprzez:
retencjonowanie, wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych, odprowadzenie do ziemi a



w przypadku wyczerpania mozliwos$ci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w
migjscu wystepowania, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) ustanowienie wymagan w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

¢) zamieszczenie informacji, iz caly obszar planu miejscowego potozony jest w granicach obszaru
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornika Bydgoszcz,

d) ustanowienie obowigzku ograniczenia i zakazow w zakresie ekspolatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — —
w granicach planu miejscowego wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow: schrony oraz
wartownia nr 1 z zelbetowym murem przeciwodtamkowym, dla ktorych wymagana jest rewaloryzacja i
konserwacja realizowana przez remonty konserwatorskie.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.) poprzez:
a) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenu, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu gwarantujacych racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie nieruchomosci
zgodnie z potrzebami funkcjonujacych dziatalnosci;

4.1.7 prawo wlasnoSci — okreslajac sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu w projekcie
planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wlasnosci obszaru, a zapisy projektu planu
miejscowego formutowane byly przy zapewnieniu poszanowania prawa wlasnosci zgodnie z zasada
proporcjonalnosci, wszelkie wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepisow
ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

4.1.8 potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego zostal przedtozony do uzgodnien z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa;

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest ograniczenie
prawa wlasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan
przyjmujac tad przestrzenny;

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu infrastruktury
technicznej; plan miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — w procedurze
sporzadzenia planu miejscowego zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
miejscowego poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow, Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na
tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
Bydgoszczy.

4.1.12 zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. zapewniajac udziat spoteczenstwa



w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegodlnych etapach jego
sporzadzania pod adresem https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/375/281-glinki-155.html;

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci
poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

4.1.14 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - w granicach planu miejscowego i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym nie wystepuje zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4.1.15 potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - w granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ ksztalttowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej;

4.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Sporzadzajac projekt planu miejscowego Prezydent rozpatrzyt wnioski, ztoZzone przez instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz instytucje i organy wspolpracujace przy
ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta. W planie miejscowym okres$lono zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu.

Na potrzeby projektu planu miejscowego zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,@linki 155” w Bydgoszczy. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wnioski wynikajace z ww.
dokumentow.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

a) plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje si¢ wyksztalcony system komunikacyjny, zatem
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego jest zapewniony,

b) obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze miasta, nowa zabudowa
lokalizowana w granicach planu bedzie uzupelnieniem istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwalg Nr
LXXIII/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023 r. Ocena ta nie wykazata
koniecznosci dokonania zmian w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 14 grudnia 2022 r., na obszarze objetym planem miejscowym.

Na podstawie wykonanej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Bydgoszczy w okresie - maj 2018 — czerwiec 2023” obszar obj¢ty planem miejscowym zawiera si¢ w
obszarze, ktory zostal ujety w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza stanowila podstawe do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kapusciska — Hubala-Dobrzanskiego" w Bydgoszczy (uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia planu Nr LIV1075/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 marca 2022 r.).
Plan miejscowy "Glinki 155" w Bydgoszczy sporzadzono z powodu zmiany granic planu, polegajacej na
wylaczeniu z obszaru objetego planem "Kapusciska — Hubala-Dobrzanskiego" w Bydgoszczy terenu
bedacego wlasnoscig Polon—Alfa S.A. wraz z terenami przylegltymi.

Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetienia minimalnych wymagan, o ktorych



mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami. Sposob uwzglednienia w planie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w
pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
wykorzystywanego w celu obstugi osob zainteresowanych procedura planistyczng, zostal zawarty w
Deklaracji  dostgpno$ci, umieszczonej pod linkiem: https://www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-
dostepnosci/.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Brak skutkow finansowych zwigzanych z dochodami i wydatkami dla gminy.



