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MPU PLAN OGOLNY

Reforma planowania przestrzennego w 2023r.

Plan ogdlny:
e zastgpi Studium, ktore utraci waznosc 1 wrzesnia 2026 r.;
* jest aktem prawa miejscowego;
 MPZP i decyzje wzizt muszg by¢ zgodne z planem ogdinym;
e odmienna niz Studium struktura i zawartos¢ dokumentu (uchwata ws. planu

ogoblnego, dane przestrzenne i uzasadnienie przyjetych rozwigzan, prognoza

oddziatywania na Srodowisko).



SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO po nowelizacji ustawy - po 2023 r.
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PLAN OGOLNY

PLAN OGOLNY MIASTA BYDGOSZCZY - UZASADNIENE
GZESC GRAFICZNA
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STRATEGIA WYMOGI WNIOSKI
2025 R. USTAWOWE DO PLANU OGOLNEGO



Mpy STRATEGIA ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego
2035+

zostata przyjeta przez Komitet Sterujgcy ZIT BydOF w drodze
Uchwaty nr 26/2025 KS ZIT BydOF 18 listopada 2025
a nastepnie

jednostki samorzgdu tworzgce Bydgoski Obszar Funkcjonalny podjety
stosowne uchwaty w okresie listopad — grudzien 2025

w tym
Rada Miasta Bydgoszczy podjeta Uchwate Nr XX1V/368/2025 RMB z dnia 26

listopada 2025r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Ponadlokalnego
Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego 2035+.

Art. 13b pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegolnosci polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;



IU“V\W PLAN OGOLNY GMINY - STREFY PLANISTYCZNE

Plan ogdlny stanowia dane przestrzenne (plik GML)
okreslajgce strefy planistyczne, ich profile funkcjonalne
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (13 z 418)

Identyfikator: PL.ZIPPZP.9381/046101-POG/1POG-13SW/20250702T080256 1O

Symbol: SW a

Oznaczenie: 13SW :
Nazwa: STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA ©

Profil funkcjonalny: TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKAC)I, TEREN ZIELENI URZADZONE) , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) , TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE])

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]) JEDNORODZINNE]J
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1.5
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%
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PLAN OGOLNY — WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
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PLAN OGOLNY - STREFY PLANISTYCZNE - ROZPORZADZENIE

13 stref planistycznych
Art. 13c ust. 2 ustawy™ oraz rozporzgdzenia ** (Zatgcznik 1)

ogroddw dziakowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni naturainej, teren lasu, teren wod

profile funkcjonalne gtref planistycznych min. "::m = ade:xr;'ma max. udziat max.
Ip symbol nazwa biogic;.nie T o8é pow. wysokosé
podstawowy dodatkowy czynnej zabu‘ dol WYI zabudowy | zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handiu
1 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziakowych, wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturainej, teren lasu, 30
teren infrastruktury technicznej teren wod
strefa wielofunkcyjna z | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren 4 - = : .
2 sJ zabudowa mieszkaniowa | komunikaci, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziskowych, ] 6" Zabudowy letniskowej lub rekreacyi indywiduainej, teren 30
i 2 : 5 : Zieleni naturalinej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach . . - . .
3 57 strefa wielofunkcyjna z rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, ':;z:;:'e“:::::r::ea]:;T;kz:ﬂh:;;er::r;hg::i i:t:':;ee'," 30
zabudowa zagrodowa teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren Y g ) g: h
5 : 2 teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
4 teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren skiadow i magazyndw, teren elektrowni slonecznej, teren 20
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
; teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren iy : .
5 SH - strefa handiu zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktu teren usiug_. teren s!:ladqw : "‘“9"2."“‘”- teren elelctrov-'fm 30
wielkopowierzchniowego . . sfonecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
; technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren i . :
6 OO o Ranwirch ey Rifimetrikiiny chinkezrinl teren usiug, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod 20
teren produkcji w gospodarstwach roinych, teren wielkotowarowej§l teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
- s produkciji roinej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren elektrowni sfonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
& = St komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 30
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow J teren usiug, teren produkciji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 5 . g 20
dziakkowych naturainej, teren lasu, teren wod
teren uslug sportu i rekreacii, teren usiug kultury i rozryweki, teren
- F .. | teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, | ustug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ustug
E - e teren ogrodow dziakowych, teren infrastruktury technicznej turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacj, teren ustug =
zdrowia i pomocy spofecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu
10 sc o ntarzy teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren |§ teren ustug kultu religiinego, teren usiug handlu detalicznego, teren 20

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkcj, teren usiug handlu, teren usiug rzemiesiniczych,
teren ustug gastronomii, teren usiug biurowych i administracii,
teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren Zieleni
naturainej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej, teren
elektrowni geotermainej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej

13

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gidwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi giownej, teren komunikaciji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren usiug
gastronomii, teren usiug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturainej, teren wod

* Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

** Rozporzqdzenie MRIT z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
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13 stref planistycznych

Art. 13c ust. 2 ustawy™* oraz rozporzadzenia ** (Zatacznik 1)

| profile funkcjonalne stref planistycznych min. udziat adm'“. max. udziatl max.
Ip symbol nazwa biog::;.nie inrt‘en:‘emr:éé pow. wysokosé
podstawowy dodatkowy czynnej zabu‘ dol WYI zabudowy | zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handiu
1 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziakowych, wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturainej, teren lasu, 30
teren infrastruktury technicznej teren wod
strefa wielofunkcyjna z | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren 4 - = : .
2 sJ zabudowa mieszkaniowa | komunikaci, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziskowych, | o en zabudowy letniskowej lub rekreacyi indywiduainej, teren 30
i 2 : 5 : Zieleni naturalinej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach . . - . .
3 57 strefa wielofunkcyjna z rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, ':;z:;:'e“:::::r::ea]:;T;kz:ﬂh:;;er::r;hg::i i:t:':;ee'," 30
zabudowa zagrodowa teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren Y g ) g: h
5 : 2 teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
4 teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren skiadow i magazyndw, teren elektrowni slonecznej, teren 20
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
: teren handlu wielkkopowierzchniowego, teren komunikacj, teren iy ‘s .
5 SH - strefa handiu zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury teren usiug_. teren s!:ladqw : "‘“9"2."“‘”- teren elelctrov-'fm 30
wielkopowierzchniowego . . sfonecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
; technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren i . :
6 OO o Ranwirch ey Rifimetrikiiny chinkezrinl teren usiug, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod 20
teren produkcji w gospodarstwach roinych, teren wielkotowarowej | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
- s produkciji roinej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren elektrowni sfonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
& = St komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 30
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow | teren usiug, teren produkciji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 5 . g 20
dziakkowych naturainej, teren lasu, teren wod
teren uslug sportu i rekreacii, teren usiug kultury i rozryweki, teren
- F .. | teren zieleni urzadzonej, teren plaZy, teren wod, teren komunikacji, | ustug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ustug
E - e teren ogrodow dziakowych, teren infrastruktury technicznej turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacj, teren ustug =
zdrowia i pomocy spofecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu
tref teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren |teren usiug kultu religiinego, teren usiug handlu detalicznego, teren
g i s Y ogroddw dziakowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturainej, teren lasu, teren wod 2
teren produkcj, teren usiug handlu, teren usiug rzemiesiniczych,
teren gbrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw teren ustug gastronomii, teren usiug biurowych i administracii,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni sionecznej, teren
naturainej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw elektrowni geotermainej, teren elektrowni wodnej, teren
dziatkkowych, teren infrastruktury technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gidwnej
‘ - ‘ \ m::':;r ﬁ?ﬁ;’; :.ng'tﬁ;?k:ﬁ;\ ﬁ:’il?;e:::;":ﬁ::q teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren usiug
13 K strofs komunikacyjne komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi gasironoml, ::;:nt::;g;:z:g :"::;Zz ;‘::r'l t:;zdznnej, iscen
komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury ‘ )
technicznej

* Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

** Rozporzqdzenie MRIT z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
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PLAN OGOLNY - STREFY PLANISTYCZNE - ROZPORZADZENIE

13 stref planistycznych
Art. 13c ust. 2 ustawy™ oraz rozporzgdzenia ** (Zatgcznik 1)

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

elektirowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow | teren usiug, teren produkciji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
dziakkowych naturalnej, teren lasu, teren wod

| profile funkcjonalne stref planistycznych min. "::M = ade:xr;'ma max. udziat max.
Ip et ST biolxic;nie intensywnos¢ it wysokosé
podstawowy dodatkowy czynnej zabudowy zabudowy | zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handiu

1 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziakowych, wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturainej, teren lasu, 30
teren infrastruktury technicznej teren wod
strefa wielofunkcyjna z | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren 4 . = - :
2 SJ zabudowa mieszkaniowsg | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziakowych, teren zabud(_)wy Aletmskowe.j b rekreacy ndywu_iuahej, teren 30
i 2 : 5 : Zieleni naturalinej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach . . - . .
= < = : .. |teren wielkotowarowej produkcii roinej, teren rolnictwa z zakazem
strefa wielofunkcyjna z roinych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, 8 2 S :
e g zabudowa zagrodowa teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren RHERNRY et Bn NN e uslug: T %
5 : 2 teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
4 teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren skiadow i magazyndw, teren elektrowni slonecznej, teren 20
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren iy : .
5 SH strefa handiu zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury teren usiug_. teren sll:hdolw : magazfynow. teren elelctrow'rm 30
wielkopowierzchniowego . . sfonecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . " . :

6 OO o Ranwirch ey Rifimetrikiiny chinkezrinl teren usiug, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren wod 20

teren produkcji w gospodarstwach roinych, teren wielkotowarowej | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
B SR strefa produkcji rolniczej produkciji roinej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren elektrowni sfonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren 20

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii,

teren uslug sportu i rekreacii, teren usiug kultury i rozryweki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomi, teren usiug

13

ogrodow dziakowych, teren infrastruktury technicznej

E = e teren ogrodow dziakowych, teren infrastruktury technicznej turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacj, teren ustug
zdrowia i pomocy spofecznej, teren zieleni naturainej, teren lasu
10 sc et ntarzy teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren |teren ustug kultu religiinego, teren usiug handiu detalicznego, teren

zieleni naturainej, teren lasu, teren wod

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkcj, teren usiug handlu, teren usiug rzemiesiniczych,
teren ustug gastronomii, teren usiug biurowych i administracii,
teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren Zieleni
naturainej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni sionecznej, teren
elektrowni geotermainej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gidwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi giownej, teren komunikacii
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren usiug
gastronomii, teren usiug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturainej, teren wod

* Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

** Rozporzqdzenie MRIT z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow




PLAN OGOLNY - WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Profil funkcjonalny poszczegdlnych
stref planistycznych oraz przypisane

minimalne i maksymalne ramy
potencjalnego zagospodarowania
tych obszarow.

Zagospodarowanie terenéw bedzie

doprecyzowywany poprzez:

®" miejscowe plany ,
zagospodarowania przestrzennego

= |ub decyzje o warunkach zabudowy
(dla terendw objetych obszarem
uwarunkowan zagospodarowania —
ouz).
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OBSZARY UZUPEtNIENIA ZABUDOWY OUZ

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia **

S~

Po uwzglednieniu uwarunkowan,
catkowita powierzchnia obszaru ~

[~

|
OUZ wynosi 1846 ha, | R
z czego 473 ha stanowi obszar, o l, ¢
ktory powiekszono powierzchnie W* \\\

uzyskang z algorytmu

obszary uzupetnienia zabudowy sq
podstawg prawnqg decyzji o
warunkach zabudowy (Art. 13a ust
5, pkt 2 upizp)

tereny nie objete OUZ i nie
posiadajgce MPZP mogq byc
zagospodarowane  dopiero  po
sporzgdzeniu MPZP, zgodnego z

(st 5 =, '
(05 S ' Bt
! A |’,-,|
% P B S ) Illql.-,'

~ e ) ustalonymi w  POG strefami
- planistycznymi

\II_E , .

" wydawane decyzje muszqg byc¢

zgodne z  ustaleniami planu
ogdlnego w zakresie:
. 54ust.2, pktl oraz art. 64 ust 1):

funkcji zabudowy terenu zgodnie z
JITT1] ostateczny ksztatt obszaru uzupetnienia zabudowy

rofilem strefy planistycznej,
obowigzujgce mpzp, stan na 03.2026 r. prof fyp 4 j

wskaznikéw planistycznych.
mpzp w opracowaniu, stan na 03.2026r. P yezny

** Rozporzgdzenie MRIT z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy



OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (OZS)

Art. 13a ust.4 pkt2 lit b uopizp

apielowa

K

RS S

** Rozporzgdzenie MRIT z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
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CZEGO NIE USTALA PLAN OGOLNY?

Linii zabudowy oraz zasad sytuowania budynkéw na dziafce
budowlane;j;

Przebiegu drog publicznych nizszych klas oraz drog stanowigcych
dojazdy do dziatek budowlanych;

Minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

Wskaznikdw zagospodarowania terenu innych niz wymienione
(np. wskaznikéw parkingowych);

Zagadnien dotyczacych sytuowania obiektow matej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

Zasad wynikajgcych z przepisdw odrebnych;

Zapisow intencyjnych i ideowych.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w planie ogélnym
szacuje sie zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia **
w oparciu o dane dotyczgce liczby mieszkancow
udostepniane przez statystyke publiczna.
wWg wzoru:

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

M, — oznacza prognozowang liczbe mieszkarncow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong 0 5%,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

Pyo— oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Ustawodawca dopuszcza okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowga zabudowe
mieszkaniowg, niz wynika to powyzszego wzoru jezeli jest to uzasadnione szczegélnymi
potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju

gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
Art. 3 ust. 10 rozporzadzenia™*

** Rozporzqdzenie MRIT z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow



Mpy ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

,Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Obszaru Funkcjonalnego 2035+”
Uchwata Nr XXIV/368/2025 z dnia 26 listopada 2025 r.

,Zapotrzebowanie powinno byc rowne lub wieksze, niz w obowiqgzujgcym Studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bydgoszczy”

360 000 mieszkancow

Liczbe te przyjeto do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg



el PLAN OGOLNY — ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg obliczamy zgodnie ze wzorem
(§ 3 ust. 2*)

Powierzchnia uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej
w roku 2022

(dane ze statystyki publicznej)

Przyjeta docelowa liczba 9171913
mieszkancow wg Studium , 360 000 —

40 « Zaktadana powierzchnia
uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca

w roku 2042
(obliczana wg procedury)

ZAP = 130 702 mieszkancow

Zgodnie z ustawg art. 13d ust 2
,» Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, w ktérych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie”

U

ZAP = 130702 mieszkancow x 1,3

ZAP max =169 912 mieszkancow

* Rozporzgdzenie MRIT z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyrysow



m CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1804

Limit zapotrzebowania
169 912 os

"'-

Obszary nowej zabudowy
o chtonnosci 162 047 os

s

M~
(i~

Legenda:
rezerwy mieszkaniowe wg podziatu funk naTI{;c:

zab. mieszkaniowa jednorodzinna
B zab. mieszkaniowa wielorodzinna

{IT]|] obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)
tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi (mpzp)



“‘“W”'\_. PLAN OGOLNY — STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

S) MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (12,1 %)_”f‘\ [ ;\\
» profil podstawowy: \-f"’
teren zabudowy mieszkaniowej “
jednorodzinnej, teren ustug, teren \\_
komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, \\

teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

= profil dodatkowy

stosownie do |
uwarunkowan s f)

lokalnych: -
teren zabudowy "‘f

) ) L
letniskowej lub rekreacji
. . .  p—e
indywidualnej,

. . . . 73
teren zieleni naturalnej, ] J ,4'-'-'-’:’:’.-,-)' -~ *“,’.
—~ ot
teren lasu Lt );, gah-m
L

—
STREFA WIELOFUNKCYJNA !\~

e Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (0,3 %) "1 / .

= profil podstawowy: %{;
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w ,’
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obsﬂdgl T
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzoriej J--J'""--———— [
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

= profil dodatkowy stosownie do uwarunkowan
lokalnych: :

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,

teren zieleni naturalnej, teren lasu

» w strefach SJ i SZ brak mozliwosci
realizacji zabudowy wielorodzinnej




m PLAN OGOLNY — STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

RESSLA PAA LILA EREANISIVEZHA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

S) MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (12,1%) =~

STREFA WIELOFUNKCYINA G

2 Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (0,3 %) 1

(
STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA \ ‘
SW MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (14,4 %)

= profil podstawowy:

teren zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji, Y Ay ‘\
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow T F—— fy
dziatkowych, teren :
infrastruktury technigzne;j ~ B/ 0

= profil dodatkowy: ' P~ S\
stosownie do Ptk =S = '
uwarunkowan N
lokalnych:

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny
zieleni naturalnej, tereny
lasu, tereny handlu e
wielkopowierzchniowego

’.ﬁ-_

|

— 17

T S |
L

~




/\W PLAN OGOLNY — STREFY UStUGOWE, GOSPODARCZE | INFRASTRUKTURY

STREFA HANDLU .
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (0,8%) ./ 7\

5 - U |

)

» profil podstawowy: =

teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren \+
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

I
]
! ,
A - =~
) ] > —_—— ‘ ¢ | ‘ —
* profil dodatkowy stosownie ==~ P
do uwarunkowan
lokalnych:
teren ustug,
teren sktadow ]
i magazynow,
teren zieleni naturalnej,
teren wod

o -l
o~
—
. —
~

——
ﬁ.—-_"'-—-’
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lﬁg PLAN OGOLNY — STREFY UStUGOWE, GOSPODARCZE | INFRASTRUKTURY

SIVEZNA

=

&

LA PR EANLA LR

STREFA HANDLU

i WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (0,8 %)

ot
.J’J \'\

= profil podstawowy:

teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

/
/
F
\\
ey S~
Se——_

* profil dodatkowy stosownie ~—==
do uwarunkowan

lokalnych:
teren ustug,
teren sktadow !
i magazynow, f\
teren zieleni naturalnej, \ 7\
teren wod A I/
/

STREFA WIELOFUNKCYJNA

Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA S " 4 !

SW
w ktorej w profilu dodatkowym =24 ; YN \
dopuszczono funkcje handlu i e — N ' L8 \
wielkopowierzchniowego (0,6 %) ] T / . \\
! il
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M

MESSLA A COMRLA CREANSIY

1 PLAN OGOLNY — STREFY UStUGOWE, GOSPODARCZE | INFRASTRUKTURY

|

STREFA HANDLU

SH WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (0,8 %)

N
_',J “ \\l

L B\
STREFA WIELOFUNKCYJNA - 14
SW 1 W,
(
\

Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA j
w ktoérej w profilu dodatkowym
dopuszczono funkcje handlu -
wielkopowierzchniowego (0,6 %) \\

I

I

- STREFA UStUG (3,5 %)

= profil podstawowy:
teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren o
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury j_ L.
technicznej

\
= profil dodatkowy ¥
stosownie do
uwarunkowan
lokalnych:

tereny zieleni
naturalnej, lasow,
wod, elektrowni
stonecznych, tereny
sktadow i magazynow



(% PLAN OGOLNY — STREFY UStUGOWE, GOSPODARCZE | INFRASTRUKTURY

STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (0,8 %)

STREFA WIELOFUNKCYJNA ~
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

w ktoérej w profilu dodatkowym

dopuszczono funkcje handlu
wielkopowierzchniowego (0,6 %)

- STREFA USLUG (3,5 %)

SP STREFA GOSPODARCZA r/t;\-"’
(12,7 %) )

* profil podstawowy: V(e
teren produkgji, teren & 7™~552
komunikacji, teren - ﬂ \\‘
zieleni urzadzonej, =
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

SH

|
p

= profil dodatkowy
stosownie do
uwarunkowan
lokalnych: teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu




m PLAN OGOLNY — STREFY UStUGOWE, GOSPODARCZE | INFRASTRUKTURY

RESSLA PAA LILA EREANISIVEZHA

SH STREFA HANDLU _—
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (0,8 %) P e inN
W N !
_— STREFA WIELOFUNKCYJNA S5 K /}
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA / ‘ v
WIELORODZINNA \\_ ’(
w ktérej w profilu dodatkowym (R I
dopuszczono funkcje handlu \_ ,l:
wielkopowierzchniowego (0,6 %) \ T
I I
- STREFA UStUG (3,5 %) | ”
l

SP  STREFA GOSPODARCZA r—=*
(12,7 %) SBP

!
l—t=m
\
\ A
Ve ey
~ [T )
SI STREFA INFRASTRUKTURALNA (3,3 %) ‘l.,__,Jf A
\—-

= profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

= profil dodatkowy stosownie do
uwarunkowan
lokalnych :

teren ustug, teren produkgji,

teren zieleni

urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod



1 I
= profil podstawowy:

m PLAN OGOLNY — STREFY ZIELENI | REKREACII

RESSLA PAA LILA EREANISIVEZHA

SN STREFA ZIELENI | REKREACJI (9,1 %)

teren zieleni urzadzonej,
teren plazy, teren wdd,
teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

= profil dodatkowy
stosownie do
uwarunkowan
lokalnych:
tereny ustug sportu
i rekreacji,
tereny ustug kultury
i rozrywki,
tereny ustug handlu
detalicznego, tereny
ustug gastronomii,
tereny ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu



m PLAN OGOLNY — STREFY ZIELENI | REKREACII

RESSLA PAA LILA EREANISIVEZHA

SN STREFA ZIELENI | REKREACJI (9,1 %)

SO STREFA OTWARTA (35,8 %)

= profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej O ‘
Eres “
I
= profil dodatkowy (P22

—

stosownie do
uwarunkowan ./.
lokalnych:

teren elektrowni

stonecznej,

teren zieleni urzadzonej



AN PLAN OGOLNY — STREFA KOMUNIKACJI

SK STREFA KOMUNIKACYINA (7,5 %) J""\-J"-\

. P !-" \l

= profil podstawowy: Sy ) [~=s
teren autostrady, teren drogi (\ / { L
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu \\ ,( / \
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, \\ 'I . ‘) t\
teren komunikacji kolejowej i szynowej, \ "‘; —_ ! ) \
teren komunikacji kolei linowej, ,l ’l' ,’ r T A
teren komunikacji wodnej, | [
teren komunikacji lotniczej, { .I’
teren obstugi komunikacji, ="

teren ogroddéw dziatkowych, /
teren infrastruktury —— £

technicznej [
{ -~

.
= profil dodatkowy: (:
teren drogi zbiorczej, \ s 8

teren ustug handlu detalicznegd‘,’teren \“N,J"
ustug gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

Legenda:

- tereny drog
- inne niz drogowe
- tereny kolejowe

{

I

» strefa komunikacji — SK obejmuje jedynie drogi do klasy zbiorczej \\ J
(drogi lokalnie i dojazdowe zawierajg sie w pozostatych strefach ,’ |
planistycznych ) | |
» strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych oraz ,’ =
planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii ,’ I )
rozgraniczajgcych — ZRID lub wyznaczone w mpzp l' ;.'_____. {
——d
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PLAN OGOLNY - UKtAD DROGOWY

MP

L

RESSLA PAA LILA EREANISIVEZHA

JrLy

Legenda:

- tereny drog - strefa komunikacji SK

T ———

—
==

- tereny drég - strefa infrastruktury SI




HARMONOGRAM SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

2023 grudzien 13

Uchwata o przystapieniu do sporzgdzenia planu

2024 styczen 12

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz o terminie zbierania wnioskow

2024
12 styczen - 17 marca

Zbieranie wnioskow

marzec 2024 - lipiec 2025

Analiza uwarunkowan
Prace projektowe

2025 lipiec

Opiniowanie i uzgadnianie |

2026 kwiecien

Opiniowanie i uzgadnianie |l

2026 maj-czerwiec

2026
9 czerwca — 6 lipca

2026 lipiec-sierpien

Uzgadnianie Il

Konsultacje spoteczne i zbieranie uwag

Rozpatrzenie uwag

2026 sierpien

Uchwalenie planu




i{/\lsp 0\ KONSULTACJE SPOtECZNE - WNIOSKI

Whioski od planu ogdlnego zbierano od 12 stycznia do 17 marca 2024 .,

w terminie wptynety - 172 pisma, zawierajgce ok 480 postulatow
od 155 0s6b fizycznych oraz 91 instytucji i firm

po terminie wptynety - 143 pisma

Tematyka zgtoszonych wnioskow :

» propozycje zmian w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej

» utrzymanie ogrodow dziatkowych w réznych lokalizacjach na terenie

» ochrona przyrody, utrzymanie i wyznaczenie nowych terenéw zieleni i rekreacji

» przeznaczenie konkretnych terendw (zazwyczaj indywidualnych wtascicieli) pod

funkcje mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne, a takze gospodarcze wraz z propozycj3
wskaznikéw zagospodarowania

» czes¢ wnioskéw wykracza poza zakres regulacji planu ogdlnego



N KONSULTACJE SPOLECZNE

Konsultacje spoteczne czerwiec 2026 .
W ramach konsultacji spotecznych przewiduje sie:

» udostepnienie projektu na BIP

» udostepnienie projektu na platformie voxly.pl
» spotkanie otwarte

» dyzury projektantow

» sktadanie uwag do projektu planu



UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Projekt planu ogdlnego jest dostepny:

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
www.mpu.bydgoszcz.pl/pog ,

na stronie internetowej
www.voxly.pl/bydgoszcz

w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w budynku Urzedu Miasta
Bydgoszczy,

Uwagi nalezy sktadac na formularzu:

® na piSmie na adres:

Miejska Pracownia Urbanistyczna,

ul. Grudzigdzka 9-15, 85-130 Bydgoszcz,

Za pomocg poczty elektronicznej na adres
sekretariat@mpu.bydgoszcz.pl,

za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej

na adres e-doreczen AE:PL-29826-24658-AFITI-20
lub adres ePUAP: /MPUBydgoszcz/SkrytkaESP
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DZIEKUJE ZA UWAGE



