UCHWALANR ..........
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Optawiec — Szkota” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Optawiec — Szkota” w Bydgoszczy, zwany dale;
,planem’, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 88 ha, ktéry w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu,
ograniczony jest: od potnocy terenem lasu w rejonie ulicy Doktora Stanistawa Meysnera i obejmuje teren Szkoty
Podstawowej nr 34, od wschodu fragmentami ulic Optawiec, Doktora Stanistawa Meysnera oraz $ciang lasu, od
potudnia i zachodu ulica Koronowska i granica miasta Bydgoszczy z gming Sicienko.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w formacie pliku GML — zatacznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czesci graficznej planu, s obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania;

obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

linia dzielgca obszar zabudowy na czesci o réznej maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy (w metrach);

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B” zespotu obiektéw szpitalnych dawnego sanatorium;

granica strefy konserwatorskiej ,W” ochrony archeologiczne;j;

szpaler drzew do zachowania;

projektowany szpaler drzew;

pas zieleni izolacyjnej;

ciag pieszo-rowerowy — przebieg orientacyjny;

obszar do zagospodarowania zielenig;

oznaczenie identyfikujace teren.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czesci graficznej planu, nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu i
stanowia elementy informacyjne planu:

1) granica miasta Bydgoszczy;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego;

3) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkdwko” z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy;

4) oS istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn;

5) os istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna przewidziana do dyslokacji ilub przebudowy;
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granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych w stopniu niskim;
orientacyjny uktad elementéw zagospodarowania terenu (jezdnie, chodniki);
orientacyjne usytuowanie budynku;

budynek ujety w ewidencji zabytkow;

granica dziatki budowlanej, proponowana — orientacyjna;
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12) panorama widokowa — ekspozycja zieleni i/lub budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia planu

§ 3. Ogélne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowia inacze;.

§ 4. Zasady dotyczace przeznaczenia terenow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z przechowywaniem zwtok, z wytaczeniem terenu oznaczonego 1UZ;

2) w przypadku sytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu taczno$ci publicznej (maszty, anteny), w
granicach terenéw: 1MNW, 2MNW, 1MWW, obowiazuije jej sytuowanie wytacznie na budynkach oraz na zespolonych z
budynkiem instalacjach lub urzadzeniach technicznych (takich jak kominy, konstrukcje wsporcze).

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu oraz przepisow
odrebnych;
2) obowigzuje ksztattowanie wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego zabudowy oraz elementow
zagospodarowania terendw, a takze atrakcyjnie zaaranzowanej przestrzeni;
3) linie zabudowy stanowig granice obszaru, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy, w tym takze bezpo$rednio
przy tej granicy;
4) bezposrednio przy obowigzujacej linii zabudowy wymagane jest usytuowanie co najmniej 50% dtugosci frontowej Sciany
budynku mieszkalnego;
5) obowigzujace linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku:
a) sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtoci nie mniejszej niz 40 m od obowigzujacej linii zabudowy, ktéra
wyznaczona jest w granicach danej dziatki budowlanej,
b) sytuowania budynkéw garazowo-gospodarczych;
6) linie zabudowy, okre$lone w czesci graficznej planu, nie odnosza sie do:
a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,
b) okapdw, gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikdw, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali wystroju
architektonicznego itp., ktore moga wykraczac poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,0 m,
c) czeSci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie, zjazdy do garazy, rampy, zadaszenia nad
wejsciami, ktére moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) zadaszonych oston i wiat,
e) urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie oddziatywaC na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu
okre$lonym w planie, oraz inwestycji celu publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu;

2) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, poszczegoine tereny, nalezy kwalifikowaé:

a) tereny: 1IMNW, 2MNW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren 1IMWW, jak teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren IMWW-U, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

d) tereny: 1U, 2U, 1UE, 1UZ, jak tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
tereny doméw opieki spotecznej i tereny szpitali w miastach,

e) tereny: 1ZP, 2ZP, jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) caty obszar planu potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;

4) zasadnicza cze$¢ obszaru objetego granicami planu, z wyjatkiem fragmentu terenu 1KDG (ulica Koronowska), znajduje
sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktérego obowigzujg zasady
zagospodarowania, ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu;

5) dla obszaru objetego granicami strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkdéwko” z rzeki Brdy dla
miasta Bydgoszczy, oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzujg zasady zagospodarowania, ograniczenia i
zakazy okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ustanowienia stref ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych;

6) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) obowigzuje zakaz stosowania piecow i trzondw kuchennych na paliwo state;
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8) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob umozliwiajacy migracje matych zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B” zespotu obiektéw szpitalnych dawnego sanatorium, jako obszar ochrony
kompozycji urbanistycznej kompleksu leczniczego, dla ktérej zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw okreslajg szczegotowe ustalenia planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” znajdujg sie budynki ujete w ewidenciji zabytkow, dla ktdrych sposéb
ochrony okreslajg szczegotowe ustalenia planu;

3) ustala sie strefe konserwatorska ,W” ochrony archeologicznej, w ktorej znajdujg sie zabytki archeologiczne podlegajace
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow;

4) granice stref konserwatorskich okresla cze$¢ graficzna planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje ksztattowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostepnych, a takze
otoczenia obiektéw uzyteczno$ci publicznej, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni i o$wietlenia, przy
zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca;

2) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materiaty i elementy wykorczeniowe o
szczegdlnie wysokim standardzie estetycznym i jakosciowym.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla obstugi funkcjilzabudowy usytuowanych w granicach poszczegoinych terenéw, obowigzuje urzadzenie miejsc do
parkowania pojazdow, w sposob i w ilosci zgodnych z zasadami okreslonymi ponizej:

a) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, nalezy urzadzi¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
sytuowana jest zabudowa, chyba ze ustalenia szczegotowe planu dopuszczajg ich urzadzenie rowniez w granicach
innych terendw,

b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych nalezy sytuowac na powierzchni terenu, w kondygnaciji budynku
lub jej czescai,

c) dopuszcza sie zastosowanie wielopoziomowych systemdw i platform parkingowych wytacznie w granicach terenéw:
1U, 2U, 1UZ; obowigzuje ich usytuowanie w budynkach oraz zapewnienie niezaleznego od innych uzytkownikow
sposob parkowania,

d) dla poszczegdlnych terendw, odpowiednio do funkciji, obowigzuje urzadzenie:

- maksimum 2 miejsc do parkowania samochoddw osobowych, przypadajacych na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej,

- minimum 2 miejsc do parkowania samochoddw osobowych, przypadajacych na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazdy rozpoczety przedziat
35m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych w budynku, w przypadku realizacji ustug handlu,

- minimum 1 migjsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazdy rozpoczety przedziat
70m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych w budynku, w przypadku realizacji ustug innych niz
handel,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochoddw osobowych, przypadajacego na kazde 2 tozka w budynku
Swiadczacym ustugi hotelarskie, w tym domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i pensjonatu,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochoddw osobowych, przypadajacego na kazde 4 tézek w budynku:
szpitala, kliniki, sanatorium, internatu, domu rencisty, domu pomocy spotecznej, domu dziennego pobytu i
sierocinca,

- minimum 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajacego na kazdy
rozpoczety przedziat 25 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ile taczna liczba miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, wyznaczonych dla obstugi terenu inwestyciji, jest wigksza niz 5,

2) obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania rowerow:

a) w granicach terenu 1UZ - przypadajacego na kazdy rozpoczety przedziat 500m? podstawowej powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowych w budynku,

b) w granicach terenéw: 1U, 2U, 1UE, 1UHD, 1IMWW-U - przypadajacego na kazdy rozpoczety przedziat 100m?
podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych w budynku;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, ktorych nie okreslono w § 9, zostaty
zawarte w rozdziale 3 uchwaly, ktory dotyczy ustalen szczegétowych dla poszczegoinych terendw.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania:
1) terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego — granice okreslono w czesci graficznej planu,
b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz — caty obszar planu znajduje sie w jego
granicach,
c) ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkéwko” z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy — granice strefy ochrony posredniej
okre$lono w czesci graficznej planu;

2) terenéw goérniczych — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem;

3) obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie okresla sig, przy czym dla celéw informacyjnych, w cze$ci graficznej planu,
w granicach terenow: 2L, 4L, 1KP, 1KDL, wskazuje sie granice obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych w
stopniu niskim — wskazane jest zastosowanie technik i technologii budowy, wykonywania robét budowlanych i
uzytkowania obiektdw budowlanych, odpowiednio do geotechnicznych warunkow ich posadowienia;

4) obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie okre$la sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru
objetego planem;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa —
nie okre$la sie, ze wzgledu na niewyznaczenie krajobrazu priorytetowego w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 20,0 m,
b) minimalng powierzchnig dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 1000 m2,
c) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;
3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg terendéw drédg i infrastruktury
techniczne;.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach poszczegdinych terenéw:

a) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
- wody do celdw przeciwpozarowych oraz dojazddw dla pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowe,
- dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
b) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
- sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
- lokalizacje ukry¢ dla ochrony ludnosci,
- lokalizacje awaryjnych zrodet zasilania w wode i energie elekiryczna;

2) dla terenow: 2MNW, 2U, 1UHD, 1UZ, 1UE, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 4L, 4ZP, w granicach ktdrych zlokalizowane sg
istniejace napowietrzne elektroenergetyczne linie $redniego i niskiego napiecia, do czasu ich dyslokacji i/lub
przebudowy, obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem istniejacej
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nig ograniczen;

3) dla terenéw: 1IMWW-U, 1UZ, 1ZP, 2ZP, obowigzujg przepisy odrebne dotyczace wymogéw technicznych i ograniczen w
sytuowaniu zabudowy od granicy lasu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji tworza;

a) komunikacja drogowa publiczna:

- droga gtéwna - KDG,

- droga lokalna - KDL,

- drogi dojazdowe - KDD,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna - KR,
c) komunikacja pieszo-rowerowa - KP;

2) ustala sie wymog zachowania ciaggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drég
rowerowych, paséw ruchu dla roweréw i chodnikdw, przewidzianych w granicach obszaru objetego planem, z
zewnetrznym uktadem transportowym;

3) zasady bilansowania i wyznaczania miejsc do parkowania samochoddw osobowych:
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a) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, w granicach terendw drég publicznych, nalezy sytuowaé na
powierzchni terenu,

b) obowigzuje zakaz uwzgledniania miejsc do parkowania samochodéw osobowych, usytuowanych w terenach drég
publicznych, w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy zlokalizowanej w granicach terenéw sasiednich.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzq istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nowe i rozbudowywane sieci (przewody i urzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a takze dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach
terendw 0 innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepisow
odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnig terenu;

5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
(elektroenergetyczna), a takze dopuszcza sie ich sytuowanie w granicach terenéw: 1U, 2U, 1UHD, 1UZ, 1UE;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt. 7 i 8, poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
c) odprowadzanie do ziemi;

7) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu
wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

8) dla obszaréw znajdujacych sie w granicach strefy ochrony po$redniej ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkdwko” z rzeki
Brdy dla miasta Bydgoszczy, w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, obowigzujg nakazy i
zakazy okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza sie wykorzystanie terenéw w dotychczasowy
sposob lub poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzona wraz z infrastruktura towarzyszaca.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w granicach terenéw na obszarze planu - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenéw: 1MNW, 2MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w obszarze do zagospodarowania zielenig, wyznaczonym w granicach terenu 1MNW:
- obowigzuje zagospodarowanie zielenig w stopniu nie mniejszym niz 70% powierzchni tego obszaru w granicach
dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — 6,0 m,
g) kat nachylenia potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej - od 30° do 45°,
h) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu,
i) kolorystyka elewacii obiektéw budowlanych — pastelowa, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m2,

§ 18. Dla terenu 1MWW, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkow garazowo-gospodarczych,
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b) obowigzuje urzadzenie szpaleru drzew wskazanego w czesci graficznej planu, wzdtuz pdtnocnej granicy terenu,

c) dopuszcza sie uwzglednianie miejsc do parkowania samochodow osobowych, usytuowanych w granicach terenu
1KR, w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,0,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

) kat nachylenia potaci dachowych, w przypadku nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego - od 30° do 45°,

i) kolorystyka pokrycia dachowego, w przypadku nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego - w odcieniach
brazu,

j) kolorystyka elewaciji obiektéw budowlanych — pastelowa, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu.

e
f
Y
h

§ 19. Dla terenu 1IMWW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
a) ustalone przeznaczenia mogq wystepowa¢ samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach,
b) w zakresie przeznaczenia terenu wyklucza sie ustugi: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego oraz rzemiesInicze zwigzane z obstuga motoryzacii;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje formowanie zieleni w sposdb pozwalajacy na ekspozycje widokowa budynku ujetego w ewidenciji
zabytkdw, zgodnie z cze$cig graficzng planu, od strony terenu drogi publicznej 1KDL,
b) obowigzuje sytuowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu, w tym urzadzenie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, jako maksymalnie wkomponowanych w istniejacy drzewostan o charakterze leSnym,
c) w przypadku wyznaczania miejsc do parkowania samochodéw osobowych na powierzchni terenu, obowigzuje ich
sytuowanie w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDL,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,15 do 0,45,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0 m,
h) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 65°,
i) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach wypalonej gliny — ceglasta,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej — dla budynku mieszkalnego przy
ulicy Doktora Stanistawa Meysnera 9, ujetego w ewidencji zabytkéw, obowigzuje wymog konserwacji i rewaloryzaci,
realizowany poprzez remonty konserwatorskie, w tym:
a) zachowanie lub odtworzenie elementdéw dekoracyjnych i detali architektonicznych budynku,
) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu z zastosowaniem dachowki ceramicznej,
) zachowanie lub odtworzenie elewacji zewnetrznych, w szczegdlnosci scian w konstrukciji szkieletowej drewnianej,
) zakaz ocieplania $cian budynku od zewnatrz,
e) zakaz tynkowania i malowania elewaciji ceglanych,
f) wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na drewniang z zachowaniem oryginalnych podziatow, ksztattu i detalu,
g) zakaz stosowania Zzaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramowania okienne; dopuszcza sie stosowanie
drewnianych okiennic.

b
c
d

§ 20. Dla terenéw: 1U, 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug; wyklucza sie ustugi: handlu, handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lnicze, gastronomii
oraz kultu religijnego;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w obszarze do zagospodarowania zielenig, wyznaczonym w granicach terenu 1U:
- obowigzuje zagospodarowanie zielenig w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru w granicach
dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddw osobowych,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,6,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
f) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
g) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu,
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h) kolorystyka elewaciji obiektow budowlanych — pastelowa, w odcieniach bieli, szaro$ci lub bezu.

§ 21. Dla terenu 1UHD, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) uzupetniajace - ustugi: turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacii,
kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji oraz rzemie$lnicze z
wykluczeniem ustug zwiazanych z obstugg motoryzaciji,

C) udziat przeznaczenia uzupetniajacego:

- w powierzchni catkowitej zabudowy — mniej niz 50%,
- w powierzchni dziatki budowlanej — mniej niz 50%;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowo-gospodarczych,

b) obowigzuje przeszklenie co najmniej 50% powierzchni zewnetrznych $cian budynku eksponowanych od strony
wschodniej i potudniowej (odpowiednio od strony ul. Optawiec i ul. Meysnera),

c) W obszarze do zagospodarowania zielenig, wyznaczonym w granicach terenu:

- obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysokg w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru w
granicach dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddw osobowych,

d) w przypadku wyznaczania miejsc do parkowania samochodéw osobowych na powierzchni terenu, obowigzuje ich
sytuowanie w odlegtosci nie mniejszej niz 25,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 1KDL,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

i) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,

j) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu,

k) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych - pastelowa, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu,
) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku — 50,0 m,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m2,

§ 22. Dla terenu 1UZ, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) uzupetiajace — ustugi: turystyki, gastronomii, nauki, edukacii, sportu i rekreacji, oraz kultury i rozrywki,

C) udziat przeznaczenia uzupetniajacego:
- w powierzchni catkowitej zabudowy — mniej niz 30%,
- w powierzchni dziatki budowlanej — mniej niz 30%;

2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje sytuowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu, w tym urzadzenie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, jako maksymalnie wkomponowanych w istniejacy drzewostan o charakterze leSnym,

b) obowigzuje formowanie zieleni w sposéb pozwalajacy na ekspozycje widokowa budynkéw ujetych w ewidencii
zabytkdw, zgodnie z cze$cig graficzng planu, od strony terenu zieleni 1ZP,

c) obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m, wskazanego w czesci
graficznej planu, wzdtuz potudniowej granicy terenu 1MWW,

d) w przypadku urzadzania miejsc do parkowania samochodéw osobowych na powierzchni terenu, poza jezdniami
drdg i dojazdow, obowigzuje:
- budowa niewielkich zespotow parkingowych do 7 miejsc postojowych,
- rozdzielanie okreslonych w pkt 2 lit. d tiret pierwsze zespotow parkingowych terenami zieleni o minimalnej

szerokos$ci 3,0 m,

e) dopuszcza sie uwzglednianie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, usytuowanych w granicach terenu
1KR, w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy,

f) dopuszcza sie sytuowanie przewoddéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodno-kanalizacyjng wraz z
infrastruktura towarzyszaca,

g) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojacych obiektéw garazy wielostanowiskowych i obiektéw obstugi technicznej,

h) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

i) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,3 do 1,5,
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j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m, 15,0 m, 20,0 m i 25,0 m, zgodnie z czescig graficzng planu,
m) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 65°,

n) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu, antracytu ilub wypalonej gliny — ceglasta;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej — dla obiektéw szpitalnych dawnego
sanatorium, ujetych w ewidencji zabytkéw, obowigzuje wymdg konserwacji i rewaloryzacji, realizowany poprzez remonty
konserwatorskie, w tym:

a) zachowanie lub odtworzenie elementdéw dekoracyjnych i detali architektonicznych budynkow,

b) zachowanie lub odtworzenie pierwotnych pokry¢ dachowych z zastosowaniem dachéwki ceramiczne;j,

c) zachowanie lub odtworzenie elewacji zewnetrznych, w szczegoino$ci $cian w konstrukcji szkieletowej drewnianej,

d) zakaz ocieplania scian budynkow od zewnatrz,

e) zakaz tynkowania i malowania elewaciji ceglanych,

f) wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na drewniang z zachowaniem oryginalnych podziatéw, ksztattu i detalu,

g) zakaz stosowania Zzaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramowania okienne; dopuszcza sie stosowanie
drewnianych okiennic.

§ 23. Dla terenu 1UE, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug edukaciji,
b) uzupetniajace — ustugi: turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
C) udziat przeznaczenia uzupetniajacego:
- w powierzchni catkowitej zabudowy — mniej niz 40%,
- w powierzchni dziatki budowlanej — mniej niz 40%;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowo-gospodarczych,
b) obowigzuje zachowanie szpaleru drzew wskazanego w czesci graficznej planu, wzdtuz wschodniej granicy terenu,
c) W obszarze do zagospodarowania zielenig, wyznaczonym w granicach terenu:
- obowigzuje zagospodarowanie zielenig w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru w granicach
dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddw osobowych,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,08 do 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 mi 13,0 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
h) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
i) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu,
j) kolorystyka elewacii obiektéw budowlanych — pastelowa, w odcieniach bieli, szaro$ci lub bezu.

§ 24. Dla terenu 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla ruchu pieszo-rowerowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nie mniejsza niz 28,5 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 25. Dla terenu 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego oraz infrastruktury dla ruchu
rowerowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 26. Dla terenéw: 1KDD, 2KDD, ustala sie:
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1) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nie mniejsza niz 10,0 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 27. Dla terenu 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa w uktadzie jednoprzestrzennym lub z chodnikami,
b) w granicach terenu dopuszcza sie:
- budowe miejsc do parkowania samochoddw osobowych,
- uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, usytuowanych w granicach terenu 1KR, w
bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu 1MWW i/lub 1UZ,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nie mniejsza niz 18,0 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 28. Dla terenu 1KP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie publicznej dostepnosci terenu,
b) droga pieszo-rowerowa,
c) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen stuzacych sportom i rekreacji (urzadzenia fitness, fragment toru
saneczkowego),
d) dopuszcza sie stosowanie réznych form zieleni urzadzonej, uzupetniajacej zagospodarowanie terenu,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 29. Dla terenéw: 1L, 2L, 3L, 4L, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Dla terenéw: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie publicznej dostepnosci terenéw: 3ZP, 4ZP i 5ZP,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem istniejacego starodrzewu,
c) w _granicach terenow 1ZP i 2ZP obowigzuje zagospodarowanie z uwzglednieniem historycznej kompozycji
zatozenia parku leSnego, w tym:
- w granicach terenu 1ZP, obowigzuje utrzymanie obiektu tarasu widokowego; dopuszcza sie jego zadaszenie,
- w granicach terenu 2ZP, obowigzuje utrzymanie / odtworzenie obiektu dawnej ,lezakowni”,
d) w granicach terenéw 1ZP i 2ZP dopuszcza sie sytuowanie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) w granicach terenéw: 3ZP, 4ZP i 5ZP obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanych w cze$ci graficznej planu
ciggow pieszo-rowerowych, zapewniajacych ciggtos¢ uktadu komunikacji pieszo-rowerowej relacji rzeka - las,
f) w granicach terenu 5ZP:
- obowigzuje zachowanie szpaleréw drzew wskazanych w czesci graficznej planu,
- dopuszcza sie zachowanie istniejagcego dojazdu, usytuowanego wzdtuz istniejacych szpaleréw drzew
wskazanych w czesci graficznej planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w granicach terenu 2ZP, dla
obiektu dawnej lezakowni”, ujetego w ewidencji zabytkdw, obowigzuje wymog konserwacii i rewaloryzacii, realizowany
poprzez remonty konserwatorskie, w tym:

a) zachowanie lub odtworzenie elementéw dekoracyjnych i detali architektonicznych budynku,

b) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu z zastosowaniem m.in. dachowki ceramicznej,

¢) zachowanie lub odtworzenie elewacji zewnetrznych,

d) zakaz ocieplania scian budynku od zewnatrz,

e) zakaz tynkowania i malowania elewaciji ceglanych,

f) wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na drewniang z zachowaniem oryginalnych podziatow, ksztattu i detalu,
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g) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne.

§ 31. Dla terenu 1IE, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje budowa obiektu stacji transformatorowej jako obiektu wolno stojacego,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej zwroconego $ciang bez okien i drzwi, w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki, przy zachowaniu linii zabudowy okre$lonych w cze$ci graficznej planu,
c) obowigzuje zakaz budowy stupowej stacji transformatorowej,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,

h) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
i) kolorystyka pokrycia dachowego - w odcieniach brazu,
j) kolorystyka elewacii obiektéw budowlanych — pastelowa, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu.

§ 32. Dla terenu 1IW, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren wodociggow;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje budowa obiektéw wodociggowych jako zagtebionych pod poziomem terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 33. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata, w odpowiedniej czesci, traci moc Uchwata Nr X11/110/11
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Optawiec - Meysnera” w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 178, poz. 1511 z dnia 5
sierpnia 2011 r.).

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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