UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy, ktory obejmuje teren
o powierzchni ok. 75,5 ha, ograniczony od poétnocy linig kolejowa nr 18, od wschodu terenami
przy ul. Niklowej, od potudnia ul. Srebrng i od zachodu droga krajowa S5.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
planu ogdlnego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.3 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej
strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister
wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z Uchwala Nr LXII/1262/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy, Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadza projekt
ww. planu oraz przeprowadza procedur¢ formalno-prawng okre§long w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz.1112), przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko wymagaja projekty: planu ogélnego gminy
oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a takze koncepcji rozwoju
kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu
polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla podzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowiag zalaczniki do uchwaly. Do uchwaly dotacza si¢ m.in. dane
przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

Na okres sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa
Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy, przypadata duza reforma planowania przestrzennego
w Polsce, ktora spowodowata istotne zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz dla ww. projektu planu miejscowego nie
przeprowadzono ustawowej procedury jego opiniowania i uzgadniania, przed wejSciem w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, stosownie do art. 67 ust. 3 ww. ustawy, do planu
,»Osowa Gora-Kobaltowa” miaty juz zastosowanie nowe przepisy (nowe brzmienie art. 2 pkt
28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 upzp).

Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego, stosowano roOwniez przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewne¢trznymi)

Stosownie do art. 17 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rad¢ Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu ,,Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy, dnia 17 stycznia 2023 r. Prezydent Miasta
Bydgoszczy podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 10
marca 2023 r. Lacznie wptynely 24 pisma zawierajace 116 wnioskow. Rozpatrzenie ztozonych
wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa Gora-Kobaltowa”
w Bydgoszczy przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy nastapilo w czerwcu i lipcu 2024 r., na
etapie sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa Goéra-Kobaltowa” w Bydgoszczy, przeprowadzono
postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51
ust. 2 ww. ustawy. Zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie,
uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak:
NNZ.9022.1.4.2023 z dnia 23.01.2023r.) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy (pismo znak: WOO0.411.6.2023.AT z dnia 13.02.2023 r.). W planie
uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Po sporzadzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy, stosowanie do art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal on poddany opiniowaniu i uzgadnianiu z organami
okreslonymi w ww. ustawie 1 w ustawach odrgbnych. Projekt planu uzyskat wymagane prawem
opinie i pozytywne uzgodnienia.

Dodatkowo, w oparciu o Zarzadzenie Nr 322/2021 Prezydenta Miasta Bydgoszczy
z dnia 15 czerwca 2021 r. w sprawie powotania Rady ds. Estetyki Miasta Bydgoszczy, projekt
planu, pismem znak: MPU-PN-7321/0G-1/22.237-2.24 z dnia 28 lutego 2024 r., poddany
zostal opiniowaniu z Radg ds. Estetyki, ktoéra nie przedstawila opinii o przedmiotowym
projekcie planu.

Ponadto, zgodnie z § 7 ust. | Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty Nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 31 maja 2006 r. zmieniajacej uchwale w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej
Miasta, projekt planu, pismem znak: MPU-PN-7321/0G-1/22.1189.24 z dnia 1 sierpnia 2024 r.,
poddany zostal rowniez opiniowaniu przez Rade Osiedla Osowa Gora, ktdra nie przedstawita
opinii w przedmiotowej sprawie.



Zgodnie z art. 17 pkt 9 1 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, a takze w ramach
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien,
wprowadzil do projektu planu zmiany z nich wynikajace.

W terminie od 18 listopada do 17 grudnia 2024 r. trwaé bedzie wylozenie do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa
Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. Termin
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zostat ustalony na dzien
3 grudnia 2024 r., o godz. 162 . Uwagi do projektu planu sktada¢ mozna do dnia 31 grudnia
2024 r.

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 1 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w terminie nie dtuzszym niz
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania, czyli do 21 stycznia 2025 r. Prezydent Miasta
Bydgoszczy rozpatrzy ww. uwagi. Uwzglednienie uwag, ktore wprowadzg istotne zmiany
w projekcie planu, moze spowodowac konieczno$¢ ponawiania procedury planistyczne;j.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LXI1/1262/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa Gora-Kobaltowa”
w Bydgoszczy, rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac przepisy, w tym
przejsciowe, okreSlone w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa Gora-
Kobaltowa” w Bydgoszczy, jest m.in. okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
1 zabudowy terenow w sposob harmonijnie nawigzujacy do aktualnego sposobu uzytkowania
nieruchomos$ci oraz gabarytow istniejacej zabudowy. Ponadto uwzglednione zostang potrzeby
realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji drogowych i infrastruktury techniczne;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, przyjetym Uchwata Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022 r., obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego, zostat okreslony jako teren
produkcyjno-ustugowym  P/U. Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV oraz korytarze transportowe zwigzane z trasowaniem drdg zbiorczych
(ul. Srebrna i Miedziana).

Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osowa Gora-
Kobaltowa” w Bydgoszczy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy” 1 zapewni realizacj¢ kierunkow w nim
okreslonych.

4.1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:



4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw i ich linii rozgraniczajacych oraz ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow.

W stanie istniejacym, wschodnia i1 centralna czg$¢ obszaru objeta planem jest
wykorzystywana jako tereny produkcji przemystowej i zespoly zabudowy magazynowej.
Dzialajg tu takie zaklady jak m.in. Zaktad Produkcji Mleczarskiej Mlekpol Grajewo, fabryka
opakowan aluminiowych CanPack Poland, CGH Polska produkcja zbiornikow stalowych
i kwasoodpornych, Beller Pack&Druk (torby papierowe), branza odziezowa: CMT Polska
(odziez), MAX-Pol (odziez ochronna) oraz funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadow Komunalnych (PSZOK). Przy ul. Otowianej zlokalizowany jest zaktad zaliczany do
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Magazyn Gazu
Pltynnego BALTYKGAZ sp. z 0.0.), dla ktorego w Raportach o bezpieczenstwie dla Battykgazu
sp. z o.0. Magazyn Gazu w Bydgoszczy, okresla si¢ zasigg jego oddzialywania na skutek
ewentualnego wystapienia awarii przemystowe;.

Tereny potozonej we wschodniej 1 centralnej czes$ci obszaru objetego projektem planu
zostaly przeznaczone pod ustugi, ale wylacznie w zakresie ustug rzemieslniczych i1 handlu
hurtowego, tereny produkcji, w tym produkcji przemystowej, produkcji energii elektrycznej
z wykorzystaniem elektrowni stonecznych oraz tereny sktadow 1 magazynow (U-P-IE). Tereny
te stanowig regularne kwartaty poprzedzielane drogami publicznymi, dajac znaczaca swobodg
ich obstudze w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;j. Istotnym przeznaczeniem dla tej
czgSci obszaru planu jest przeznaczenie dla potrzeb lokalizacji infrastruktury z zakresu
elektroenergetyki, w tym magazynow energii elektrycznej. Jako przeznaczenie uzupeiniajace,
okreslono przeznaczenie w zakresie gospodarowania odpadami, w tym jako zbieranie odpadow
w rozumieniu przepisow o odpadach tj. przed ich transportem do miejsca przetwarzania
odpadow oraz utrzymanie funkcjonujacego punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych. Plan okresla dla tej czeSci obszaru wysokos¢ zabudowy na poziomie 25m, 60%
wskaznik powierzchni zabudowy oraz wymow utrzymania nie mniej niz 25 % dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej. Utrzymanie tej powierzchni ma istotne
znaczenie latem, dla obniZzenie temperatury gruntu i utrzymujacego si¢ nad nim powietrza, co
wplywa na zlagodzenie zjawiska ,,miejskiej wyspy ciepta” oraz pozwala na przenikanie przez
grunt wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Ponadto plan zachowuje teren
gazownictwa zwigzany ze stacjg gazu na sieci gazowej, tereny lokalizacji podpor istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz teren zwigzany z kanalizacja wod
opadowych 1 roztopowych (podczyszczalnia). Funkcjonowanie zbiornikow gazu plynnego
spotki BALTYKGAZ, zostalo w planie uznane jako tymczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, ze wzgledu na fakt, ze jest to zaklad =zaliczany do zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, co niesie za sobg istotne
ograniczenia dla terenéw sgsiednich.

Zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem obejmuje niezabudowane nieruchomosci
porolne, poros$niete niskg roslinnoscig trawiasta 1 krzewami, ktore koncentruja si¢ wzdluz
licznie tu wystepujacych rowéw odwadniajacych grunty okresowo podmokle. Na czesci
terenéw wystepuja sktadowiska gruzu (odpadéw budowlanych) oraz ziemi z wykopdw, w tym
w formie hald i zwalowisk. Obszar ten zostal w planie przeznaczony dla potrzeb wybranych
ushug, produkcji, w tym produkcji przemystowej 1 elektrowni stonecznych, a takze sktadow 1
magazynow (U-P-I). Wysoko$¢ zabudowy okres$lono tu na 18 m. Lokalizowane tu moga by¢
przedsigwziecia zwigzane z infrastrukturg techniczng, w tym magazyny energii elektrycznej, ale
z wykluczeniem magazyndéw gazu oraz baz gazu i paliw pltynnych. Plan wskazuje takze ich
przeznaczenie w zakresie dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z
wykluczeniem sytuowania sktadowisk odpaddow, sytuowania spalarni odpadow, a takze
unieszkodliwiania odpaddéw oraz zbierania 1 przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,
medycznych, weterynaryjnych lub bioodpadéw. W zachodniej czgsci planu wystepuja liczne



rowy odwadniajgce grunty, z ktorych te najwazniejsze dla odwadniania tego obszaru, wskazano
w planie, w tym w cze$ci w przebiegu usytuowanym w granicach terenow zieleni naturalnej
(ZN) towarzyszacej rowom i lokalnym podmoktosciom.

Plan wyznacza uktad drog lokalnych i zbiorczych, ktore w czesci zostalty poszerzone w
stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na konieczno$¢ poprawy bezpieczenstwa ruchu i ich
funkcjonalno$ci, zwlaszcza ze w znaczacej mierze sa one wykorzystywane przez cig¢zki
transport samochodowy. Uktad drog publicznych w granicach planu utrzymuje przebieg
ul. Niklowej i Kobaltowej, przewiduje niewielkie korekty pasa drogowego ul. Olowianej
(poszerzenie) oraz wyznacza i wydtuza zachodni odcinek ul. Srebrnej. Plan przewiduje takze
mozliwos¢ wilaczenia odcinka nowej jezdni drogi serwisowej przebiegajacej po wschodniej
stronie drogi ekspresowej S5, do uktadu dréog miejskich, a takze wytrasowanie ul. Miedziane;,
wraz z jej przejazdem nad torami linii kolejowej nr 18 w formie wiaduktu, w kierunku
ul. Czapla. Plan pozwala takze na docelowe polaczenie uktadu drogowego znajdujacego si¢
w jego granicach, poprzez Kanal Bydgoski, z jego potudniowa strong, 1 powigzanie z weztem
Bydgoszcz - Miedzyn.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajace
walory architektoniczne 1krajobrazowe obszaru objetego planem 1 dostosowujace zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendow m.in. do lokalnych
uwarunkowan.

W obszarze planu wystepuja:

- istniejace zaktady produkcyjne z zapleczami magazynowym w czes$ci wschodniej 1
centralnej obszaru objetego planem,

- nieruchomosci porolne z niskg roslinnoscig trawiasta w czesci zachodniej obszaru
objetego planem,

- skfadowiska gruzu i1 ziemi w zachodniej czesci tego obszaru, gdzie pojawiajg si¢
pierwsze inwestycje zwigzane z ustugami magazynowymi.

4.1.3 wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych — poprzez wprowadzenie jako obowigzujacych w zakresie ochrony
srodowiska:

- zasad stosowania najlepszych dostepnych technik w osigganiu wysokiego poziomu

ochrony $rodowiska,

- gospodarowania odpadami, z wyjatkiem zbierania odpadéw budowlanych

i rozbiorkowych, wylacznie w budynkach,

- zakazu budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a

w szczegllnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej,

- zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

- zakazu skladowania, magazynowania i przetwarzania substancji niebezpiecznych,

niezwigzanych z technologia $wiadczonych, w granicach danego terenu, ustug

1 produkcji;

- zakazu rozbudowy zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej (magazyn gazu ptynnego Baltyk-Gaz) oraz wskazanie tej dziatalno$ci

jako tymczasowe] w granicach planu miejscowego;

- uwzglednianie faktu istnienia zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej

awarili przemystowej przy podejmowaniu i realizacji przedsiewzig¢, w tym budowy

1 zagospodarowaniu nieruchomosci zlokalizowanych w jego otoczeniu;



w zakresie gospodarki wodami :

- ustalenia planu przewidujace zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu opadu, bez koniecznos$ci odprowadzania ich do kanalizacji deszczowej oraz
dopuszczenie budowy naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania i odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych do gruntu.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktére wymagaja wprowadzenia
ustalen dotyczacych ich ochrony, jako rolnej czy lesnej przestrzeni produkcyjnej, albo
uzyskania zgody na zmian¢ ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne. Poniewaz jednak
zachodnia cze$¢ planu to nieuzytkowane grunty porolne, porozcinane licznymi rowami
odwadniajacymi, w jego zapisach wskazano przebieg gldéwnych rowéw do zachowania, co ma
gwarantowa¢ odwadnianie gruntéw zlokalizowanych na nieprzepuszczalnych warstwach itow
trzeciorzedowych. W miejscach pigtrzenia lub zastoju wod, w planie wyznaczono terenu
zieleni, ktora towarzyszy rowom 1 okresowym podtopieniom. W potudniowo-zachodniej czesci
planu wyznaczono tereny zieleni towarzyszacej Strudze Flis, ktéra co do zasady znajduje si¢
poza jego granicami.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow (pismo znak:
WUOZ.DB.WZN.PP.5150.1.1.2023.JF z dnia 3.03.2023 r.) w granicach planu nie wyst¢puja
zadne formy ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, stad
w jego zapisach nie wprowadzono szczeg6lnych regulacji, czy obostrzen w tym zakresie.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062) - poprzez:

- obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdoéw jednostek ochrony przeciwpozarowe;j,

- obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- dopuszczenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowania obiektow i urzadzen
niezb¢dnych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,

- dopuszczenie lokalizacji ukry¢ dla ochrony ludnosci,

- dopuszczenie lokalizacji awaryjnych zrédet zasilania w wodg i energi¢ elektryczna,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia terenOw, atakze zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow.

Obszar objety granicami planu od wielu lat jest wskazywany dla rozwoju funkcji
produkcyjnej, magazynowej i sktadow. W zasadniczej czgs$ci jest on juz wykorzystywany na
ww. funkcje, a dla pozostalych terendw jeszcze niezainwestowanych, okreslono analogiczne
przeznaczenie. W ten sposob ksztaltowany jest obszar o znaczacym potencjale
gospodarczym, umozliwiajagcym utrzymanie i rozwoj szeroko rozumianej dzialalnos$ci
wytworczej. Plan dodatkowo podnosi walory ekonomiczne przestrzeni poprzez powszechng
mozliwos¢ realizacji w jego granicach elektrowni stonecznych jako obiektéw
towarzyszacych innemu przeznaczeniu lub jako obiekty samodzielne oraz sytuowania



magazynoéw energii elektrycznej. Waznym przeznaczeniem obszaru jest dopuszczenie na
okreslonych terenach 1 w okreSlonym zakresie, realizacji inwestycji zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami. Walory ekonomiczne omawianej przestrzeni podnosi
réwniez bliskie sgsiedztwo drogi ekspresowej S5, z ktorej dostep do terenéw inwestycyjnych
objetych planem miejscowym umozliwia Wezetl Bydgoszcz Zachdd 1 przebudowany odcinek
drogi krajowej nr 80. Skrzyzowania drég kotowych prowadzacych na tereny inwestycyjne,
z linig kolejowag nr 18, przewidziano w planie ,,Osowa Goéra-Kobaltowa” oraz planach
sasiadujacych, poprzez rozwigzania bezkolizyjne, w tym m.in. tunel w ciggu ul. Skosnej
1 wiadukt w ciggu ul. Miedzianej, w koordynacji z dziataniami projektowymi prowadzonymi
przez PKP S.A.

4.1.7 prawo wlasnoSci — poprzez okreslenie przeznaczenia izasad zagospodarowania
terenow, w szczegdlnosci przy wykorzystaniu ztozonych wnioskow iuwzgledniajac stan
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

Na etapie prac projektowych nad planem miejscowym, analizie zostala poddana struktura
wlasnos$ci gruntow. Formutujgc zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie
prawa wilasnosci zgodnie zzasada proporcjonalnosci, a wprowadzone ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikaja wytacznie ze szczegdlnie uzasadnionych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych. Plan ogranicza do minimum ingerencj¢ w grunty nie nalezace
do gminy Bydgoszcz lub Skarbu Panstwa, w zasadzie koncentrujgc si¢ na wyznaczeniu
niezbednych pasow drogowych, ktoére beda stuzyly obstudze technicznej i dojazdom do
poszczegbdlnych nieruchomosci, podnosza standard ich dostgpnosci w tym zakresie.

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy uktadu drogowego
wraz z obiektami inzynierskimi oraz elementow infrastruktury telekomunikacyjne;.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe
dzialan przyjeto zasade proporcjonalno$ci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
srodkiem jakim jest ograniczenie prawa witasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety
interes publiczny.

Na cele publiczne w projekcie planu wskazano tereny: drog publicznych z obiektami
inzynierskimi (wiadukt), petli autobusowej oraz niewielkie tereny infrastruktury technicznej
(pompownia wod deszczowych, stacja redukcyjna gazu, linia 110 kV).

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci
sieci szerokopasmowych - poprzez:
- okreslenie zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury technicznej;
- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;
- zlokalizowanie gtownych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ogoélnodostepne, w tym w granicach terendw drég publicznych.

W celu poprawy dostepnosci transportowej obszaru objgtego planem oraz terenéw w jego
otoczeniu, nalezy dazy¢ do realizacji podstawowego uktadu drogowego. W szczegdlnosci
dotyczy to budowy drog wraz z obiektami inzynierskimi (wiadukt, mury oporowe), ktore
zapewnig wiasciwe skomunikowanie terenow w zachodniej czgsci obszaru objegtego planem.

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji



elektronicznej — po podjeciu Uchwaty Nr LXI1/1262/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14
grudnia 2022 r., Prezydent Miasta Bydgoszczy, w dniu 17 stycznia 2023 r. zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow.
Po sporzadzeniu projektu planu zostat on poddany opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W kolejnym etapie,
po uzyskaniu ustawowych opinii 1uzgodnieh do projektu planu, Prezydent Miasta
Bydgoszczy zawiadomit dnia 8 listopada 2024 r. o jego wytozeniu do publicznego wgladu,
w tym o terminie dyskusji publicznej, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie
na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Bydgoszczy. Uwagi do planu bedzie mozna sktada¢ w formie drukowanej
jak i réwniez w elektronicznej, do dnia 31 grudnia 2024 r.

4.1.12 zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zachowanie
powyzszych zasad zapewnia stosowanie si¢ do czynno$ci formalno—prawnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak réwniez wypelnienie postanowien art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko tj. zapewniajac udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na
poszczegblnych etapach jego sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci - okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej
1 sanitarnej, funkcjonujacych na obszarze bydgoskiej aglomeracji kanalizacyjne;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zaKkresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Bydgoszczy rozpatrzyt wnioski, ktore zlozyly
instytucje 1iorgany wilasciwe do uzgadniania 1opiniowania planu, instytucje i organy
wspotpracujace przy ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta oraz wnioski 0sob
fizycznych 1 podmioty gospodarcze. Instytucje iorgany, w s$lad za unormowaniami
ustawowymi, wnosily o ochrong interesu publicznego, w szczego6lnosci w zakresie ochrony
srodowiska.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo (do dnia 31 grudnia 2024 r.)
mozliwe jest sktadanie uwag do planu.

Na potrzeby projektu planu zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osowa Goéra-Kobaltowa” w Bydgoszczy. W projekcie planu uwzgledniono
wnioski wynikajace z ww. dokumentéw z zakresu ochrony §rodowiska.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni - nastepuje poprzez:

- projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejagcy system drogowy
z dopuszczeniem jego przebudowy oraz rozbudowy, co pozwolito na spelnienie warunku
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- w planie zapewniono rozwigzania transportowe podnoszace dostepnos$¢ terendow
inwestycyjnych dla pojazdow cigzkich i ladunkow wielkogabarytowych, m.in. poprzez
zapewnienie wlasciwe] szerokos$ci pasow drogowych, umozliwiajacych takze budowe
chodnikow jak rowniez Sciezek rowerowych,

- nowa zabudowa jest ksztaltowana w oparciu o wskazniki i parametry zabudowy
1 zagospodarowania terendw, ktore nawigzujg do cech zabudowy istniejacej, w tym do jej
wysokos$ci, powierzchni zabudowy i usytuowania z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- niezagospodarowane tereny porolne, usytuowane w zachodniej czgsci obszaru planu,
zachowujac obowigzujace przepisy dot. zblizenia do krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j
S5/S10, zostaly przeznaczone na dzialalno$¢ produkcyjna, w tym sytuowanie elektrowni
stonecznych i magazynow energii elektryczne;.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art.32 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Obszar planu ,,Osowa Gora-Kobaltowa” jest ujety w Wieloletnim programie sporzqdzania
miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego (poz.19), ktory zostat
przygotowany w oparciu o wyniki ,.Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Bydgoszczy, w okresie maj 2018- czerwiec 2023 ”. Analiza ta wykonana zostala dla
potrzeb Oceny aktualnosci Studium i kierunkow, zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjete]
Uchwatag Nr LXXIII/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023 r.
Powyzsza ocena nie wykazata konieczno$ci dokonania zmian w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy przyjetym uchwalg
Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., na obszarze objgtym
planem miejscowym ,,Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy.

Ustalenia planu umozliwiaja stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spelnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami. Sposdb uwzglednienia w planie potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostat ujety w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu obstugi osob
zainteresowanych procedurg planistyczna, zostat zawarty w Deklaracji dostgpnosci,
umieszczonej pod linkiem: https:/www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-dostepnosci/

6. Ocena finansowych skutkow regulacji

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Prognozowane skutki
finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zostang zawarte w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,, Osowa Gora-Kobaltowa” w Bydgoszczy.



