Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Okole - Slgska” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole -
Slaska” w Bydgoszczy. Granice obszaru planu miejscowego obejmuja teren o powierzchni ok. 27,4 ha,
ograniczony ulicami: od zachodu ul. Grunwaldzka, ul. Jasng, od pétnocy rzekg Brda, od wschodu ul.
Krélowej Jadwigi, ul. Garbary, ul. Jackowskiego, od potudnia ul. Nakielska

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721) do wytgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogdélnego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez organ
inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr LII/1074/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30.03.2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slgska” w Bydgoszczy,
Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzgdza projekt ww. planu oraz przeprowadza procedure formalno -
prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie zart. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga projekt: planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec
moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie zart.20ust. 1ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego, a do czasu jego
uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa
planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czes$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do tej uchwaty. Do uchwaty dotgcza sie m.in. dane
przestrzenne (GML) utworzone dla planu.



3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (tacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie zart.17pkt1i2 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu ,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, dnia 20 kwietnia 2022 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy
podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
okreslajgc nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 24 maja 2022 r., (dla dwdch instytucji tj.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny z terminem ich
sktadania do 3 czerwca 2022 r.). tacznie wptynety 20 pism, ktére zawieraty 65 wnioskdw. Rozpatrzenie
wnioskéw ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Okole-Slgska”
w Bydgoszczy nastgpito na etapie sporzadzenia projektu planu. Z ogélnej liczby wnioskow 51 %
uwzgledniono w catosci, 21 % uwzgledniono czesciowego a 28 % nie zostata uwzgledniona. Whnioski
uwzglednione w zapisach planu dotyczyty przede wszystkim zagospodarowania nabrzeza rzeki Brdy w
formie bulwaréw nadrzecznych, przeznaczenia terenu pod budowe osiedlowego parkingu
wielopoziomowego, rozbudowy ul. tokietka do ul. Granicznej, zapewnienia ochrony zabytkowej
zabudowy i realizacji nowych inwestycji w nawigzaniu do parametréw obiektéw historycznych. Wnioski
nieuwzglednione dotyczyty przede wszystkim regulacji wykraczajgcych poza zakres dopuszczony
przepisami prawa, w tym dotyczgcych szczegétowych rozwigzan drogowych czy estetyki obiektow
mostowych. Prezydenta Miasta Bydgoszczy dokonat rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia wnioskéw,
czego odzwierciedleniem jest tabelaryczny wykaz wnioskéw stanowigcy jeden z elementéw dokumentacji
formalno-prawne;j.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w
trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,Okole - Slaska” w Bydgoszczy,
przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza
oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy. Zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww.
ustawy, uzgodniono z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak
NNZ.9022.1.16.2022 zdnia 11 maja 2022r.) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy (pismo znak W00.411.74.2022.MDI z dnia 11 maja 2022r.). W planie uwzgledniono
rozwigzania korzystne dla Srodowiska, wynikajgce z opracowywanej prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu w okresie wrzesnia - pazdziernika 2024 r. poddany zostat opiniowaniu i
uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt planu, po
wprowadzeniu wszystkich wymaganych korekt w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu, w uzyskat
wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. Dodatkowo, w oparciu o przepisy § 7 ust. 1 Statutu osiedla
jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006r. zmieniajgcej uchwate w sprawie statutu osiedla - jednostki
pomocniczej Miasta projekt planu zostat przediozony do zaopiniowania Radzie Osiedla Okole. Rada
osiedla nie zakwestionowata rozwigzan projektowych i regulacji zawartych w projekcie planu.

Nastepnie, stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
sporzgdzanego projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien oraz po
wprowadzeniu do projektu planu zmian, 22 listopada 2024 r. podat do publicznej wiadomosci informacje
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Okole-Slgska” w Bydgoszczy wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Prezydent Miasta Bydgoszczy
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podat réwniez informacje o terminie dyskusji publicznej (dnia 17 grudnia 2024 r.) nad rozwigzaniami
przyjetymiw projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 stycznia 2025 .

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LII/1074/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 marca 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slgska” w Bydgoszczy
rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Okole - Slaska”

w Bydgoszczy jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania. Obszar objety granicami sporzgdzenia planu, charakteryzuje sie znacznym
zréznicowaniem zabudowy pod wzgledem jej usytuowania, formy, gabarytéw a takze funkcji. Regulacje
zawarte w projekcie planu miejscowego stuzg przede wszystkim ochronie i rewaloryzacji kwartatéow
zabudowy srodmiejskiej, w tym ksztattowaniu zabudowy usytuowanej bezposrednio nad Brda w sposdb
uwzgledniajacy walory krajobrazowe i widokowe terenéw nadrzecznych. Projekt planu, szczegélnie w
czesci zachodniej, stanowit bedzie podstawe dla realizacji przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych,
w tym stopniowego wyeliminowania funkcji ucigzliwych, wymiany lub przebudowy budynkéw
substandardowych, o niskich walorach estetycznych oraz lokalizacji nowej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, sytuowanej w sposdb stanowigcy kontynuacje zatozen uktadu urbanistycznego osiedla
Okole. Regulacje planu miejscowego powinny stuzyé rozwojowi obszaru, w tym porzadkowaniu
przestrzeni pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, w celu zapewnienia wtasciwego wykorzystania
terendéw atrakcyjnych inwestycyjnie oraz poprawy jakosci zycia mieszkancéw osiedla Okole. W tym
zakresie plan okresla zasady zagospodarowania terendéw nadrzecznych jako publicznych terenéw zieleni
petnigcych funkcje rekreacyjne, z ciggiem pieszo-rowerowym i enklawami zieleni w bezposrednim
sgsiedztwie malowniczej rzeki Brdy. Waznym elementem projektu jest okreslenie zasad funkcjonowania,
w tym przebudowy uktadu drogowego w nawigzaniu do zatozen okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, a zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terendéw budowlanych i inwestycyjnych. Gtédwnymi inwestycjami drogowymi
realizowanymi w oparciu o ustalenia omawianego planu bedzie rozbudowa ulicy Granicznej do
parametréw ulicy zbiorczej jako ulica jednojezdniowa z obiektem mostowym i obustronnymi chodnikami,
infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego i ruchu rowerowego oraz budowa przedtuzenia
ulicy tokietka do ul. Granicznej.

Wiekszos¢ terendw zabudowy charakteryzujgcych sie znacznym udziatem budynkéw o wartosci
zabytkowej, usytuowanej pierzejowo lub w formie regularnych kwartatéw srédmiejskich, przeznaczono
na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug (MWK-U). Ponadto w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy, o srédmiejskim charakterze i standardzie, stanowigcej uzupetnienie
historycznej struktury urbanistycznej, w opracowywanym planie wyznaczono tereny kwalifikowane jako
tereny zabudowy srodmiejskiej w mysl przepisow §3 pkt 1 Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.

Na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej i ustug (MW i MW-U) przeznaczono
tereny istniejgcych zespotéw zabudowy wielorodzinnej ktorych forma architektoniczna, gabaryty i sposdb
usytuowania jest charakterystyczny dla komplekséw mieszkaniowych realizowanych w okresie PRL-u.

Teren zajmowany przez Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 3 i Szkote Podstawowg nr 10
przeznaczono na cele ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji (UZ-UE) dopuszczajac
lokalizacje funkcji uzupetniajgcych z zakresu handlu detalicznego i gastronomii; jako wzbogacajgcych
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podstawowe przeznaczenie terenu.

Z uwagi na znaczny deficyt miejsc parkingowych w silnie zurbanizowanej przestrzeni Osiedla Okole w
projekcie planu wyznaczono teren pod lokalizacje obiektu garazowego (parkingu wielopoziomowego o
pojemnosci ok. 400 miejsc postojowych) realizowanego w powigzaniu z funkcjami ustugowymi, ktére
mogtyby zajmowac 30% catkowitej powierzchni budynku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slaska” w Bydgoszczy stanowit bedzie
zmiane dwdéch obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: Srédmiescia w
Bydgoszczy w rejonie ulic: Grunwaldzka, Jackowskiego i Slaska, przyjetego uchwatg Nr XI1/408/99 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 14 lipca 1999 r. (w catosci) oraz ,Okole - Graniczna” w Bydgoszczy, przyjetego
uchwatg Nr X11/164/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 maja 2007 r. (w czesci).

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym Uchwatg Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., obszar
sporzadzenia planu miejscowego pofozony jest gtdwnie w granicach teren srédmiejski mieszkaniowo —
ustugowy (MC), stanowigcego obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z udziatem ustug
ponadlokalnych, oraz w rejonie terendw nadrzecznych w granicach terenu zieleni urzgdzonej (ZP), jako
przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowa z dominujgcym udziatem zieleni urzadzonej. Przedmiot i zakres
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slaska”
w Bydgoszczy zapewni realizacje zatozen i kierunkdw rozwoju okreslonych w Studium.

4.1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie

przeznaczenia poszczegoélnych terendw i linii ich rozgraniczenia w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych, a takze poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw
wskaznikéw zagospodarowania terendw.
Zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, granice projektu planu obejmujg obszar uksztattowanych
kwartatéow zabudowy $rédmiejskiej z udziatem zabudowy o duzej wartosci zabytkowej wpisanej do
ewidencji lub rejestru zabytkdw. Ustalenia zawarte w projekcie planie stanowi¢ bedg podstawe dla dziatan
rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych stuzgcych ochronie wartosci zabytkowych obszaru (m.in. uktadu
urbanistycznego, waloréow architektonicznych XIX wiecznej zabudowy czynszowej) oraz realizacji nowych
inwestycji budowlanych, harmonijnie uzupetniajgcym historyczng strukture urbanistyczng tj. w granicach
danych terenéw pozwalajg na realizacje zabudowy o podobnych cechach i funkcjach do juz istniejgcych.

Waznym aspektem projektu planu miejscowego jest takze okreslenie zasad przebudowy uktadu
drogowego, w tym rozbudowy ulicy Granicznej do parametréw ulicy zbiorczej, realizacji jej powiazania z
ul. tokietka, a takze okreslenie regulacji umozliwiajgcych wtasciwg obstuge komunikacyjng nowych
terendéw inwestycyjnych.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie regulacji w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcych uwarunkowania architektoniczne i krajobrazowe
obszaru objetego planem, wynikajgce z historii rozwoju osiedla i lokalnych tradycji budowlanych oraz
potozenia w centrum miasta, w rejonie rzeki Brdy, a takze ekspozycji terenu od strony rzeki i przepraw
mostowych.

W obszarze planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuje m.in.:



- zabudowa wielorodzinna pierzejowa (na catym obszarze), m.in. obiekty ujete w ewidencji i rejestrze
zabytkéw, o wysokosci do 22 m, kryta dachami wielospadowymi, o zréznicowanej kolorystyce pokry¢
dachowych i elewacji.

- zabudowa wielorodzinna (przy ul. tokietka, ul. Granicznej, ul. Jackowskiego i ul. Grunwaldzkiej)

o wysokosci do 39 m, kryta dachami ptaskimi, o zréznicowanej kolorystyce pokry¢ dachowych i elewaciji.
- zabudowa ustugowa z zakresu ustug edukacji, zdrowia i opieki spotecznej (przy ul. Granicznej) —
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 3, o wysokosci do 10 m, kryta dachami ptaskimi, o
kolorystyce pokryé dachowych utrzymanej w odcieniach szarosci oraz o kolorystyce elewacji utrzymanej
w odcieniach bezu i rozu.

- zabudowa ustugowa z zakresu ustug edukacji (przy ul. $taska) — obiekty szkoty podstawowej nr 10, o
wysokosci do 18 m, kryta dachami wielospadowymi, o kolorystyce pokryé dachowych utrzymanej w
odcieniach wypalonej gliny (ceglastej) oraz o elewacjach w odcieniach rézu.

- dysharmonizujgca strefa budynkéw przemystowych, warsztatowych i ustugowych (miedzy ul.
Graniczna i Jasna), o wysokosci do 18 m, kryta dachami wielospadowymi, o zréznicowanej kolorystyce
pokry¢ dachowych i elewacji

W zakresie uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej (jak wskazano powyzej) ustalenia planu dopuszczajg
realizacje zabudowy nawigzujgcej gabarytami i sposobem usytuowania do istniejgcej struktury zabudowy,
tj. pozwalajg na realizacje nowych obiektéw w parametrach odpowiadajgcych istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej.

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin - poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywadé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyfgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w
planie, w tym zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, garazy i parkingow,

- ustalenia planu przewidujgce zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu
wystepowania, z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,
mozliwosci ich retencjonowania, wykorzystania do drugorzednych celéw gospodarczych i odprowadzenia
do ziemi.

W granicach planu nie wystepujg grunty rolne i lesne oraz ztoza kopalin, ktére wymagaja wprowadzenia
ustalen dotyczacych ich ochrony.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefe konserwatorskg ,W” ochrony
archeologicznej, obejmujgce caty obszar planu. Na rysunku planu wskazano budynki ujete w rejestrze
zabytkéw oraz ewidencji zabytkdw, ktorych sposdb ochrony okreslono w szczegdtowych ustaleniach
planu.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 t.j.) - poprzez:

- dopuszczenie sytuowania obiektow i urzagdzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i
mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacje ukry¢ dla ochrony ludnosci, awaryjnych zrédet
zasilania w wode i energie elektryczng oraz montaz urzadzen ostrzegawczych,

- dopuszczenie, w granicach wybranych terendw, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,



- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreSlenie przeznaczenia terendw dla funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, a takze poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw gwarantujgcych racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie
nieruchomosci, zgodnie z potrzebami spotecznymi przy racjonalnym i ekonomicznym wykorzystaniu
przestrzeni.

Obszar objety granicami planu charakteryzuje sie potozeniem w centrum miasta, co wptywa na
podniesienie waloréw ekonomicznych tej przestrzeni. Plan obejmuje tereny przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, zlokalizowane na obszarze zabytkowej struktury
miejskiej, co dodatkowo, z uwagi na sgsiedztwo rzeki Brdy, ktdérej nabrzeza przewidziane sg do
rewitalizacji, niewatpliwie stanowi o atrakcyjnosci inwestycyjnej tej czesci miasta.

4.1.7 prawo wiasnosci — poprzez okreslenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci przy wykorzystaniu ztozonych wnioskéw iuwzgledniajac stan zagospodarowania
poszczegblnych nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci gruntéw. Formutujgc
zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wifasnosci zgodnie z zasada
proporcjonalnosci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikaja wyfacznie ze
szczegdlnie uzasadnionych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych (np. koniecznos¢ wytyczenia
nowych drég lub rozbudowy istniejgcego uktadu drogowego).

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega m.in. uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenistwa Panistwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
umozliwienie ich rozbudowy.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzgdzajgc plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
uwzglednienie potrzeb mieszkaricdw osiedla Okole, wynikajgcych z koniecznosci zapewnienia
odpowiednich warunkédw zamieszkania, obstugi komunikacyjnej i transportowej, dostepu do
podstawowych ustug publicznych, terendw zieleni itp. Formutujgc ustalenia planu kierowano sie takze
zasadg proporcjonalnosci, wywazajgc odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest ograniczenie
prawa wiasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, przyjmujac tad przestrzenny
jako priorytet dziatan.

Plan wyznacza tereny o facznej powierzchni 9 ha na realizacje inwestycji z zakresu potrzeb i dziatan
publicznych, co stanowi ok. 33 % powierzchni catego obszaru planu. Na cele publiczne w planie wskazano
tereny: zieleni urzadzonej i drég publicznych, ale przede wszystkim tereny ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug edukacji (Szkota Podstawowa nr 10 oraz Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy
nr3)

W ramach sporzadzanego planu uwzgledniono poprawe dostepnosci komunikacyjnej poprzez
wprowadzenie rozwigzan drogowych usprawniajgcych funkcjonowanie uktadu drogowego, zgodnych z
kierunkowym system transportowym okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Utrzymano przebieg ulicy Grunwaldzkiej w klasie drogi gtéwnej, ulicy
Krolowej Jadwigi jako trasy zbiorczej oraz ustalono podniesienie parametréw ulicy Granicznej do
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parametréw trasy zbiorczej, ktéra wraz z planowang przeprawg mostowg usprawni obstuge Scistego
centrum miasta. Pozostate ulice klasy lokalnej i dojazdowej zapewnig podstawowy dostep do
nieruchomosci przy nich potozonych. W ulice uktadu podstawowego zaproponowano prowadzenie
ciaggdéw rowerowych, pieszych, pieszo-rowerowych oraz mozliwos¢ prowadzenia sieci potgczen
zbiorowego transportu publicznego - autobusowego. W ramach terendw zieleni urzadzonej nad rzeka
Brdg dopuszcza sie mozliwosé realizacji ciggu pieszo-rowerowego. Dla poprawy stanu parkowania
zaplanowano mozliwo$¢ realizacji parkingu wielopoziomowego.

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez:

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,

- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych,

- zlokalizowanie gtéwnych odcinkdw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny
ogolnodostepne, w tym w granicach terendéw drég publicznych.

4.1.11 zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos$¢
sktadania wnioskéw, poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do planu, mozliwosé zapoznania sie z przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
mozliwo$¢ udziatu w organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz obwieszczenie na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy i jednocze$nie w Biuletynie Informacji
Publicznej; wnioski do projektu planu mozna byto sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pi$mie oraz w
formie elektronicznej.

Po sporzadzeniu projektu planu, zostat on przedtozony do zaopiniowania (wewnetrznego) przez
instytucje dodatkowe. Na aktualnym etapie procedury planistycznej, jest on poddawany opiniowaniu i
uzgodnieniu przez organy okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po
uzyskaniu ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomi o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj. o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o
terminie dyskusji publicznej, m.in. poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, bedzie on dostepny na stronie internetowej MPU, a uwagi do projektu planu bedzie
mozna sktada¢ m.in. w formie elektronicznej.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko tj. zapewniajgc udziat spoteczeristwa w
pracach nad projektem planu miejscowego i wglagd do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego
sporzgdzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym
sieci wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej i sanitarnej, funkcjonujgcych na obszarze bydgoskiej
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aglomeracji kanalizacyjne;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspotpracujace przy ksztattowaniu polityki przestrzennej
miasta oraz wnioski 0sob fizycznych. Instytucje i organy, w slad za unormowaniami ustawowymi, wnosity
o ochrone interesu publicznego, w szczegdlnosci w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony wartosciowej
zabudowy zabytkowej, zapewnienia dostepu do terendéw zieleni, rozbudowy systemu drég rowerowych i
komunikacji publicznej.

Na potrzeby planu zostato sporzagdzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slaska” w Bydgoszczy.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajace z ww. dokumentdéw z zakresu ochrony srodowiska.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérej przeanalizowano rozwigzania projektowe zwigzane z
planowanym zagospodarowaniem terendéw w kontekscie istniejgcej struktury wtasnosciowej, przy czym
w niezbednym zakresie oszacowano skutki realizacji planowanych inwestycji i wskazano grunty prywatne
wymagajace wykupu na poszczegdlne cele publiczne (gtéwnie zwigzane z rozbudowa drég publicznych).W
trakcie trwania konsultacji spotecznych, tj. wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mozliwe bedzie sktadanie uwag do planu i ewentualne wprowadzenie
zmian z nich wynikajgcych w sporzagdzanym dokumencie.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastapi w efekcie:

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w oparciu o wskazniki i parametry nawigzujgce
do cech zabudowy istniejgcej (w tym do intensywnosci zabudowy, jej wysokosci oraz geometrii dachu),
ktédre ma na celu wykreowanie harmonijnie spdjnie zagospodarowanej przestrzeni miejskiej. Obszar
objety granicami planu w zasadniczej czesci potozony na obszarze uksztattowanej funkcjonalno-
przestrzennie struktury srédmiejskiej, gdzie zabudowa uzupetniajgca, powinna stanowi¢ uzupetnienie
istniejgcej struktury urbanistycznej, a nowe tereny inwestycyjne powinny by¢ ksztattowane w oparciu o
zasade kontynuacji lub nawigzania do historycznego uktadu urbanistycznego.

- ksztattowania systemu drogowego zapewniajgcego nie tylko prawidtowa obstuge terendéw
inwestycyjnych ale takze, z uwagi na parametry drég, wykorzystywania transportu zbiorowego jako
dodatkowego srodka transportu, z uwagi na potozenie terendw objetych planem w bezposrednim
sgsiedztwie funkcjonujgcej linii autobusowej i tramwajowej, co pozwala na spetnienie warunku
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

- zapewnienie rozwigzania przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
m.in. poprzez zapewnienie wtasciwej szerokosci paséw drogowych, umozliwiajgcych budowe
chodnikow, a w przypadku ulicy Granicznej (klasy Z), rowniez Sciezek rowerowych. Dodatkowo, w planie
wyznaczono ciggi pieszo-rowerowe, zapewniajgce zarowno dojscie / dojazd do terendw nabrzeza rzeki
Brdy, jak rowniez komunikacje pieszo-rowerowg miedzyosiedlows.

- przeznaczenie terenu potozonego w rejonie skrzyzowania ul. Slaskiej i Granicznej na cele garazu
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(parkingu wielopoziomowego) w celu zmniejszenia deficytu miejsc parkingowych na osiedlu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr
LXXII/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023 r. Ocena ta nie wykazata koniecznosci
dokonania zmian w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
14 grudnia 2022 r., na obszarze objetym planem.

W aktualnej ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj
2018 — czerwiec 2023” przedmiotowy obszar wskazany jest jako teren objety procedurg zmiany mpzp w
opracowaniu zgodnie z programem. Powyzsze stanowi nawigzanie do ustalen przyjetych w poprzedniej
analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj 2014 - maj 2018,
zgodnie z ktdrg obszar potozony w jednostce strukturalnej Okole - Graniczna, obejmujgcy m.in. teren
przedmiotowego planu miejscowego, wymieniono jako obszar wskazany do opracowania nowego planu.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Okole - Slgska” w
Bydgoszczy. bedzie rodzito skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe
zwigzane z uchwaleniem ww. planu miejscowego, zawiera sporzgdzona do projektu planu Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slagska”
w Bydgoszczy..

Prognoza skutkéw finansowych opierajgc sie analizach dotyczacych mozliwosci zagospodarowania
obszaru objetego planem, oceni w sposéb szacunkowy koszty realizacji zaproponowanych w planie
rozwigzan projektowych (koszty wykupu, ewentualnych odszkodowan itp.), jak réwniez oszacuje
ewentualne wptywy do budzetu miasta z tytutu optat adiacenckich i planistycznych.



