Uchwata Nr ..........cccuvnnneeee
Rady Miasta Bydgoszczy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie - Plac Piastowski”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  niektérych  innych  ustaw  (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688) uchwala sie, co nastepuije:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie — Plac Piastowski’
w Bydgoszczy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok 14,46 ha, ograniczony od zachodu ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich,
ul. Dworcowg, od potnocy ul. Jana Il Sobieskiego, ul. Gen. Jézefa Sowinskiego, ul. Mazowieckg, od wschodu
ul. Henryka Sienkiewicza, od potudnia ul. Lipowa i ul. Slusarska, zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem;
) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) obowigzujaca linia zabudowy;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) linia dzielaca obszar zabudowy na czesci o réznej maksymalnej wysoko$ci zabudowy;
) linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w metrach);
) granica terenu rewaloryzacji;
) projektowany szpaler drzew — usytuowanie orientacyjne;
) dominanta wysokosciowa;
11) akcent plastyczny;
12) 0$ kompozycji urbanistycznej placu;
13) 0$ widokowa;
14) punkt zmiany typu linii zabudowy;
15) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.
2, Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,
stanowiac elementy informacyjne planu:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkdw.
3. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z pojeciami i okresleniami zawartymi w
przepisach odrebnych.
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Rozdziat 2
Ogélne ustalenia planu
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§ 3. Ogodlne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenéw potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w uchwale i na rysunku planu nie stanowig inaczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji urbanistyczne;
charakterystycznej dla kwartatow zabudowy Srédmiejskiej, przy zatozeniu sytuowania budynkow w uktadzie réwnolegtym
lub prostopadtym do przebiegu ulic, z dopuszczeniem ich lokalizacji bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

2) wymagane zharmonizowanie nowoprojektowanej zabudowy z zabudowg $rédmiejskg poprzez nawigzanie skalg, formg
architektoniczng, elementami wystroju/detalu architektonicznego;

3) wymagane dostosowanie wysokosci nowych budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic do sasiadujacej zabudowy
zabytkowej, szczegolnie w zakresie wysokoSci elewacji frontowej i usytuowania elementéw wystroju elewacyjnego np.
otworow okiennych, gzymsdw, attyki itp.

4) wymagany wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkéw, elementéw zagospodarowania terenu, uzytych
materiatow wykoriczeniowych oraz wysokiej jako$ci wykonania;

5) obowigzuje sytuowanie nowych, a takze odbudowa oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy, okre$lonych na rysunku planu;

6) obowigzuje stosowanie harmonijnej kompozycji barw na elewacji budynkéw, w nawigzaniu do charakteru i stylistyki
elementow wystroju architektonicznego;

7) bezposrednio wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy wymagana jest realizacja co najmniej 80% elewacji nowego budynku,
przepis ten nie odnosi sie do odbudowy budynkéw zabytkowych;

8) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej projektowanego poziomu terenu,

b) grubo$ci warstw docieplajacych Sciany budynkéw, tynkéw i oktadzin zewnetrznych, w odniesieniu do istniejacych
budynkéw,

c) elementéw detalu architektonicznego budynku, takich jak: gzyms, okap, podokienniki, balustrady a takze rynien, rur
spustowych itp.,

d) czesci budynku jak balkony, tarasy, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie itp.,

e) obiektow infrastruktury technicznej, w tym staciji transformatorowych;

9) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkéw gospodarczych — funkcije te nalezy lokalizowa¢ w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
b) garazy jednostanowiskowych stanowigcych samodzielny obiekt budowlany;

10) ustala sie¢ zakaz montowania anten satelitarnych i urzadzen klimatyzacyjnych, a takze skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych i gazowych na elewacjach frontowych budynkow; dopuszcza sie sytuowanie ww. urzadzen we
wnekach w $cianach budynku, w sposéb nawigzujacy do rozmieszczenia i charakteru elementéw architektonicznych
elewacji lub na dachach przy zatozeniu zastosowania oston maskujgcych wkomponowanych w architektoniczny wystréj
budynku lub zagospodarowanie dachu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terendw okre$lonym w planie, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura, garazy i parkingéw;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny oznaczone symbolem literowym MWK-U
i MW-U nalezy klasyfikowac jako tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

3) w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku, tereny
oznaczone symbolem MWK-U i MW-U nalezy kwalifikowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
pozostate tereny jako miejsca dostepne dla ludnosci;

4) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zmierzajacy do ochrony budynkéw przed
nadmiernym hatasem i drganiami, m.in. poprzez racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku, zastosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych podwyzszong izolacyjnos¢ przegréd i okien w budynkach usytuowanych w
bezposrednim sasiedztwie ulic 0 wzmozonym ruchu samochodowym;

5) obowigzujq ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:
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1) na rysunku wskazuije sie:

a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;

2) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej réwnoznaczng z zasiegiem strefy ,W” ochrony archeologicznej,
obejmujaca caty obszar opracowania planu, w granicach ktérej obowigzuije:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcej sylwete zespotu zabudowy srodmiejskiej i
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego
wspotistnienia elementow historycznych i wspdtczesnych,

b) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i ich szerokoéci,

c) utrzymanie historycznych linii zabudowy wyznaczajacych pierzeje ulic Bolestawa Chrobrego, Dworcowej,
Aleksandra Fredry, Lipowej, Jana Matejki, Mazowieckiej, Placu Piastowskim, Jana i Jedrzeja Sniadeckich, Henryka
Sienkiewicza, Jana Il Sobieskiego, Slusarskiej, Warszawskiej i Wileniskiej,

d) lokalizacja nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkoéw z wymogiem dostosowania wysokosci
i proporcji budynkow, geometrii dachéw w nawigzaniu do historycznej zabudowy pierzejowe;j,

e) zachowanie zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkéw, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z
wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanej z uwzglednieniem:

- zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

- zachowania lub nawigzania do historycznie ksztattowanych form dachow stromych i ich pierwotnej kolorystyki,

- zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, kutych bram i balustrad, w tym ich
historycznych ksztattéw, podziatow i detali, elementéw zabytkowego zagospodarowania,

- zachowania i konserwacji elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania od strony
zewnetrznej budynku,

- zakazu ocieplania elewacji frontowych budynkéw, $cian w konstrukciji szkieletowej, a takze pozostatych elewacii
(np. szczytowych) ozdobionych historycznym detalem architektonicznym,

- zakazu stosowania na elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramienia okienne,

- zakazu umieszczania elementow szpecacych elewacje budynkéw oraz zastaniajacych detal architektoniczny, w
tym urzadzen i infrastruktury technicznej, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, skrzynki elekiryczne,
telekomunikacyjne lub gazowe, wskazane jest umieszczenie elementéw infrastruktury w specjalnie
przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

f) zachowanie i rewaloryzacja terenow zieleni historyczne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem stanowig teren placu oznaczony symbolem 1KOR-UR (Plac
Piastowski), tereny drog oznaczone symbolami: KDD,KDL,KDZ;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednic:

a) zapewnienie wysokich walorow jakos$ciowych, estetycznych i funkcjonalnych wszystkich elementéw wyposazenia
terendw oraz materiatéw budowlanych,

b) realizacie nawierzchni chodnikéw w nawigzaniu do historycznej, charakterystycznej dla Bydgoszczy stylistyki,
poprzez zastosowanie wielkowymiarowych ptyt kamiennych lub ptyt chodnikowych uktadanych sko$nie z bocznymi
opaskami z drobnowymiarowej kostki kamiennej,

c) ksztaltowanie zieleni w nawigzaniu do przebiegu ciggéw komunikacyjnych oraz z mozliwoscig tworzenia
enklaw/miejsc dla chwilowego zatrzymania pieszych, wyposazonych w elementy zagospodarowania stuzace
odpoczynkowi (w przypadku gdy parametry drogi umozliwiajg takie zagospodarowanie),

d) rozwigzania utatwiajace poruszanie si¢ 0s6b z ograniczong mobilnoscig;

3) wymagana rewaloryzacja Placu Piastowskiego, w granicach obejmujgcych tereny oznaczone symbolami 1KOR-UR,
2KDD, 3KDL, 5KDL, w oparciu o kompleksowy projekt zagospodarowania w celu nadania mu nowych warto$ci
funkcjonalno-uzytkowych oraz stworzenia wielofunkcyjnej przestrzeni dla mieszkancéw poprzez m.in.
zagospodarowanie placu jako przestrzeni rekreacyjno — wypoczynkowej, wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i
niskiej, elementdw i urzadzen wodnych, o$wietlenia z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
na potrzeby funkcjonujacego targowiska, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MWK-U
mozna kwalifikowa¢ jako tereny zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy ilub nadbudowy istniejacych budynkéw, prowadzace do poprawy
funkcjonalno$ci uzytkowej i/lub warunkdw technicznych budynkéw; w ww. przypadkach, gdy nie jest mozliwe
doprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do wartoSci
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie ich utrzymanie na istniejacym poziomie lub ich zmiane w
sposdb prowadzacy do polepszenia warunkow zagospodarowania na dziatce.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujq tereny gornicze;

3) obszar objety planem potozony jest poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodzig;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz

nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu 0 przepisy odrebne, ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- w granicach terendw oznaczonych symbolami MWK-U - 18 m,
- W granicach terendw oznaczonych symbolami MW-U - 30 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem UE-UA-UZ - 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami MWK-U - 600 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem MW-U — 1000 m2,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem UE-UA-UZ — 1000 m2,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80° do 100°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach poszczegoinych terenéw:

a) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
- wody do celdw przeciwpozarowych oraz dojazdéw dla pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowe,
- dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
b) dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi:
- sytuowanie obiektéw i urzadzer niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
- lokalizacje ukry¢ dla ochrony ludnosci,
- lokalizacje awaryjnych zrodet zasilania w wode i energie elektryczng;

2) obowigzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni ograniczajacej
przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego,

3) wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich kominami,
reklamami, antenami oraz innymi urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ rzednej 117 m n.p.m., okreslonej na podstawie
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz.

§ 12. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) system komunikacji drogowej publicznej tworza;

a) drogi zbiorcze oznaczone symbolem — KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone symbolem — KDL,

¢) drogi dojazdowe oznaczone symbolem — KDD;
2) ustala sie powigzanie elementéw pasa drogowego z zewnetrznym uktadem;
3) ustala sie zachowanie istniejacej i wprowadzenie nasadzen nowej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z przewodami

infrastruktury technicznej i rozwiazaniami technicznymi drogi.
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§ 13. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) miejsca do parkowania samochodéw osobowych dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy lokalizowa¢ w granicach
dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego;
2) obowigzuije realizacja migjsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych i/lub parkingéw powierzchniowych;
2, Wskazniki miejsc parkingowych:
1) wskazniki miejsc do parkowania samochodow osobowych dla funkcji mieszkaniowych:

a) od 0 do 1 miejsca postojowego dla jednego lokalu mieszkalnego, w przypadku adaptacii istniejgcych budynkow lub
zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen na cele mieszkaniowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkdw,

b) od 0,5 do 1 miejsca postojowego dla jednego lokalu mieszkalnego, w przypadku realizacji nowej zabudowy.

2) wskazniki miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla funkciji ustugowych:

a) 0 — w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw, zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw na cele ustugowe oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
ustugowych;

b) od 0 do 3 miejsc do parkowania przypadajacych na 10 tézek w obiektach hotelowych,

c) od 0 do 1 miejsca do parkowania przypadajacych na 10 t6zek w obiektach zamieszkania zbiorowego,

d) od 0 do 1 miejsca do parkowania przypadajacych na 10 tézek w internatach, domach rencisty, domach pomocy
spotecznej, sierocincach itp.,

e) od 0 do 10 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej w budynkach administracii
publicznej, biurowych itp.,

f) od 0 do 10 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m?2 powierzchni sprzedazowej w obiektach handlowych,
targowiskach,

g)od 0 do 10 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w obiektach zwigzanych z dziatalnoScig rozrywkowa,
gastronomig, w obiektach sportowych itp.,

h) od 0 do 10 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej w budynkach zwigzanych z
pozostatymi ustugami komercyjnymi np. banki, ustugi pocztowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kancelarie, biura
podrdzy, agencje nieruchomosci itp.,

i) od 0 do 5 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej w budynkach kultu religijnego i
zwigzanych z ustugami kultury,

j) od 0 do 10 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 studentéw w szkotach pomaturalnych i wyzszych,

k) od 0 do 1 miejsca do parkowania przypadajacych na 100 ucznidéw w szkotach podstawowych, gimnazjach i liceach,
szkotach zawodowych, szkotach specjalnych, przedszkolach i Ztobkach,

) k) od 0 do 20 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 t6zek w szpitalach, klinikach itp.,

m) od 0 do 3 miejsc do parkowania przypadajacych na 10 gabinetéw w przychodniach publicznych i niepublicznych,
gabinetach lekarskich;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla funkcji okreslonych w
pkt 2), w ilosci:

a) 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,

b) 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 100 miejsc;

4) w granicach dziatek budowlanych obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania roweréw w iloSci nie mniejszej niz
wynika to z nastepujacych wskaznikéw:

a) 1 miejsce przypadajace na 10 lokali mieszkalnych,

b) 2 miejsca przypadajacych na 10 t6zek w obiektach zamieszkania zbiorowego, internatach itp.,

c) 5 miejsc przypadajacych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,

d) 5 miejsc przypadajacych na 1000m? powierzchni sprzedazowej w obiektach handlowych, targowiskach,

e) 5 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w obiektach zwigzanych z funkcjg rozrywkowa, gastronomig,

f) 5 miejsc przypadajgcych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z pozostatymi ustugami
komercyjnymi np. banki, biura podrdzy, agencje nieruchomosci itp.,

g) 5 miejsc przypadajgcych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z ustugami kultury, kultu
religijnego,

h) 10 miejsc przypadajacych na 100 uczniéw w szkotach podstawowych, gimnazjach i liceach, szkotach zawodowych,
szkofach specjalnych, przedszkolach i Ztobkach,

i) 2 miejsca przypadajace na 10 gabinetow w przychodniach publicznych i niepublicznych, gabinetach lekarskich.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe oraz telekomunikacyjne;

14 pazdziernika 2024 5



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ...

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nowe i rozbudowywane sieci (przewody i urzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie w terenach komunikacji lub terenach infrastruktury technicznej, a takze dopuszcza sie ich
lokalizacje w granicach terendw o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych
lub przepisdw odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnig terenu;

5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, a takze
dopuszcza sig ich sytuowanie w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej i ustug,

6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania poprzez:

- retencjonowanie w granicach terendw,

- wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,

- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu lub odprowadzi¢ do zbiorczej
kanalizacji deszczowe;.

§ 15. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie ustala sie.

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdziat 3
Szczegobtowe ustalenia planu

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U, 5MWK-U,
6MWK-U, TMWK-U, BMWK-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, z wykluczeniem :
a) ustug handlu detalicznego zwigzanych ze sprzedazg paliw i gazu ptynnego, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemie$lniczych zwigzanych z obstugq techniczng pojazdéw, $lusarstwem, stolarstwem, tokarstwem i
spawalnictwem;
2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, mogg wystepowa¢ samodzielnie lub wspoinie w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w pkt 4 lit b;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych dla obstugi istniejgcej/projektowanej
zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje lokalizacja zabudowy pierzejowej bezposrednio wzdtuz terendw drég publicznych, w glebi dziatek
budowlanych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wolnostojacej,
b) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkdw pierzejowych od strony ul. Dworcowej oraz Jana i
Jedrzeja Sniadeckich na odcinku przeznaczenia oznaczonego symbolem 5KDL,
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MWK-U dopuszcza sig utrzymanie istniejacej stacji
transformatorowej z mozliwo$cig jej wkomponowania w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa,
€) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U, SMWK-U, 6MWK-U, TMWK-U -
od 0,5 do 2,5,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MWK-U — od 1,5 do 2,5,
f) wysoko$¢ zabudowy — warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy (w metrach) zgodnie z oznaczeniem liczbowym
okre$lonym w czesci graficznej planu:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MWK-U, 2MWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic
- 0d 12 m do 18 m; dla zabudowy zlokalizowanej we wnetrzach kwartatu - od 7 m do 12 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic — od 12 m
do 20 m; dla zabudowy zlokalizowanej we wnetrzu kwartatu od 7 m do 12 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic — od 12 m
do 18 m; dla zabudowy zlokalizowanej we wnetrzu kwartatu od 7 m do - 12 m,
- W granicach terenu oznaczonego symbolem 5SMWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic — od 12 m
do 19 m; dla dominanty wysoko$ciowej wskazanej na rysunku planu — 25 m; dla zabudowy zlokalizowanej we
wnetrzu kwartatu od 7 m do 12 m,
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- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6MWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic — od 12 m
do 24 m; dla zabudowy zlokalizowanej we wnetrzu kwartatu od 7 m do 12 m,

- W granicach terenu oznaczonego symbolem 7MWK-U: dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic
Sniadeckich | Matejki — od 12 m do 19 m; dla pozostatej zabudowy - od 7 m do 12 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 8MWK-U — od 12 m do 16 m;

g) dachy ptaskie lub skosne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 3 stopnie; w przypadku
realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw wymagane dostosowanie geometrii dachu, w tym
kata nachylenia potaci dachowej do sasiadujacej zabudowy,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla terendw oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U, SMWK-U, 6MWK-U, 7TMWK-U -
0,7 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MWK-U — 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U, 5SMWK-U, 6MWK-U - 0,15
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 7TMWK-U - 0,1 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu oznaczonego symbolem 8MWK-U — 0 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu detalicznego zwigzanych ze sprzedazg paliw i gazu ptynnego, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemie$lniczych zwigzanych z obstugg techniczng pojazdéw, $lusarstwem, stolarstwem, tokarstwem i
spawalnictwem;
2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, moga wystepowaé samodzielnie lub wspéinie w dowolnych proporcjach;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych dla obstugi istniejgcej/projektowanej
zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,5 do 5,5,
b) wysoko$¢ zabudowy - od 12 m do 42 m,
¢) geometria dachu - dachy ptaskie o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wiekszym niz 12 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,7 powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE-UA:

1) przeznaczenie - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug biurowych i administracii;

2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, mogg wystepowaé samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;

3) przeznaczenie uzupetniajace - teren ustugi handlu detalicznego i gastronomii; udziat przeznaczenia uzupetniajacego w
powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2; udziat przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni catkowitej budynku — do
0,35;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,2 do 2,

b) wysoko$¢ zabudowy - warto$¢ maksymainej wysokosci zabudowy (w metrach) zgodnie z oznaczeniem liczbowym
okre$lonym w czesci graficznej planu od 12 m do 19 m,

¢) wymagane dostosowanie geometrii dachu do sasiedniej zabudowy:
- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuje zachowanie historycznej formy dachu,
- dla pozostatej zabudowy - dachy ptaskie o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12
stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,6 powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2 powierzchni dziatki budowlane.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1UR:
1) przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, handlu detalicznego i gastronomii;
udziat przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15 udziat przeznaczenia uzupetniajacego
w powierzchni catkowitej budynku — do 0,5;
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3) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych dla obstugi istniejgcej/projektowanej
zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wymagane utrzymanie istniejacej zieleni z dopuszczeniem wprowadzenia nowych nasadzen zieleni ozdobnej
wysokiej i niskiej,
b) dopuszcza sie sytuowanie elementéw zagospodarowania wzbogacajacych program funkcjonalno-uzytkowy terenu
m.in. obiektéw i urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, elementdw i urzadzen wodnych, o$wietlenia itp.;
c) dopuszcza sie rekonstrukcje dachu wiezy koScielnej poprzez przywrécenie jej historycznego ksztattu i wysokosci,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkdw — do 53 m, zgodnie z historycznymi parametrami wysoko$ciowymi,
- dla pozostatej zabudowy od 10 m do 14 m,
f) wymagane dostosowanie geometrii dachu do sasiedniej zabudowy:
- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie historycznej formy dachu,
- dla pozostatej zabudowy - dachy skosne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wiekszym niz 3 stopni,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KOR-UR:
1) przeznaczenie — teren placu lub rynku lub ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego; udziat przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni terenu — do 0,15,
b) tereny komunikacji drogowej publicznej; udziat przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni terenu — do 0,15;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie placu jako reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej, z dopuszczeniem handlu detalicznego realizowanego w obszarze zorganizowanego targowiska,

b) w zagospodarowaniu placu wymagane uwzglednienie osi kompozycji urbanistycznej placu oraz osi widokowych,
okreslonych w czesci graficznej planu, z zakazem umieszczania elementow zastaniajacych lub zaktécajgcych
wglad w przestrzen placu z gtéwnych ciggow komunikacyjnych,

c) w granicach obszaru wyznaczonego liniami zabudowy dla kondygnacji podziemnych dopuszcza sie budowe
parkingu podziemnego z infrastrukturg techniczna, sanitarna, magazynowa, niezbedng dla prawidiowego
funkcjonowania targowiska, stanowigcego jednoczesnie miejsce ukrycia dla ludnosci,

d) bezpo$rednio wzdiuz terendw drég publicznych, dopuszcza sie lokalizacje terenowych miejsc parkingowych,
realizowanych wytgcznie w powigzaniu ze szpalerowymi nasadzeniami drzew,

e) dla potrzeb funkcjonowania targowiska dopuszcza sie sytuowanie wytacznie tymczasowych obiektéw budowlanych
przeznaczonych dla funkcji handlu detalicznego, sytuowanych wzdiuz granic terenu placu z terenami drég
publicznych,

f) w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych dla funkcji handlu detalicznego
obowigzuje:

- realizacja obiektéw o wysokich walorach estetycznych, o spojnej, jednolitej formie architektoniczne;j,
- sposob rozmieszczenia, w tym uktad funkcjonalny obiektow wykluczajacy lokalizacje stref zapleczowych od strony
przylegtych drog publicznych i doj$¢ pieszych,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ usytuowania tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z organizacjq imprez plenerowych m.in. jarmarkéw, wystaw itp.,

h) dopuszcza sie sytuowanie elementéw zagospodarowania wzbogacajacych program funkcjonalno-uzytkowy terenu
m.in. obiektow i urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, elementéw i urzadzen wodnych, o$wietlenia itp.,

i) dopuszcza sie przebudowe i zmiane aranzacji nawierzchni, z wymogiem wykorzystania materiatéw z naturalnego
kamienia, 0 wysokiej jakosci np. kostki brukowej lub ptyt kamiennych,

j) wymagane utrzymanie istniejgcej zieleni oraz wprowadzenie nowych nasadzen zieleni ozdobnej, wysokiej i niskiej,
w tym szpalerowych nasadzen drzew na obrzezach placu w celu podkreslenia zatozenia urbanistycznego i granic
placu,

k) wymagana lokalizacja toalet publicznych oraz pojemnikéw na odpady wytacznie jako podziemnych,

[) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,15,

m) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw —do 53 m,
- dla tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych dla funkcji handlu detalicznego o dachach ptaskich -
do 3 m, o dachach stromych — do 4 m,
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n) geometria dachu:
- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuje zachowanie historycznej formy dachu,
- dla tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych dla funkcji handlu detalicznego - dachy ptaskie i
strome, o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 25 stopni,
0) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,1 powierzchni dziatki budowlanej,
p) taczna powierzchnia terenu zajmowana przez tymczasowe obiekty handlowe nie moze przekracza¢ 750 m2,
q) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3 powierzchni dziatki budowlane.

§ 22. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDZ , 2KDZ, 3KDZ:
1) przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego i ruchu
rowerowego oraz miejscami do parkowania,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Jana Ill Sobieskiego) — 15 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ (ul. Warszawska) — 15,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Al. Fredry) — 12,0 m.

§ 23. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL.:
1) przeznaczenie - teren drogi lokalnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego i ruchu
rowerowego oraz miejscami do parkowania,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Gen Jozefa Sowiriskiego) — 17,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL (ul. Gen Jozefa Sowiniskiego) — 15,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL (ul. Plac Piastowski) — 20,5 m (12,5 m),
- dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL (ul. Bolestawa Chrobrego) — 15,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 5KDL (ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich) — 13,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6KDL ul. (Warszawska) — 15,2 m.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD - ulica jednojezdniowa z obustronnymi
chodnikami, infrastrukturag dla ruchu rowerowego i miejscami do parkowania’
b) dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD - ulica w uktadzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnionych chodnikéw i
jezdni,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ul. Wilehska) — 14,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ul. Plac Piastowskich) — 12,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD (ul. Lipowa) — 12,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD (ul. Jana Matejki) — 12,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD (ul. Slusarska) — 6,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD (ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich) — zmienna od 6,1 m do 13,3 m.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§ 25. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr XI1/405/99 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 14 lipca 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego w kwartale

ulic: Sobieskiego, Warszawska, Fredry, Dworcowa w obszarze Srédmiescia Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr 62, Poz. 694 z dnia 12 pazdziernika 1999 r.);
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§ 26. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko —Pomorskiego.
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