Zakres ponownego wylozenia obejmuje tereny:
1ZP, 2ZP, 1U-ZP, 5KR oraz 1L w granicach czesci dz. nr 6/12 (obreb 37)

Uchwata Nr..........coeevunee

Rady Miasta Bydgoszczy
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady — Agatowa” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824), uchwala si¢ co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Prady — Agatowa” w Bydgoszczy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy uchwalonego uchwatg Nr LXI11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,2 ha w granicach okre$lonych w czesci graficznej planu
miejscowego i jest on ograniczony od pétnocy ulicg Lochowska i Nakielskg, od wschodu brzegiem Strugi Miynskie; i
ulicg Augustyna i Romana Trageréw, od potudnia i zachodu granicg administracyjng miasta.

3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa;

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

— zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego — zatacznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego przedstawione w czesci graficznej planu miejscowego:
) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
) granica strefy ,W” ochrony archeologicznej;
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w metrach);
) obszar do zagospodarowania zielenig;
) szpaler drzew do zachowania;
) ciag pieszy ogoélnodostepny — przebieg orientacyjny;
) symbol i oznaczenie graficzne identyfikujace teren.
2. Oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego:
granica miasta Bydgoszczy;
obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow;
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV;
granica strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
granica terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi w stopniu niskim;
granica strefy szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu w sasiedztwie cmentarza (w odlegtosci 50 m od terenu
cmentarza);
7) granica strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu w sasiedztwie cmentarza (w odlegtosci 150 m od
terenu cmentarza);
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8) izolinia powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Bydgoszcz okreslona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
(wysokos¢ w metrach n.p.m. oraz kierunek i % pochylenia ww. powierzchni);
9) izolinia powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Bydgoszcz projektowana w planie generalnym lotniska
(wysokos¢ w metrach n.p.m. oraz kierunek i % pochylenia ww. powierzchni);
10) granica dziatki budowlanej, proponowana - orientacyjna;
11) orientacyjny uktad jezdni.

Rozdziat 2
Ustalenia planu miejscowego

§ 3. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenia terendw rozdzielone tacznikiem moga wystepowac tacznie (w dowolnych proporcjach) lub zamiennie;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu wielkopowierzchniowego,

c) rzemie$lniczych: zaktady stolarskie, Slusarskie, tokarskie i spawalnicze oraz zwigzanych z obstugg motoryzacii:
stacji kontroli i obstugi technicznej pojazdéw, warsztatdw naprawczych i demontazu pojazdéw, lakierni, blacharni,
wulkanizacii, stacji paliw i gazu ptynnego,

d) zwigzanych ze spopielaniem zwiok;

3) na terenach potozonych w sasiedztwie cmentarza, w granicach stref okre$lonych w cze$ci graficznej planu miejscowego,
wymagane uwzglednienie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, w tym w zakresie funkcji zabudowy i
warunkow zaopatrzenia w wode, w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy istniejagcego cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

4) dla terendw 1MN, 2MN ustala sie:

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace, ktorego udziat w powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 %:

- teren ustug handlu detalicznego,

- teren ustug rzemiesIniczych z wykluczeniem rodzajéw ustug okreslonych w §3 pkt 2 lit. c,
- teren ustug gastronomii,

- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

- teren ustug edukaciji,

- teren ustug biurowych i administracji,

C) przeznaczenie uzupetniajace moze wystapi¢ wytacznie po realizacji funkcji mieszkaniowej lub réwnolegle z jej
realizacjg;

5) dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;

6) dla terenow 1MNW-MNB, 2MNW-MNB ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

7) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U ustala sie:

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) w granicach terenu 1MN-U dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku ustugowego (lakierni) przy ulicy
Agatowej nr 3 oraz budynku produkcyjnego przy ulicy Agatowej nr 13 (produkcja odziezy), z mozliwoscig ich
przebudowy;

8) dla terenéw 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

9) dla terenéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

10) dla terenu 1MW-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego;

dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie — teren ustug;

dla terenu 1U-ZP ustala sie przeznaczenie - teren ustug lub zieleni urzadzone;j;

dla terenu 1CC ustala sie przeznaczenie - teren cmentarza czynnego;

dla terenéw 1ZP, 2ZP ustala sie przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,

dla terenéw 1L, 2L, 3L ustala sie przeznaczenie — teren lasu;

dla terendw 1WS, 2WS ustala sie przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srodladowych (fragment cieku wodnego
- Struga Miyriska, wraz ze strefg brzegowa);
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dla terenéw 1IE, 2IE ustala sie przeznaczenie — teren elektroenergetyki;

dla terenu 1KDZ ustala sie przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

dla terenéw 1KDL, 2KDL ustala sie przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sie przeznaczenie — teren
drogi dojazdowej;

21) dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢ przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone w czesci graficznej planu miejscowego, nie odnosza sie do:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubo$ci warstw ocieplajacych $ciany budynku, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych, w odniesieniu do budynkéw
istniejacych,

c) okapéw, gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych elementéw stanowigcych detal
architektoniczny elewaci,

d) zadaszen nad wejciami, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykraczac¢ poza te linie o nie wiecej
niz1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych (zadaszonych oston),

f) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw, o ile zakres przeprowadzonych prac budowlanych nie
wykracza poza obrys istniejacego budynku oraz pod warunkiem, ze przeznaczenie budynku jest zgodne z
ustaleniami planu miejscowego;

3) w obszarach do zagospodarowania zielenia, potozonych w granicach terenow 1MW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW,
wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego, obowigzuije:

a) zagospodarowanie zielenig wysoka i niska,

b) ochrona zieleni od strony cieku wodnego Strugi Mtyriskiej,

c) zakaz sytuowania dojazddw i miejsc do parkowania samochodow.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu odrebnych przepiséw w zakresie ochrony Srodowiska, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenéw okre$lonym w planie miejscowym, w tym zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg oraz garazy i parkingow;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu odrebnych przepiséw, tereny oznaczone symbolami klas:

a) MN-U, MNW-U, MNW-MNB-U, MW-U - nalezy klasyfikowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
b) MN, MNW, MNW-MNB - nalezy klasyfikowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) ZP - nalezy klasyfikowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) obowigzujq ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz stosowania piecdw i trzonéw kuchennych na paliwo state;

5) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob umozliwiajacy migracje matych, dziko zyjacych zwierzat;

6) dopuszcza sie budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych do gruntu (np. ogrodéw deszczowych).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) w czeSci graficznej planu miejscowego wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca;
a) fragment terenu cmentarza rzymskokatolickiego przy ulicy Tanskich, w granicach terenu 1CC, dla ktérego ustala
sie:
- zachowanie i uczytelnienie historycznej kompozycji cmentarza,
- zachowanie i konserwacje historycznych obiektdw matej architektury, np. bram, nagrobkéw, krzyzy, itp.,
- zachowanie i pielegnacje nasadzen drzew podkreslajacych uktad kompozycyjny cmentarza,
b) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego przy ulicy Agatowej, w granicach terenéw 2ZP i 4KDD;



2) w czesci graficznej planu miejscowego wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej, w granicach ktorej, w
przypadku zamiaru prowadzenia robdt ziemnych, obowigzuje tryb postepowania zgodny z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkdw;

3) w czesci graficznej planu miejscowego, w granicach terenu 1MW-U, wskazuje sie obiekt zabytkowy (Mtyn Tanskich) —
dz. nr 25/18 (obreb 38) wpisany do ewidenciji zabytkdw, przeznaczony do zachowania z mozliwo$cig jego przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z wymogiem:

a) zachowania lub nawigzania do historycznej, pierwotnej formy dachu i jego kolorystyki,

b) zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

c) zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, lub nawigzania do historycznych ksztattow i
podziatow, przy jednoczesnym zakazie stosowania stolarki PCV,

d) zachowania i konserwaciji elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania i malowania,

e) zakazu stosowania na elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

f) zakazu umieszczania elementow szpecacych elewacje budynkéw oraz zastaniajacych detal architektoniczny, w tym
urzadzen i infrastruktury technicznej, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, skrzynki elekiryczne,
telekomunikacyjne lub gazowe, wskazane jest umieszczenie elementdw infrastruktury w specjalnie przygotowanych
wnekach lub niszach w budynku.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla wszystkich terenow:

1) obowigzuje sytuowanie, odbudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego;

2) obowigzuje sytuowanie zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow lub ich czesci usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi w czesci graficznej planu miejscowego, z dopuszczeniem ich przebudowy i nadbudowy;

4) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu sg
przekroczone lub zanizone w stosunku do okre$lonych w ustaleniach planu miejscowego, dopuszcza sie utrzymanie
tych parametrow i wskaznikow, z jednoczesnym zakazem odpowiednio ich dalszego zwigkszania lub pomniejszania;

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezpo$rednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej obowigzuje wymog budowy budynkdw o spdjnej
formie architektonicznej, w zakresie proporcji i skali budynku, rodzaju i kata nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materiatéw pokrycia dachu i elewacj;

7) w przypadku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza sie
sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi, bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu linii zabudowy okre$lonych w czesci graficznej planu miejscowego;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania - miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub
terenu inwestycyjnego;

9) obowigzuje urzadzenie minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilosci:

a) 2 miejsca dla samochoddéw osobowych w przypadku realizacji jednego lokalu mieszkalnego,

b) 1,5 miejsca dla samochoddw osobowych przypadajace na jeden lokal mieszkalny, w przypadku realizacji dwéch lub
wiecej lokali mieszkalnych,

c) dla obiektow hotelowych — nie ustala sie,

d) 5 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca dla rowerow, przypadajace na 10 t6zek w domach
studenckich, hotelach asystenckich i hotelach pracowniczych,

e) 2 miejsca dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca dla rowerdw, przypadajace na 10 l6zek w internatach,
domach rencisty, domach pomocy spotecznej, domach dziennego pobytu i sierocificach,

f) 30 miejsc dla samochoddw osobowych oraz 5 miejsc dla rowerdw, przypadajace na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
w budynkach administracji publicznej i biurach,

g) 30 miejsc dla samochoddw osobowych oraz 5 miejsca dla rowerdw, przypadajace na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych i targowiskach,

h) 20 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsca dla rowerdw, przypadajace na 100 miejsc w obiektach
zwigzanych z funkcjq rozrywkowa, gastronomig,

i) 20 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsca dla roweréw, przypadajace na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw zwigzanych z pozostatymi ustugami komercyjnymi, przy czym dla powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 100 m2 wskazniki te wynoszg 0,



j) 15 migjsc dla samochoddw osobowych oraz 5 miejsc dla roweréw, przypadajace na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;
budynkow zwigzanych z ustugami kultury, kultu religijnego,

k) 4 miejsca dla samochodéw osobowych oraz 10 miejsc dla rowerdw, przypadajace na 100 uczniéw w szkotach
podstawowych, gimnazjach i liceach, szkotach zawodowych, szkotach specjalnych, przedszkolach i Zztobkach, przy
czym co najmniej 3 dodatkowe miejsca postojowe dla samochodow powinny byé tatwo dostepne jako miejsca dla
0s6b podwozgcych uczniéw,

) 30 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsc dla rowerdéw, przypadajace na 100 tozek w szpitalach,
klinikach, sanatoriach,

m) 10 miejsc dla samochoddéw osobowych oraz 2 migjsca dla roweréw, przypadajace na 10 gabinetow w
przychodniach publicznych i niepublicznych, gabinetach lekarskich, przy czym dla ilosci gabinetow nie
przekraczajacej 3 wskazniki te wynosza 0,

n) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- 1 miejsca na kazde od 6 do 100 miejsc do parkowania samochodéw,
- 2 migjsca na kazde 100 miejsc do parkowania samochodéw powyzej 100 miejsc, chyba ze z przepiséw odrebnych
wynika inaczej.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw:
1) dla terenéw 1MN, 2MN ustala sie:
a) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego w powierzchni catkowitej zabudowy — do 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla kazdego z segmentdw zabudowy blizniaczej lub szeregowej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojace;j lub dla kazdego z segmentow zabudowy blizniaczej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentdw zabudowy szeregowej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,
f) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
2) dla terenéw 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW ustala sie:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,
f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw zwigzanych z produkcjg w
gospodarstwach ogrodniczych;
3) dla terenow 1MNW-MNB, 2MNW-MNB ustala si¢:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentdw zabudowy blizniaczej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla kazdego z segmentdw zabudowy blizniaczej — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
4) dla terendw 1MN-U, 2MN-U ustala si¢:
a) w przypadku realizacji w granicach terenu 2MN-U wylgcznie zabudowy ustugowej, wymagane wprowadzenie
nasadzen zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) o szerokosci minimum 3 m przy granicy z terenem 2MN,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub
szeregowej—od 0,1 do 1,2,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,



- dla kazdego z segmentdw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,3
powierzchni dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentow zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,5 powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
5) dla terenow TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U ustala sie:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — od 0,1 do 1,0,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,
f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw zwigzanych z produkcjig w
gospodarstwach ogrodniczych;
6) dla terenéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U ustala sie:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentéw zabudowy blizniaczej - od 0,1 do 1,0,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terenéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U - 0,5 powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenéw 1TMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U -
0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terenow 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U — 0,4 powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenow 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U -
0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terenéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U - 0,3 powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenéw 1TMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U -
0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentdéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach
terenow 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U - 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
7) dla terenu 1MW-U ustala sie:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
8) dla terenu 1U ustala sie:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,



c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
9) dla terenu 1U-ZP ustala sie:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
10) dla terenu 1CC ustala sie:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,01 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
11) dla terenéw 1ZP, 2ZP ustala si¢:
a) dopuszcza sie sytuowanie ogdlnodostepnych ciggéw pieszych,
b) dopuszcza sie sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
) w granicach terenu 2ZP, w obszarze dziatki nr ewid. 3 (obreb 38), dopuszcza sie utrzymanie istniejacej obstugi
komunikacyjnej do terenu 1CC,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
12) dla terendw 1L, 2L, 3L ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki le$nej;
13) dla terenéw 1IE, 2IE ustala sie:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
14) dla terenu 1KDZ ustala sie:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, miejscami postojowymi oraz infrastrukturg dla publicznego transportu
zbiorowego i ruchu rowerowego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie mniejsza niz 1,2 m;
15) dla terendw 1KDL, 2KDL ustala sie:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego i ruchu rowerowego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z cze$cig graficzng planu miejscowego:
- dla terenu 1KDL nie mniegjsza niz 2 m,
- dla terenu 2KDL nie mnigjsza niz 12,5 m;
16) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sie:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami; dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z cze$cig graficzng planu miejscowego:
- dla terenu 1KDD nie mniegjsza niz 10 m,
- dla terenu 2KDD nie mniejsza niz 4 m,
- dla terenu 3KDD nie mnigjsza niz 12 m,
- dla terenu 4KDD nie mniejsza niz 8,5 m,
- dla terenu 5KDD nie mniejsza niz 15 m,
- dla terenu 6KDD nie mniejsza niz 10 m,
- dla terenu 7KDD nie mniejsza niz 9 m,
- dla terenu 8KDD nie mniejsza niz 7 m,
- dla terenu 9KDD nie mniejsza niz 7,5 m,
- dla terenu 10KDD nie mniejsza niz 4,5 m;
17) dla terendw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala sie:
a) ulica jednojezdniowa w uktadzie jednoprzestrzennym,



b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
zmienna, zgodna z czescig graficzng planu miejscowego:
- dla terenu 1KR nie mniejsza niz 8 m,
- dla terenu 2KR nie mniejsza niz 9 m,
- dla terenu 3KR nie mniejsza niz 4 m,
- dla terenu 4KR nie mniejsza niz 10 m,
- dla terenu 5KR nie mniejsza niz 7 m.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujq tereny gornicze;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary osuwania sie¢ mas ziemnych, przy czym w
czesci graficznej planu miejscowego wskazuje sie granice terendw zagrozonych ruchami masowymi w stopniu niskim;
nalezy stosowaé techniki i technologie budowy, wykonywania robét budowlanych i uzytkowania obiektéw budowlanych,
odpowiednio do geotechnicznych warunkéw ich posadowienia;

4) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujq krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
- w granicach terenéw MN, MN-U - 6 m,
- w granicach terendw MNW, MNW-U - 15 m,
- w granicach terendw MNW-MNB, MNW-MNB-U - 10 m,
- w granicach terenow MW-U, U, U-ZP — 20 m,
b) minimalng powierzchnig dziatki:
- w granicach terenéw MN, MN-U — 200 m?,
- w granicach terendw MNW, MNW-U - 1000 m2,
- w granicach terendw MNW-MNB, MNW-MNB-U — 500 m2,
- w granicach terenow MW-U, U, U-ZP - 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70 stopni do 110 stopni,
d) parametry wymienione w lit. a), b), ) nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni ograniczajacej
przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2)w czesci graficznej planu miejscowego wskazano izolinie powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Bydgoszcz, gdzie wysokos¢ w metrach n.p.m. obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich kominami, reklamami, antenami oraz innymi urzadzeniami, a w przypadku drég rowniez ich
skrajni, nie moze przekroczy¢ rzednych wysoko$ciowych, okreslonych w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska oraz w
planie generalnym;

3) w czesci graficznej planu miejscowego wskazano granice strefy potencjalnego oddziatywania istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV (do uszczegétowienia w oparciu 0 pomiary rzeczywistego oddziatywania linii), w
ktdrej obowiazujq szczegoine wymagania i warunki zagospodarowania terendéw okre$lone w przepisach odrebnych;

4) w czesci graficznej planu miejscowego wskazano granice stref, w ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu, w tym w zakresie funkcji zabudowy i warunkéw zaopatrzenia w wode, w odlegtosci 50 m i
150 m od granicy istniejacego cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

5) w granicach poszczegdlnych terenow:

a) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:



- wody do celdw przeciwpozarowych oraz dojazddw dla pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowe,
- dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
b) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sytuowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrédet zasilania w wodg i
energie elektryczna.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji tworza;
a) komunikacja drogowa publiczna:
- droga zbiorcza - KDZ,
- drogi lokalne - KDL,
- drogi dojazdowe - KDD,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna - KR;
2) obowigzuje zapewnienie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni i chodnikéw z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzq istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, odwadniajace, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza sie mozliwosé
korzystania z indywidualnych systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nowe i rozbudowywane sieci (przewody i urzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi lub infrastrukture techniczng, a takze dopuszcza sig ich lokalizacje w
granicach terenow o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepisow
odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody sytuowa¢ pod powierzchnig terenu;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 6, poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
c) odprowadzanie do ziemi lub do wod z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu;

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w migjscu
wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego.



