UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Prady - Agatowa” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Prady - Agatowa” w Bydgoszczy. Granice obszaru opracowania planu miejscowego obejmujg teren
opowierzchni ok. 41 ha, ograniczony od poinocy ulicami %Lochowska 1 Nakielska,
od wschodu brzegiem Strugi Mtynskiej i ulicg Augustyna i Romana Trageréw, od potudnia i zachodu
granicg administracyjng miasta Bydgoszczy.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendéw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z uchwatg Nr LVIII/1188/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Prady - Agatowa” w
Bydgoszczy, Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadzil projekt ww. planu oraz przeprowadza
procedure formalno-prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i1 1940) przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego, wyznaczajace ramy dla
p6zniejszych realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwatly, czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowia zatgczniki do uchwaty. Do uchwaty dotacza si¢ dane przestrzenne (GML)
utworzone dla planu.

Na okres sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady -
Agatowa” w Bydgoszczy, przypadata reforma planowania przestrzennego, ktora spowodowata zmiany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do
art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw opracowania i uchwalania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-
13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje



si¢ w brzmieniu nadanym ustawg zmieniajacg w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia
przed dniem wejScia w Zycie ustawy zmieniajgcej, co miato miejsce dla projektu planu ,,Prady —
Agatowa” w Bydgoszczy.

Z dniem 1 1 11 stycznia 2025 r. weszly w zycie zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace zagadnien zwigzanych z budowlami ochronnymi — art.
15, ust. 5 oraz adaptacja do zmian klimatu — art. 1, ust. 2 pkt 3. Plan miejscowy przewidujacy
mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez lokalizacj¢ budowli ochronnych. W zakresie
adaptacji do zmian klimatu, stosownie do art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 27 listopada 2024 r. o zmianie
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska oraz niektdrych innych ustaw - do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym do planu ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy, w odniesieniu
do ktorych przed dniem uchwalenia miejskich planoéw adaptacji, albo w odniesieniu do ktorych przed
uznaniem dokumentéw o charakterze strategiczno - wdrozeniowym za miejskie plany adaptacji,
rozpoczeto proces opiniowania lub uzgadniania, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego, stosowano przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rad¢ Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy, dnia 13 pazdziernika 2022 r. Prezydent Miasta
Bydgoszczy podal do publicznej wiadomosci informacj¢ o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 10 listopada 2022 r.
Wplynelo 188 pism zawierajacych 794 wnioskow do planu. Rozpatrzenie zlozonych wnioskow do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy nastgpito na
ctapie sporzadzenia projektu planu. Wnioski uwzglednione w zapisach planu dotyczyly przede
wszystkim przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz ograniczenia
lokalizacji  obiektéw o  funkcjach, m.in.  magazynowych, produkcyjnych, handlu
wielkopowierzchniowego, ucigzliwych ze wzgledu na mozliwos¢ generowania hatasu, zanieczyszczen
czy nadmiernego ruchu samochodowego, itp. Odzwierciedlenie w zapisach planu znalazly takze
wnioski dotyczace lokalizacji obiektow o funkcjach ustugowych gtéwnie w rejonie ul. Nakielskiej i
Lochowskiej, a takze ochrony terenéw zagospodarowanych zielenig. Wnioski nieuwzglednione
dotyczyty znacznego ograniczenia lokalizacji obiektow ustugowych, w tym handlowych na obszarze
sporzadzenia planu, rezygnacji z budowy nowej drogi lokalnej, taczacej ulice Nakielska z ulicg
Maciaszka, a takze szeregu regulacji wychodzacych poza zakres przepisOw prawa miejscowego
dopuszczonych ustawg. Prezydenta Miasta Bydgoszczy dokonat rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia wnioskow, czego odzwierciedleniem jest tabelaryczny wykaz wnioskow stanowiacy
jeden z elementéw dokumentacji formalno-prawne;j.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,,Prady -
Agatowa” w Bydgoszczy, przeprowadzono postegpowanie w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala opracowana
zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i1 stopien szczegdélowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak NNZ.9022.1.42.2022 z dnia
26.10.2022 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo znak
W00.411.148.2022.MD1 z dnia 14.11.2022 r.). W planie uwzgledniono rozwigzania korzystne dla
srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu z
organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych, jak rowniez stosownie do §7 ust. 1
Statutu osiedla jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy, stanowiacego zatacznik do uchwaty nr



LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006r. zmieniajgcej uchwate w sprawie
statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania
Radzie Osiedla Miedzyn — Prady. Rada Osiedla nie zglosita zastrzezen (nie przedtozyla opinii) do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu uzyskal wszystkie, ustawowo wymagane opinie i uzgodnienia. Przy czym, na
powyzszym etapie, zgodnie z warunkami uzgodnienia, uzupetiono zapisy odnoszace si¢ do zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Bydgoszcz wraz 2z informacjami
przedstawionymi w cze$ci graficznej projektu planu miejscowego.

W okresie od 16 grudnia 2024 r. do 22 stycznia 2025 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy byt wyktadany do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. W tym okresie zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktéra odbyta sie w dniu 14 stycznia 2025
r., o godz. 16", w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy, przy ul. ul.
Grudziadzkiej 9-15. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 7 lutego 2025 .
W omawianym okresic wptyngto 6 pism zawierajacych lgcznie 7 uwag. Jedno z pism, podpisane
przez 113-osobowa grupe mieszkancoOw osiedla, nie zawierato zadnych uwag odnoszacych si¢ do
ustalen projektu planu, nie kwestionowato zapisow projektu uchwaly, a takze regulacji zawartych na
zataczniku graficznym.

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 1 13 ustawy z dnia 27 marca 2024 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Prezydent Miasta rozpatrzyl uwagi
ztozone do projektu planu w dniu 25 lutego 2025 r., tj. w terminie okreslonym ustawowo, nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu sktadania uwag.

Nieuwzglednione uwagi dotyczyly migdzy innymi:

- odstgpienia od rezerwowania terenu pod budowe ulicy zbiorczej 1KDZ (ul. Nakielska) wraz z
terenem parkingu i podziemng infrastrukturg kanalizacji deszczowej (zbiornik retencyjny) oraz
przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa,

- zmiany przeznaczenia cze¢sci dzialek nr 5/2, 7, 8 (obr. 38) w granicach terenow 1MN i 2MN na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz ustalenia parametréow jak dla
terenu 2MN-U,

- zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 2/17 (obr. 38) przy ulicy Agatowej na cele ustug (U) albo
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub uslug (MN-U) oraz ustalenia parametrow
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy - 50 %, maksymalnej wysokosci zabudowy - 12 m oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 35 %.

Uwzglednione w czgsci uwagi dotyczyly ustalenia ustug jako podstawowego przeznaczenia w
czesci dzialki nr 2/17 (obr. 38) przy ulicy Agatowej, w ramach wyodrgbnionego nowego terenu ustug
lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1U-ZP.

Tabelaryczny wykaz uwag, wraz z uzasadnieniem podjetych rozstrzygnieé, stanowi element
dokumentacji formalno-prawnej. Wykaz uwag nieuwzglednionych zostanie stanowi¢ bedzie zalgcznik
nr 2 do uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Zakres 1 charakter wprowadzonych w projekcie uchwaly zmian i korekt redakcyjnych, nie
skutkuje koniecznoscig ponowienia procedury planistycznej w zakresie powtdrzenia uzgodnien w
trybie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wymaga jednak ponowienia wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, w
zakresie obejmujgcym tereny, ktorych dotyczg ww. zmiany. Ponownym wytozeniem objeto tereny
oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP (tereny zieleni urzadzonej), 1U-ZP (teren ustug lub zieleni
urzadzonej), SKR (teren komunikacji drogowej wewngtrznej), w zwiazku z wprowadzonymi
zmianami przeznaczenia terenu, przebiegu linii rozgraniczajgcych, parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dodatkowo wskazano do ponownego wylozenia cze$¢ terenu
IL  (lasy), stanowigcego cze$¢ dziatkki nr 6/12 (obreb 37) potozonej przy ulicy
Lochowskiej/Nefrytowej, z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia stanu prawnego nieruchomosci w
zakresie jego klasyfikacji, jako uzytku Ls.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
odbedzie si¢ w terminie od 17 marca do 14 kwietnia 2025 r. Wylozenie dotyczy terenéw oznaczonych



symbolami: 1ZP, 2ZP, 1U-ZP, SKR oraz 1L w granicach czg¢sci dz. nr 6/12 (obr. 37). Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zostanie przeprowadzona w dniu 1
kwietnia 2025 1., 0 godz. 16%, w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy, przy ul.
ul. Grudziadzkiej 9-15. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ w terminie do dnia 30 kwietnia 2025
r.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Rady Miasta Bydgoszczy Nr LVIII/1188/22 z 28 wrzesnia 2022 r., o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy
rozpoczela procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gtowna przestanka podjecia uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci osiedla Prady byt
wniosek zlozony przez grupg mieszkancow osiedla, dotyczacy przeznaczenia terendw na cele
budownictwa jednorodzinnego. Powyzsze spowodowane bylo sprzeciwem wobec projektu lokalizacji
wielkogabarytowego obiektu handlowo-ustugowego przy ulicy Nakielskiej, w zwigzku ze zlozonym
wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, przyjetym uchwatg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.,
obszar objety niniejszym planem mies$ci si¢ w granicach terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego
(MN1), terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug (MN/U), terendéw zieleni krajobrazowej i
ochronnej (ZK), terenu cmentarza (ZC), terenu laséw (ZL) oraz drog.

Na obszarze objetym planem wystepuja glownie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny lesne. Wiodacym celem tego opracowania jest poprawa tadu przestrzennego i
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej. Plan okresla wymogi w zakresie skali i
gabarytow nowej zabudowy, ustala zasady wkomponowania w istniejgce zagospodarowanie oraz
zapobiega wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen osiedla, jak chaotyczna
lokalizacja zabudowy. Okres$la takze przeznaczenia poszczegdélnych terenow, co ma zapobiec
ewentualnemu wprowadzaniu funkcji ucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej i kolidujacych z
obszarami zieleni, cennymi pod wzglgdem krajobrazowym. Ustalenia planu zapewnig rezerwe terenu
pod realizacj¢ nowej ulicy tgczacej ul. Nakielska z ul. Maciaszka, jako ulicy publicznej klasy lokalne;j.

Przedmiot i zakres sporzadzanego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjetego uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

4.1.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju - poprzez okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych
terenow 1 linii ich rozgraniczenia oraz ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw. Przyj¢te w projekcie planu rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, stanowia nawigzanie do zalozen polityki przestrzennej
okreslonej w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Bydgoszczy z 2022r., uwzgledniajagc zarOwno zatozenia wizji urbanistycznej,
jak 1 oczekiwania mieszkancow osiedla i podmiotow zainteresowanych
wykorzystaniem nieruchomo$ci na cele mieszkaniowe i ustugowe, zwigzane z
zaspokojeniem ich potrzeb bytowych, rozwojowych i inwestycyjnych.

Zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem, zasadnicza cz¢$¢ terendw w granicach planu
zabudowana jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Funkcje uslugowe
najczesciej wbudowane sa w budynki jednorodzinne lub stanowig niezalezng
zabudowg. Ustalenia planu odzwierciedlaja aktualne zagospodarowanie terenow, tj. w
granicach danych terenéw pozwalajg na realizacje zabudowy o podobnych cechach i



4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

funkcjach do juz istniejgcych;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych 1 krajobrazowych obszaru,
wynikajacych z sasiedztwa terenéw lesnych, lakowych o zrdéznicowanej
konfiguracji, wystgpowania cieku wodnego Struga Mtynska,

b) ustalenie przeznaczenia wigkszosci terenow na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i dostosowanie gabarytow, formy usytuowania budynkow do
lokalnych uwarunkowan i standardow budowlanych oraz okreslenia parametrow
wskaznikdéw zagospodarowania terenow w zrownowazony sposob gwarantujgcych
znaczacy udziat zieleni;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin poprzez:

a) ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu odr¢gbnych
przepisow w zakresie ochrony §rodowiska, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w
planie, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg oraz
garazy i parkingow,

b) ustalenie zakazu stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale,

c) wprowadzenie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) ustalenie zasady, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w miejscu
wystepowania, poprzez retencjonowanie, wykorzystywanie do drugorzednych
celow gospodarczych, odprowadzanie do ziemi lub do wdéd z uwzglgdnieniem
warunkow gruntowo-wodnych terenu,

¢) dopuszczenie budowy naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania i
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu (np. ogrodow
deszczowych),

f) ustalenie obowigzku ochrony zieleni wzdtuz cieku wodnego - Strugi Mtynskiej.

W obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja grunty lesne, ktore wymagalyby uzyskania zgody na
przeznaczenia na cele nielesne.

W obszarze planu nie wyst¢pujg ztoza kopalin wymagajace ochrony.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej poprzez:
a) ustalenie dwoch granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ustalenie granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,
c¢) wskazanie obiektu zabytkowego wpisanego do ewidencji zabytkéw (Miyn
Tanskich) i okreslenia zasad jego ochrony i rewaloryzacji;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami -
poprzez:

a) dopuszczenie sytuowania obiektow 1 urzadzen niezb¢dnych do zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacj¢ budowli ochronnych oraz
awaryjnych zrédet zasilania w wodg 1 energi¢ elektryczna,

b) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

c) zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

4.1.11

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreSlenie przeznaczenia terendéw dla
atrakcyjnych funkcji mieszkaniowych i1 uslugowych, lokalizowanych zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego, a takze poprzez okre$lenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw gwarantujacych racjonalne
wykorzystanie i zagospodarowanie nieruchomosci.

Plan obejmuje tereny lesne i okresla przeznaczenie terendw inwestycyjnych
zlokalizowanych w ich bezposrednim sagsiedztwie (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa), co stanowi o atrakcyjnosci tej czgsci miasta.

prawo wlasnoSci - poprzez okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow, w szczegolnosci przy wykorzystaniu ztozonych wnioskow i uwzgledniajac
stan zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci. W projekcie planu
miejscowego analizie zostala poddana struktura wiasnosci gruntdéw. Formutujac
zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wiasnosci zgodnie z
zasadg proporcjonalno$ci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikaja z  okreSlonych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych czy
uwarunkowan wynikajacych z plandéw inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu
drogowego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa;

potrzeby interesu publicznego - sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan
przyjeto uwzglednienie potrzeb mieszkancow osiedla Prady, wynikajacych z
koniecznosci  zapewnienia odpowiednich warunkéw  zamieszkania, obshugi
komunikacyjnej 1 transportowej, dostgpu do podstawowych ustlug publicznych,
terenow zieleni, itp. Formulujac ustalenia planu kierowano si¢ takze zasadg
proporcjonalnosci, wywazajac odpowiednie proporcje migdzy $rodkiem jakim jest
ograniczenie prawa wlasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes
publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad przestrzenny.

Na cele publiczne w projekcie planu wskazano: tereny drog publicznych oraz
infrastruktury technicznej. Zapisy planu umozliwiajg lokalizacj¢ obiektow o funkcjach
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania jednostki mieszkaniowej, jak ustug z
zakresu oswiaty 1 szkolnictwa, zdrowia, opieki spotecznej czy kultury.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnos$ci sieci

szerokopasmowych poprzez:

a) okreslenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej,

b) brak ograniczen co do mozliwosci realizacji  infrastruktury sieci
szerokopasmowych,

c) zlokalizowanie gtownych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych;

zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - w procedurze sporzadzenia planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow, poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do planu, mozliwos¢ zapoznania si¢ z
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ udzialu w organizowanej dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.



4.2

Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Bydgoszczy i jednoczesnie w Biuletynie Informacji Publiczne;j;
wnioski do projektu planu mozna bylo sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pismie
oraz w formie elektroniczne;j.

Po sporzadzeniu projektu planu, zostat on poddany zaréwno opiniowaniu i
uzgodnieniu przez organy okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez przedtozony do zaopiniowania (wewnetrznego) przez
instytucje dodatkowe, w tym przez Rade Osiedla Miedzyn - Prady. Po uzyskaniu
ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy
zawiadomil o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj. o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej, m.in. poprzez ogloszenie
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Bydgoszczy. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ m.in. w
formie elektroniczne;.

4.1.12 zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia
stosowanie si¢ do czynnos$ci formalno - prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. zapewniajac
udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do
dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego sporzadzenia, w tym takze z
wykorzystaniem internetu;

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej i
sanitarnej, funkcjonujacych na obszarze bydgoskiej aglomeracji kanalizacyjne;;

4.1.14 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska - w granicach planu oraz w jego sasiedztwie nie
wystepujg tereny i obiekty o przeznaczeniach / funkcjach moggcych zagrazac
wystapieniem powaznych awarii.

4.1.15 potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcych budynkow zwigzanych z produkcja w gospodarstwach ogrodniczych. Na
obszarze planu dominuja gleby niskich klas bonitacyjnych (RIVb, RV), ktére nie
podlegaja ochronie prawne;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskébw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ktore ztozyty instytucje i organy
wlasciwe do wuzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspolpracujace przy
ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta oraz wnioski 0sob fizycznych. Instytucje i organy,
w $lad za unormowaniami ustawowymi, wnosily o ochron¢ interesu publicznego, w
szczegblnosci w zakresie ochrony $rodowiska, zapewnienia dostgpu do terenow zieleni,
rozbudowy systemu drog rowerowych itp. Na potrzeby projektu planu zostato sporzadzone



opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy. W projekcie
planu uwzgledniono wnioski wynikajagce z ww. dokumentoéw z zakresu ochrony $srodowiska.
Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej przeanalizowano rozwigzania
projektowe zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenéw w konteks$cie istniejace;j
struktury wlasnos$ciowej, przy czym w niezbednym zakresie oszacowano skutki realizacji
planowanych inwestycji i wskazano grunty prywatne wymagajace wykupu na poszczegolne
cele publiczne (gtownie zwigzane z rozbudowsg drog publicznych).

43 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzemia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni, nastapi w efekcie:

a) ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw, w oparciu o wskazniki i
parametry nawigzujace do cech zabudowy istniejacej (w tym do intensywnosci
zabudowy, jej wysokoSci oraz geometrii dachu), ktore ma na celu wykreowanie
harmonijnie 1 spdjnie zagospodarowanej przestrzeni. Obszar objety planem
polozony jest w rejonie miasta charakteryzujacym si¢ jednolitym pod wzgledem
funkcjonalnym sposobem zagospodarowania, zatem nowa zabudowa, lokalizowana
w granicach planu, bedzie stanowila uzupelienie istniejgcej struktury
urbanistycznej,

b) ksztaltowania systemu drogowego zapewniajacego nie tylko prawidtowa obshuge
terenow inwestycyjnych ale takze, z uwagi na parametry drog, wykorzystywania
transportu zbiorowego jako dodatkowego $rodka transportu, z uwagi na potozenie
terenow objetych planem w bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujacej linii
autobusowej 1 tramwajowej, co pozwala na spelnienie warunku minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

¢) zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wymoég realizacji chodnikow oraz infrastruktury dla
publicznego transportu i rowerzystow z wymogiem zapewnienia ciggto$ci powigzan
elementow pasa drogowego z zewnetrznym uktadem transportowym; w tym
zakresie plan przewiduje realizacje nowego polgczenia ulicy Nakielskiej z ulicg
Maciaszka.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala
przyjeta uchwatg Nr LXXIII/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023 r.
Ocena ta nie wykazata konieczno$ci dokonania zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r. (uchwala Rady
Miasta Bydgoszczy Nr LXII/1263/22) na obszarze objetym planem. Poprzednia ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj 2014 - maj
2018” przedmiotowy obszar, polozony w jednostce strukturalnej Prady, wskazywala jako
obszar do opracowania nowego planu. We wrze$niu 2022 r. przystapiono do opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w
Bydgoszczy (uchwata Nr LVIII/1188/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrze$nia 2022
r.). W aktualnej ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w
okresie maj 2018 — czerwiec 2023” przedmiotowy obszar wskazany jest jako teren objety
procedurg zmiany mpzp w opracowaniu zgodnie z programem.

Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze



szczegdlnymi potrzebami. Sposob uwzglednienia w planie potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami zostal opisany w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposob uwzgl¢dnienia
uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu obslugi o0sob zainteresowanych
procedurg planistyczna, zostat zawarty w Deklaracji Dostepnos$ci, umieszczonej pod linkiem:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-dostepnosci.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady -
Agatowa” w Bydgoszczy bedzie rodzito skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art.
17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem ww. planu miejscowego, zawiera
sporzadzona do projektu planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady - Agatowa” w Bydgoszczy.

Prognoza skutkéw finansowych opierajac si¢ na analizach dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, ocenia w sposOb szacunkowy koszty realizacji
zaproponowanych w planie rozwigzan projektowych (koszty wykupu, realizacji nowych drog,
ewentualnych odszkodowan, itp.), jak rowniez wskazuje ewentualne wplywy do budzetu
miasta z tytulu oplat adiacenckich i planistycznych. Faktyczne wartosci wydatkow i
dochodéw do budzetu miasta moga odbiegaé od przewidywanych w prognozie.



