UCHWALA NR XV/212/2025
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz z 2024 r. poz. 1824) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatlg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 27,42 ha, ograniczony od zachodu ulica Grunwaldzka
i ulicg Jasna, od polnocy linig biegnaca wzdtuz nabrzezy rzeki Brdy, od wschodu ulica Krolowej Jadwigi, ulica
Garbary i ulica Jackowskiego, od potudnia ulica Nakielska.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego - zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) linia dzielaca obszar zabudowy na cze$ci o réznej maksymalnej wysokos$ci zabudowy;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);

8) ciag pieszy - przebieg orientacyjny;

9) punkt widokowy;

10) kat widokowy;

11) symbol i oznaczenie graficzne identyfikujace teren;

12) obszar do zagospodarowania zielenig.

2. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej planu miejscowego nie s3 obowiazujacymi
ustaleniami, stanowigc elementy informacyjne:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow;
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3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w sasiedztwie cmentarza (w odleglosci 50 m i 150 m od granicy terenu cmentarza);

4) granica terenu zamknigtego;
5) zasieg wystepowania ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (1 %);

7) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (10 %);

8) orientacyjny uktad jezdni.

3. Pojecia iokreSlenia uzyte w ustaleniach planu miejscowego nalezy rozumie¢ zgodnie z pojgciami
1 okre$leniami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu miejscowego

§ 3. Ogolne ustalenia planu miejscowego obowiazuja dla wszystkich terenéw polozonych w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w uchwale i w cze$ci graficznej
planu miejscowego nie stanowig inaczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wymagane ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenu zuwzglednieniem zasad kompozycji
urbanistycznej charakterystycznej dla kwartalow zabudowy $rdédmiejskiej, przy zatozeniu sytuowania
budynkéw w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do przebiegu ulic, z dopuszczeniem ich lokalizacji
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

2) wymagane zharmonizowanie nowoprojektowanej zabudowy zzabudowa $rodmiejska poprzez nawigzanie
skala, formga architektoniczng, elementami wystroju/detalu architektonicznego;

3) wymagane dostosowanie wysokosci nowych budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic do sgsiadujacej
zabudowy zabytkowej, szczegdlnie w zakresie wysokosci elewacji frontowej iusytuowania elementow
wystroju elewacyjnego np. otworéw okiennych, gzymsow, attyki itp.;

4) wymagany wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkow, elementéw zagospodarowania terenu,
uzytych materialow wykonczeniowych oraz wysokiej jakos$ci wykonania;

5) obowiazuje sytuowanie nowych, atakze odbudowy oraz rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkow
z zachowaniem linii zabudowy, okreslonych w czeSci graficznej planu miejscowego;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow iich czeSci potozonych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w czeSci graficznej planu miejscowego z mozliwoscig remontu i przebudowy, o ile przepisy
szczegotowe nie stanowia inaczej;

7) obowigzuje stosowanie harmonijnej kompozycji barw na elewacji budynkéw, w nawigzaniu do charakteru
1 stylistyki elementéw wystroju architektonicznego;

8) bezposrednio wzdluz obowigzujacej linii zabudowy wymagana jest realizacja co najmniej 80% elewacji
nowego budynku usytuowanego bezposrednio przy tej linii, przepis ten nie odnosi si¢ do odbudowy budynkow
zabytkowych;

9) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych czg$ci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej projektowanego poziomu terenu,

b) grubosci warstw docieplajacych $ciany budynkow, tynkéw i oktadzin zewnetrznych, w odniesieniu do
istniejacych budynkow,

¢) elementow detalu architektonicznego budynku, takich jak: gzyms, okap, podokienniki, balustrady a takze
rynien, rur spustowych itp.,

d) czesci istniejacych budynkow takich jak: balkony, tarasy, wykusze, zadaszenia, schody zewng¢trzne, rampy
i pochylnie itp.,
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e) obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
10) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkow gospodarczych - funkcje te nalezy lokalizowa¢ w budynkach mieszkalnych
i ustugowych,

b) garazy jednostanowiskowych stanowiacych samodzielny obiekt budowlany;

11) ustala si¢ zakaz montowania anten satelitarnych i urzadzen klimatyzacyjnych, a takze skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych igazowych na elewacjach frontowych budynkéw; dopuszcza si¢ sytuowanie ww.
urzadzen we wnekach w $cianach budynku, w sposdb nawigzujacy do rozmieszczenia i charakteru elementow
architektonicznych elewacji Ilub na dachach, przy =zalozeniu zastosowania oston maskujgcych
wkomponowanych w architektoniczny wystroj budynku lub zagospodarowanie dachu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenow okreslonym w planie
miejscowym, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, garazy i parkingdéw;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, tereny oznaczone symbolami MWK-U
1 MW-U nalezy klasyfikowac¢ jako tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

3) w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
tereny oznaczone symbolami MWK-U, MW-U i MW nalezy kwalifikowa¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, pozostale tereny jako miejsca dostepne dla ludnosci;

4) wymagane ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zmierzajacy do ochrony budynkow
przed nadmiernym hatasem i drganiami, zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych podwyzszona
izolacyjnos¢ przegrod i okien w budynkach usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulic 0 wzmozonym
ruchu samochodowym oraz w sasiedztwie infrastruktury kolejowej;

5) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw statych,
zgodnie z przepisami uchwaty antysmogowej;

6) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) w czeSci graficznej planu miejscowego wskazuje sig:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
- budynki zlokalizowane przy ul. Garbary 16 i 20 (teren oznaczony symbolem 10MWK-U),

- elewacja frontowa oraz klatka schodowa budynku przy ul. Slaskiej 11 (teren oznaczony symbolem
11MWK-U),

b) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;

2) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczng z zasi¢giem strefy ,,W” ochrony archeologicznej,
obejmujaca caly obszar opracowania planu miejscowego, w granicach ktorej obowigzuje:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej sylwete zespotu zabudowy srodmiejskiej
i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego
wspotistnienia elementow historycznych i wspotczesnych,

b) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i ich szerokosci,
¢) utrzymanie historycznych linii zabudowy jako obowiazujacych,

d) lokalizacja nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow z wymogiem dostosowania
wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachoéw w nawigzaniu do historycznej zabudowy pierzejowej,

e) zachowanie zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkow, z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanej z uwzglednieniem:
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- zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

- zachowania lub nawigzania do historycznie ksztaltowanych form dachow stromych iich pierwotne;
kolorystyki,

- zachowania lub odtworzenia drewniane;j stolarki okiennej i drzwiowej, kutych bram i balustrad, w tym ich
historycznych ksztaltow, podziatow i detali,

- zachowania i konserwacji elewacji ceglanych zzakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania od
strony zewngtrznej budynku,

- zakazu ocieplania elewacji frontowych budynkow, §cian w konstrukcji szkieletowej, a takze pozostalych
elewacji (np. szczytowych) ozdobionych historycznym detalem architektonicznym,

- zakazu stosowania na elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

- zakazu umieszczania elementow szpecacych elewacje budynkow oraz zaslaniajacych detal
architektoniczny, w tym urzadzen i infrastruktury technicznej, jak np. okablowanie, anteny satelitarne,
skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne lub gazowe, wskazane jest umieszczenie elementow
infrastruktury w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem miejscowym stanowi teren oznaczony symbolem KP-ZP,
tereny drog oznaczone symbolami: KR, KDD, KDL, KDZ, KDG;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednic:

a) zapewnienie wysokich walorow jakoS$ciowych, estetycznych i funkcjonalnych wszystkich elementoéw
wyposazenia terendw oraz materiatdéw budowlanych,

b) realizacje nawierzchni chodnikow w nawigzaniu do historycznej, charakterystycznej dla Bydgoszczy
stylistyki poprzez zastosowanie wielkowymiarowych ptyt kamiennych lub plyt chodnikowych uktadanych
skos$nie z bocznymi opaskami z drobnowymiarowej kostki kamiennej,

c) ksztaltowanie zieleni w nawigzaniu do przebiegu ciagdw komunikacyjnych oraz z mozliwo$cig tworzenia
enklaw/miejsc dla chwilowego zatrzymania pieszych, wyposazonych w elementy zagospodarowania stuzace
odpoczynkowi (w przypadku gdy parametry drogi umozliwiaja takie zagospodarowanie),

d) rozwigzania ulatwiajace poruszanie si¢ 0so6b z ograniczong mobilno$cia;
3) obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte w szczegétowych ustaleniach planu miejscowego.
§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami
MWK-U i MW-U mozna kwalifikowa¢ jako tereny zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisoOw
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i/lub nadbudowy istniejagcych budynkow, prowadzace do
poprawy funkcjonalnosci uzytkowej i/lub warunkow technicznych budynkow; w ww. przypadkach, gdy nie jest
mozliwe doprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do
warto$ci okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢ ich utrzymanie na istniejacym poziomie lub
ich zmiang w sposob prowadzacy do polepszenia warunkéw zagospodarowania na dzialce.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w czesci graficznej planu miejscowego wskazuje sie:
a) granice terenu zamknigtego ustalonego zgodnie z decyzjg ministra wlasciwego do spraw transportu,

b) granicg¢ obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1 %),

c) granice obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10 %)
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- dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;
2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze;
3) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyst¢pujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
140 Subzbiornik Bydgoszcz.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen
i podzialdow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzania scalen ipodziatéw nieruchomo$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sig
nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- w granicach terendw oznaczonych symbolem MWK-U - 18 m,
- w granicach terendw oznaczonych symbolem MW-U - 30 m,
- w granicach terendw oznaczonych symbolem MW - 30 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem UZ-UE - 25 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem KOG - 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w granicach terenow oznaczonych symbolem MWK-U - 800 m?,
- w granicach terenow oznaczonych symbolem MW-U - 800 m?,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolem MW - 800 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem UZ-UE - 1000 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem KOG - 1000 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiagzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni
ograniczajacej przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu prawa
lotniczego;

2) wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
kominami, reklamami, antenami oraz innymi urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ rzednej 117,2 m n.p.m.,
okreslonej na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu obowigzywania ograniczen zwigzanych z budowa
lub rozbudowa obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego;

4) w cze$ci graficznej planu miejscowego, okre§lono zasieg wystepowania ograniczen w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, w granicach ktorego zgodnie =z przepisami z zakresu transportu kolejowego, obowigzuja
szczegblne wymagania i warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania;

5) w czesci graficznej planu miejscowego, wskazano granice stref ochronnych potozonych w odlegtosci 50m oraz
150m od granicy cmentarza, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, w tym w zakresie funkcji zabudowy,
a takze w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;
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6) w granicach poszczegolnych terenow:
a) obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
- wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazddéw dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowe;j,
- dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

d) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie obiektow iurzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacj¢ budowli ochronnych oraz awaryjnych zrédet
zasilania w wodg i energig elektryczna.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) system komunikacji tworzg:
a) komunikacja drogowa publiczna:
- drogi gtowne - KDG,
- drogi zbiorcze - KDZ,
- drogi lokalne - KDL,
- drogi dojazdowe - KDD,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna - KR,
¢) komunikacja pieszo-rowerowa - KP-ZP;
2) ustala si¢ powigzanie elementow pasa drogowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacej iwprowadzenie nasadzen nowej zieleni wysokiej, nie kolidujacej
z przewodami infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi.

§ 13. 1. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania samochodéw osobowych dla nowoprojektowanych budynkow nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego;

2) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych stanowiacych czgsc
budynku (np. jako parking podziemny) i/lub parkingdw powierzchniowych.

2. Wskazniki miejsc parkingowych:
1) do parkowania samochodow osobowych dla funkcji mieszkaniowych:

a)od 0do 1,2 miejsca postojowego dla jednego lokalu mieszkalnego, w przypadku adaptacji istniejacych
budynkow, lub zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen na cele mieszkaniowe, lub rozbudowy
i nadbudowy istniejagcych budynkow,

b)od 0,5 do 1,2 miejsca postojowego dla jednego lokalu mieszkalnego, w przypadku realizacji nowej
zabudowy;

2) do parkowania samochodéw osobowych dla funkcji ustugowych:

a) 0 - w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw, zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen lub zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na cele ustugowe oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkoéw ustugowych,

b) od 0 do 5 miejsc do parkowania przypadajacych na 10 16zek w obiektach hotelowych,
¢) od 0 do 2 miejsca do parkowania przypadajacych na 10 16zek w obiektach zamieszkania zbiorowego,

d)od 0do 1 miejsca do parkowania przypadajacych na 10 t6zek w internatach, domach rencisty, domach
pomocy spotecznej, sierocincach itp.,

e)od 0do 20 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej w budynkach
administracji publicznej, biurowych itp.,

f)od 0do 15 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni sprzedazowej obiektow
handlowych i targowisk,
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g)od 0do 15miejsc przypadajacych na 100 miejsc w obiektach zwigzanych z dziatalnosciag rozrywkowa,
gastronomia, w obiektach sportowych itp.,

h)od 0do 15 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej w budynkach
zwigzanych z pozostatymi uslugami komercyjnymi np. banki, ustugi pocztowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, biura podrdzy, agencje nieruchomosci itp.,

i) od 0 do 10 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej w budynkach kultu
religijnego 1 zwigzanych z ustugami kultury,

j) od 0 do 15 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 studentéw w szkotach pomaturalnych i wyzszych,

k) od 0 do 2 miejsca do parkowania przypadajacych na 100 uczniow w szkotach podstawowych, gimnazjach
i liceach, szkotach zawodowych, szkotach specjalnych, przedszkolach i ztobkach,

1) k) od 0 do 25 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 t6zek w szpitalach, klinikach itp.,

m)od 0do 5 miejsc do parkowania przypadajacych na 10 gabinetow w przychodniach publicznych
i niepublicznych, gabinetach lekarskich;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:
a) 1 stanowisko - na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,
b) 2 stanowiska na kazde 100 miejsc - na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 100 miejsc;

4)w granicach dzialek budowlanych obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow w ilosci
nie mniejszej niz wynika to z nastgpujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce przypadajace na 10 lokali mieszkalnych,

b) 2 miejsca przypadajacych na 10 16zek w obiektach zamieszkania zbiorowego, internatach itp.,

¢) 5 miejsc przypadajacych na 1000m2 powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,

d) 5 miejsc przypadajacych na 1000m2 powierzchni sprzedazowej w obiektach handlowych, targowiskach,
e) 5 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w obiektach zwigzanych z funkcjg rozrywkowa, gastronomia,

f) 5 miejsc przypadajacych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z pozostalymi ustugami
komercyjnymi np. banki, biura podr6zy, agencje nieruchomosci itp.,

g) 5 miejsc przypadajacych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych zustugami kultury,
kultu religijnego,

h) 10 miejsc przypadajacych na 100 uczniow w szkolach podstawowych, gimnazjach i liceach, szkotach
zawodowych, szkotach specjalnych, przedszkolach i ztobkach,

1) 2 miejsca przypadajagce na 10 gabinetow w przychodniach publicznych i niepublicznych, gabinetach
lekarskich.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworza istniejgce i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych systemow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
w granicach terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
atakze dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach terendw o innym przeznaczeniu, oile wynika to
z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnig terenu;

5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé¢ na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
(elektroenergetyczng), atakze dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KOG;
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6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 7, poprzez:
a) retencjonowanie,
b) wykorzystanie do drugorzednych celow gospodarczych,
¢) odprowadzenie do ziemi,

7)w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
W miejscu wystgpowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow.

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu miejscowego

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - teren ustug handlu detalicznego, ushug rzemieslniczych, ustug turystyki,
gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, edukacji, biurowych 1iadministracji; maksymalny udziat
przeznaczenia uzupetniajacego - 40% powierzchni catkowitej budynku;

3) w granicach terenu 1MW dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z mozliwo$cig jej remontdw i przebudowy;

4) w granicach terenu 3MW dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwoscia jej
remontdéw i przebudowy;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych powigzanych
z istniejgca/projektowang zabudowa;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w obszarze do zagospodarowania zielenig wyznaczonym w granicach terenu 3MW:
- obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka i niska w co najmniej 60 % tego obszaru,
- obowigzuje zakaz sytuowania dojazdoéw i miejsc do parkowania samochodow,
- dopuszcza si¢ sytuowanie ciggéw pieszych i rowerowych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych (place zabaw, itp.),
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MW - od 0,6 do 1,2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - od 1,5 do 3,0,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MW - od 0,7 do 2,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z oznaczeniem liczbowym okreslonym w czesci graficznej planu
miejscowego:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MW - 20 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MW - 20 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MW - 20 m i 40 m,

d) dachy ptaskie lub skosne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wiekszym niz 3 stopnie;
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkow wymagane dostosowanie
geometrii dachu, w tym kata nachylenia potaci dachowej do sasiadujacej zabudowy,
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e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW i3MW - 04
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - 0,5 powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych symbolami 1IMW i 3MW - 0,3
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - 0,25 powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, z wykluczeniem:

a) uslug handlu detalicznego zwigzanych ze sprzedaza paliw igazu ptynnego, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego,

b) ustug rzemieslniczych zwiazanych z obstuga techniczng pojazdéw, §lusarstwem, stolarstwem, tokarstwem
i spawalnictwem;

2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, moga wystgpowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingdéw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych powigzanych z istniejaca
lub projektowang zabudowa;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,5 do 2,3,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 23 m,
¢) dachy ptaskie lub skosne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 3 stopnie,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,65 powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U,
SMWK-U, 6MWK-U, TMWK-U, SMWK-U, IMWK-U, 10MWK-U, 11IMWK-U, 12MWK-U, 13MWK-U,
14MWK-U, 1S MWK-U:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, z wykluczeniem :

a) uslug handlu detalicznego zwigzanych ze sprzedaza paliw igazu ptynnego, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego,

b) ustug rzemieslniczych zwiazanych z obstuga techniczng pojazdéw, §lusarstwem, stolarstwem, tokarstwem
i spawalnictwem;

2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, moga wystgpowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w pkt 5 lit b;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej remontow
i przebudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdbw powierzchniowych, garazy wielopoziomowych powigzanych
z istniejaca/projektowang zabudowa oraz jako samodzielnych budynkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje lokalizacja zabudowy pierzejowej bezposrednio wzdtuz terenéow dréog publicznych, w glebi
dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wolnostojace;j,

b) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkéw pierzejowych od strony ul. Grunwaldzkie;j
oraz ul. Granicznej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy S$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe i nadbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego, potozonego poza
wyznaczonymi liniami zabudowy w granicach dziatki nr 28 obr. 81 przy ul. Lokietka 38 zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie miejscowym,
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e) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 4MWK-U, SMWK-U i 6MWK-U obowiazuje:

- ksztaltowanie zabudowy w sposob atrakcyjny widokowo od strony rzeki Brdy poprzez zréznicowanie
formy architektonicznej budynkow i obnizanie ich wysokosci w kierunku rzeki (np. zastosowanie
tarasowego uksztattowania zabudowy, zieleni na dachach i tarasach budynkow),

- powiazanie zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonych na cele budowlane z zagospodarowaniem
nadrzecznych terenéw zieleni urzadzonej i ciggu pieszo - rowerowego, oznaczonego symbolem 2KP-ZP,
szczegllnie w zakresie ksztaltowania potgczen pieszych inasadzen zieleni, jak réwniez w sposob
umozliwiajacy migracje malych zwierzat,

- zakaz sytuowania od strony rzeki monolitycznych $cian pozbawionych okien oraz muréw oporowych
o wysokosci powyzej 3 m,

f) w obszarach do zagospodarowania zielenia wyznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego
w granicach terendw oznaczonych symbolami 4MWK-U, SMWK-U, 6MWK-U i 1SMWK-U:

- obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka i niska w co najmniej 60 % tego obszaru,
- obowigzuje zakaz sytuowania dojazdow i miejsc do parkowania samochodow,
- dopuszcza si¢ sytuowanie ciaggéw pieszych i rowerowych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych (place zabaw, boiska,
itp.) oraz ogrodkéw gastronomicznych,

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (np. ogrodéw deszczowych),

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

-dla terené6w oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 6MWK-U, SMWK-U,
10 MWK-U - od 0,1 do 3.5,

- dla terendéw oznaczonych symbolami 4MWK-U, SMWK-U, - od 0,3 do 2,0,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 7TMWK-U, IMWK-U, 11MWK-U, 12MWK-U, 13MWK-U,
14MWK-U, 1S MWK-U, - od 1,0 do 3,0,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z oznaczeniem liczbowym okreslonym w czesci graficznej
planu miejscowego:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem IMWK-U - 15 mi20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MWK-U - 15 m i 20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3SMWK-U - 15m, 17 mi 20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MWK-U - 12 m, 15m, 17 mi 20 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem SMWK-U - 12 mi 15 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6MWK-U - 12 m, 15 m, 17 mi23 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 7TMWK-U - 15m, 17 mi20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem SMWK-U - 15m, 17 m, 20 m i 23 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem IMWK-U - 15 m, 17 mi20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10MWK-U - 15m, 17 mi20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 11MWK-U - 20 m i 23 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 12MWK-U - 20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 13MWK-U - 20 m i 23 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 14MWK-U - 20 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1SMWK-U - 20 m,

1) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
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- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1IMWK-U - 7 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach
ulic Slaskiej, Jasnej i Wiadystawa Lokietka,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MWK-U - 9 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach
ulic Slaskiej, Jasnej oraz drogi wewnetrznej 1KR; 10 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ulicy
Granicznej,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MWK-U - 13 m dla zabudowy zlokalizowane] w pierzei
ulicy Jasnej; 9 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei drogi wewngtrznej 1KR; 10 m dla zabudowy
zlokalizowanej w pierzei ulicy Granicznej,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MWK-U - 12 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Witadystawa Lokietka,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem SMWK-U - 7m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Wiadystawa Lokietka,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6MWK-U - 5m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Witadystawa Lokietka,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10MWK-U - 7 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzejach
ulic Maksymiliana Jackowskiego i Wtadystawa Lokietka; 10 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Krolowej Jadwigi,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 13MWK-U - 10 m dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Grunwaldzkiej,

j) dachy ptaskie lub skosne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 3 stopnie;
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow wymagane dostosowanie
geometrii dachu, w tym kata nachylenia potaci dachowej do sasiadujacej zabudowy,

k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7 powierzchni dziatki budowlanej,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

-dla terené6w oznaczonych symbolami 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, TMWK-U, SMWK-U,
10MWK-U, 11IMWK-U, 12MWK-U, 1S MWK-U - 0,2 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 4MWK-U, SMWK-U, 6MWK-U - 0,25 powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla terenow oznaczonych symbolami 9MWK-U, 13MWK-U, 14MWK-U - 0,1 powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE:
1) przeznaczenie - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji;
2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, moga wystepowaé samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach;

3) przeznaczenie uzupehiajace - teren ustug handlu detalicznego iustug gastronomii; maksymalny udziat
przeznaczenia uzupetniajacego - 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 1,5,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
c¢) dachy ptaskie lub skos$ne o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 3 stopnie,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku gospodarczego usytuowanego w granicach dziatki nr ewid.
35/12 (obr. 082), w tym czeSci potozonej poza liniami zabudowy wyznaczonymi w czg¢sci graficznej planu
miejscowego, z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG:
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1) przeznaczenie - teren garazu,

2) przeznaczenie uzupeiniajace - dopuszcza si¢ funkcje ustugowa o powierzchni nie przekraczajacej 30%
catkowitej powierzchni budynku, z wykluczeniem:

a) ustug handlu detalicznego zwigzanych ze sprzedazg paliw igazu ptynnego, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego,

b) ustug rzemieslniczych zwigzanych z obstuga techniczng pojazdow, Slusarstwem, stolarstwem, tokarstwem
i spawalnictwem;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ funkcje ustugows jako wbudowang lub dobudowang do budynku garazu,

b) obowiazuje nakaz wkomponowania w elewacje od strony ul. Granicznej i Slaskiej form zieleni (np. bluszczy
elewacyjnych), ktore utworza tzw. zielong elewacje,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,5 do 4,2,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 10 m, maksymalna - 20 m,

e) dachy ptaskie lub skosne o plaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 3 stopnie;
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow wymagane dostosowanie
geometrii dachu, w tym kata nachylenia potaci dachowej do sgsiadujacej zabudowy,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7 powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,2 powierzchni dziatki budowlanej,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejgcej stacji transformatorowej usytuowanej w granicach dziatki
nr ewid. 2/3 (obr. 082) lub jej dyslokacj¢ w inne miejsce w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KOG,
z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacego obiektu infrastrukturalnego na wydzielonej dzialce lub
wbudowania obiektu w bryle budynku ustugowego/garazu;

4) sposéb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu powierzchniowego.

§ 22. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 1KP-ZP, 2KP-ZP:
1) przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenia okreslone w pkt 1, moga wystgpowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach;

3) w granicach terenu 2KP-ZP dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku ujetego w ewidencji zabytkow na
cele ustug gastronomii, teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury irozrywki jako przeznaczenie
uzupetniajgce;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska,
b) obowigzuje realizacja ciggdw pieszo-rowerowych,

¢) obowigzuje wkomponowanie ciggdéw pieszych i$ciezek rowerowych w zagospodarowanie terenow w taki
sposob, aby w jak najwigkszym stopniu zachowac istniejace zadrzewienie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ realizacje pomostOw cumowniczych, tarasow 1innych elementow shuzacych rekreacji
nadwodnej, usytuowanych w sgsiedztwie linii brzegowej rzeki Brdy,

f) obowigzuje uksztattowanie czes$ci nabrzezy w sposob umozliwiajacy dostep do wody ptakow oraz innych
matych zwierzat, np. w formie naturalnie uksztaltowanych zej$¢ o odpowiednim nachyleniu 1 wysokosci
brzegu, urzadzeniu plycizn itp.,

g) obowiazuje zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy migracje matych zwierzat,

h) z uwagi na potozenie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktorego granice wskazano
w czesci graficznej planu miejscowego, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie dla obslugi ina czas trwania plenerowych
imprez rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych (np. koncertéw, wystaw, ekspozycji, zawodow, itp.),

j) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych dla funkcji okreslonych w pkt 3 obowiazuje
realizacja nowych obiektow o wysokich walorach estetycznych, ktérych forma architektoniczna stanowi
harmonijne uzupehienie terenéw zagospodarowanych zielenia.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11E:
1) przeznaczenie - teren elektroenergetyki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow - dopuszcza si¢ sytuowanie stacji
transformatorowych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dzialki lub terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,8,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,
¢) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8 powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,0 powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 11K, 2IK:
1) przeznaczenie - teren kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terenow:

a) nalezy maksymalnie ograniczy¢ obszar powierzchni utwardzonych, takich jak wlazy na zbiornikach,
powierzchnie manewrowe; wskazane uksztaltowanie tych elementoéw w taki sposob, by nie tworzyly
dysharmonii z naturalnym uksztaltowaniem sasiednich terenow zieleni,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:
1) przeznaczenie - teren drogi gtdéwne;;
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:

a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami, infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego
i ruchu rowerowego,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodna z czeScig graficzng planu miejscowego, dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDG nie mniejsza niz 23 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.:
1) przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z obiektem mostowym i obustronnymi chodnikami, infrastrukturg dla publicznego
transportu zbiorowego i ruchu rowerowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodna zczeScig graficzng planu miejscowego, dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ nie mniejsza niz 27,5 m.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL:
1) przeznaczenie - teren drogi lokalne;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodna z czg$cia graficzng planu miejscowego, nie mniejsza niz:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL - 12,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL - 10,0 m.
§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD:
1) przeznaczenie - teren drogi dojazdowe;;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a)ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez
wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodna z cz¢$cig graficzng planu miejscowego, nie mniejsza niz:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD - 11,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD - 8,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD - 12,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD - 12,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem SKDD - 14,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD - 0,3 m.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodna z czeScig graficzng planu miejscowego, dla terenu oznaczonego
symbolem 1KR nie mniejsza niz 13 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. W granicach obszaru objetego niniejszq uchwala traca moc:

1) uchwata Nr XI1/408/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 lipca 1999 r., w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Srdédmiescia w Bydgoszczy w rejonie ulic: Grunwaldzka,
Jackowskiego, Slaska (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 61, poz. 691 z dnia 28 wrzesnia 1999 r.);

2) uchwata Nr XII/164/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Graniczna” w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 100,
poz. 1529 z dnia 14 sierpnia 2007 r.).
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§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/212/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), Rada Miasta Bydgoszczy nie uwzglednia nastepujacej uwagi:

Uwaga wniesiona przez Pracownie¢ Inwestproj Sp. z. 0.0. w dniu 23.12.2024 r.:

- Tre$¢ uwagi: obnizenie wskaznika miejsc postojowych dla jednego lokalu mieszkalnego w przypadku realizacji
nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej do poziomu od 0 do 1.2;

- Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 98/1 i 98/2, obreb 081 przy ul. Jackowskiego 30;

- Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: w projekcie planu ustalono jednolity
wskaznik od 0,5 do 1,2 miejsca postojowego dla jednego lokalu mieszkalnego, w przypadku realizacji nowej
zabudowy.

- Uzasadnienie: ustalony w planie wskaznik zostal przyjety na calym obszarze objetym opracowaniem planu

ijest kontynuacja parametrow ustalonych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych na terenach
polozonych w sasiedztwie, w obszarze §rodmiejskim. Wnioskowana zmiana wskaznika nie jest zgodna z § 18
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, zgodnie zktdérym - "Zagospodarowujgc dziatke
budowlang, nalezy urzqdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez stanowiska postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne”. Uwzglednienie uwagi mogloby pogltebi¢ duzy
deficyt miejsc postojowych, ktéry wystepuje na przedmiotowym obszarze.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/212/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), Rada Miasta Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury komunikacji pieszo-rowerowej i drog publicznych przewidzianych w planie,
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj gminnych sieci uzbrojenia terenu;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stanowi¢ bedzie wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, strategia rozwoju Bydgoszezy,
a takze plany rozwojowe i modernizacyjne sieci, sporzadzane przez wlasciwe przedsi¢biorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Podstawa finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet miasta z mozliwoscia
wspotfinansowania z udzialem $rodkow jednostek miejskich i podmiotow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XV/212/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy w spra,wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Okole - Slaska” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole -
Slaska” w Bydgoszczy. Granice obszaru planu miejscowego obejmuja teren o powierzchni ok. 27,4 ha,
ograniczony ulicami: od zachodu ul. Grunwaldzka, ul. Jasng, od poéocy rzeka Brda, od wschodu
ul. Krélowej Jadwigi, ul. Garbary, ul. Jackowskiego, od potudnia ul. Nakielska.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogdlnego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych ustalonych przez organ inny
niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z Uchwalg Nr LII/1074/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30.03.2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, Prezydent
Miasta Bydgoszczy sporzadza projekt ww. planu oraz przeprowadza procedur¢ formalno -prawna okreslong
w przepisach ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 i 1940), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
wymaga projekt: planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla
pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze koncepcji rozwoju
kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju,
wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogoélnego, a do czasu jego
uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (stosownie do
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu miejscowego
stanowi tre$¢ uchwaty, a cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do tej uchwaty. Do
uchwaty dolacza si¢ dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

W okresie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Okole - Slaska”
w Bydgoszczy, przypadata reforma planowania przestrzennego, ktéra spowodowata zmiany w ustawie z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrych
nie wystgpiono o opinie iuzgodnienia przed dniem wejScia w Zycie ustawy zmieniajacej, co miato miejsce
w przypadki projektu planu ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6,
ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stosuje si¢ w brzmieniu nadanym ww. ustawa zmieniajaca.

Z dniem 1111 stycznia 2025r. weszly wzycie zmiany w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace zagadnien zwigzanych zbudowlami ochronnymi - art. 15,
ust. 5 oraz adaptacja do zmian klimatu - art. 1, ust. 2 pkt 3. Plan miejscowy ustalajacy mozliwos¢ lokalizacji
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budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje budowli ochronnych. W zakresie adaptacji do zmian klimatu,
stosownie do art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 27 listopada 2024 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony srodowiska
oraz niektorych innych ustaw, do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
ktorych przed dniem uchwalenia miejskich planow adaptacji albo przed uznaniem dokumentéw o charakterze
strategiczno - wdrozeniowym za miejskie plany adaptacji rozpoczeto proces opiniowania lub uzgadniania, co
ma zastosowanie w przypadku projektu planu ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego, zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu ,,Okole -
Slaska” w Bydgoszczy, dnia 20 kwietnia 2022 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy podat do publicznej wiadomosci
informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin
ich sktadania do dnia 24 maja 2022 r., (a dla dwoch instytucji tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego do 3 czerwca 2022 r.). W okresie zbierania wnioskow
wplyneto lacznie 20 pism, ktore zawieraly 65 wnioskow. Rozpatrzenie wnioskoéw ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole-Slaska” w Bydgoszczy nastapilo na etapie
sporzadzenia projektu planu. Z ogdlnej liczby wnioskow 51 % uwzgledniono w catosci, 21 % uwzgledniono
czesciowego, a 28 % nie zostalo uwzglednionych. Wnioski uwzglednione w zapisach planu dotyczyty przede
wszystkim zagospodarowania nabrzezy rzeki Brdy w formie bulwaréw nadrzecznych, przeznaczenia terenu pod
budowe osiedlowego parkingu wielopoziomowego, rozbudowy ul. Lokietka do ul. Granicznej, zapewnienia
ochrony zabytkowej zabudowy irealizacji nowych inwestycji w nawigzaniu do parametrow obiektow
historycznych. Wnioski nieuwzglednione dotyczyly przede wszystkim regulacji wykraczajacych poza zakres
dopuszczony przepisami prawa, wtym dotyczacych szczegotowych rozwigzan drogowych czy estetyki
obiektow mostowych. Prezydent Miasta Bydgoszczy dokonal rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia
wnioskow, czego odzwierciedleniem jest tabelaryczny wykaz wnioskéw stanowiacy jeden z elementow
dokumentacji formalno - prawne;.

Zgodnie zart. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w
trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy, przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata
opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak NNZ.9022.1.16.2022 zdnia 11 maja 2022r1.) oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo znak WOO.411.74.2022.MDI z dnia
11 maja 2022 r.). W planie uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowywanej
prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu w okresie wrzesnia - pazdziernika 2024 r. poddany zostal opiniowaniu
1 uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrgbnych. Projekt planu, po wprowadzeniu
wszystkich wymaganych korekt w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu, uzyskat wszystkie niezbedne
opinie i uzgodnienia.

Dodatkowo, w oparciu o przepisy § 7 ust. 1 Statutu osiedla - jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy,
stanowigcego zatacznik do uchwaly nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006r.
zmieniajacej uchwale w sprawie statutu osiedla - jednostki pomocniczej Miasta, projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania Radzie Osiedla Okole. Rada osiedla Okole nie zglosita zadnych zastrzezen (nie
przedtozyta opinii) do rozwigzan projektowych i regulacji zawartych w projekcie planu.

Nastepnie, stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko
sporzadzanego projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien oraz po
wprowadzeniu do projektu planu zmian, 22 listopada 2024 r. podal do publicznej wiadomosci informacje
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o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole -
Slaska” w Bydgoszczy wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wylozenie projektu planu odbywato si¢
w okresie od 2 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy podal rowniez informacje
o terminie  dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 24 stycznia 2025 r. Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 17 grudnia 2024 r.,
o godzinie. 16.00, w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy przy ul. Grudzigdzkiej 9-15.
W ustawowym terminie zbierania uwag wplynety 2 pisma zawierajace 2 uwagi.
Zgodnie z art. 17 pkt. 12 1 13 ustawy z dnia 27 marca 2024 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Prezydent Miasta rozpatrzytl uwagi zlozone do projektu planu
w dniu 11 lutego 2025 r., tj. przed uptywem terminu okre§lonego ustawowo, tj. nie dtuzszego niz 21 dni od dnia
zakonczenia zbierania uwag. Uwzgledniona uwaga dotyczyla dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania
obiektu w czgéci potozonego poza wyznaczonymi liniami zabudowy, a stosowne korekty, nie wymagajace
powtodrzenia procedury formalno - prawnej, zostaty wprowadzone do ustalen planu. Druga z uwag, dotyczaca
obnizenia wskaznika miejsc parkingowych przypadajacych na jedno mieszkanie zostata nieuwzgledniona
z uwagi potrzebe ujednolicenia ustalen planu w tym zakresie dla terenow charakteryzujacych si¢ podobnymi
uwarunkowaniami oraz w celu nie powigkszania deficytu miejsc parkingowych na obszarze osiedla Okole.

Tabelaryczny wykaz uwag, wraz z uzasadnieniem podjetych rozstrzygnieé, stanowi element dokumentacji
formalno - prawnej. Wykaz uwag nieuwzglednionych stanowi zatacznik nr 2do uchwatly
w sprawie planu miejscowego.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LII/1074/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 marca 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy rozpoczeta procedure
formalno - prawng sporzadzenia planu wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy
jest okreSlenie przeznaczenia terendw oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.
Regulacje planu miejscowego stuzy¢ beda rozwojowi obszaru, w tym porzadkowaniu przestrzeni pod wzgledem
funkcjonalno - przestrzennym, wcelu zapewnienia wlasciwego wykorzystania terendw atrakcyjnych
inwestycyjnie oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow osiedla Okole. Plan miejscowy stanowit bedzie
podstawe dla dzialan rewaloryzacyjnych stuzacych ochronie warto$ci zabytkowych obszaru (m.in. uktadu
urbanistycznego, walorow architektonicznych XIX wiecznej zabudowy czynszowej) oraz realizacji nowych
inwestycji w miejscach, w nawigzaniu do gabarytow icharakteru istniejacej zabudowy srodmiejskie;j,
harmonijnie uzupehiajacych historyczng struktur¢ urbanistyczng osiedla. Okreslone w planie zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw przyczynig si¢ do rewitalizacji obszaru oraz zagospodarowaniu terendow, zgodnie
z zasadami ladu przestrzennego, w sposdb odpowiadajacy wspodtczesnym standardom jakoSciowym,
technicznym i potrzebom spolecznym.

Projekt planu, szczegdlnie w czeéci zachodniej, stanowil bedzie podstawe dla realizacji przeksztatcen
funkcjonalnych iprzestrzennych, wtym stopniowego wyeliminowania funkcji ucigzliwych (np.
produkcyjnych), wymiany lub przebudowy budynkéw substandardowych o niskich walorach estetycznych oraz
lokalizacji nowej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, sytuowanej w sposob stanowiacy kontynuacje zalozen
uktadu urbanistycznego osiedla Okole. Ponadto plan okresla zasady zagospodarowania terendow nadrzecznych
jako publicznych terenow zieleni, pelnigcych funkcje rekreacyjne, z ciggiem pieszo - rowerowym i enklawami
zieleni polozonymi w bezposrednim sgsiedztwie malowniczej rzeki Brdy.

Waznym elementem planu jest takze okreS$lenie zasad funkcjonowania, w tym przebudowy i rozbudowy
uktadu drogowego w nawigzaniu do zatozen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, oraz zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej nowych terenow
inwestycyjnych. Gtéwnymi inwestycjami drogowymi realizowanymi w oparciu o ustalenia omawianego planu
bedzie rozbudowa ulicy Granicznej do parametrow ulicy zbiorczej jako ulicy jednojezdniowej z obiektem
mostowym i obustronnymi chodnikami, infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego 1iruchu
rowerowego oraz budowa przedtuzenia ulicy Lokietka do ul. Granicznej w standardzie ulicy klasy dojazdowe;.

Wigkszos¢ terendow zabudowy, charakteryzujacych si¢ znacznym udziatem budynkéw o wartosci zabytkowej,
usytuowanej pierzejowo lub w formie regularnych kwartatéw $rodmiejskich, przeznaczono na cele zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug (MWK-U). Ponadto w celu umozliwienia lokalizacji
zabudowy o $rodmiejskim charakterze i standardzie, stanowiacej uzupelnienie historycznej struktury
urbanistycznej, w opracowywanym planie wyznaczono tereny kwalifikowane jako tereny zabudowy
srodmiejskiej w mysl przepisow §3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Z kolei na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinno - ustugowej (MW 1 MW-U) przeznaczono tereny
istniejagcych zespotow zabudowy wielorodzinnej, ktorych forma architektoniczna, gabaryty 1isposob
usytuowania jest charakterystyczny dla kompleksow mieszkaniowych realizowanych w okresie PRL-u.

Teren zajmowany przez Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczy nr 3 iSzkote Podstawowag nr
10 przeznaczono na cele ustug zdrowia ipomocy spolecznej lub ustug edukacji (UZ-UE), dopuszczajac
lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych z zakresu handlu detalicznego i gastronomii, jako wzbogacajacych
podstawowe przeznaczenie terenu. Z uwagi na znaczny deficyt miejsc parkingowych w silnie zurbanizowane;j
przestrzeni Osiedla Okole w projekcie planu wyznaczono teren pod lokalizacje obiektu garazowego (parkingu
wielopoziomowego o pojemnosci ok. 400 miejsc postojowych) realizowanego w powigzaniu z funkcjami
ustugowymi, ktére mogtyby zajmowac 30% catkowitej powierzchni budynku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy stanowit bedzie zmiang
dwoch obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - Srédmiescia w Bydgoszezy
w rejonie ulic: Grunwaldzka, Jackowskiego i Slaska, przyjetego uchwata Nr XII/408/99 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 14 lipca 1999 r. (w calosci) oraz ,,Okole - Graniczna” w Bydgoszczy, przyjgtego uchwata Nr
X11/164/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 maja 2007 r. (w czgSci).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym Uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., obszar sporzadzenia
planu miejscowego potozony jest gtdéwnie w granicach terenu $rodmiejskiego mieszkaniowo - uslugowego
(MC), stanowiacego obszar zabudowy mieszkaniowo - uslugowej z udzialem uslug ponadlokalnych, oraz
w rejonie terendw nadrzecznych w granicach terenu zieleni urzadzonej (ZP), jako przestrzeni rekreacyjno -
wypoczynkowej z dominujacym udzialem zieleni urzadzonej. Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy zapewni realizacje
zatozen i kierunkéw rozwoju okre§lonych w Studium.

4.1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwiazku z art.67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orazg niektorych innych ustaw).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju - poprzez okre§lenie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw 1ilinii ich
rozgraniczenia w zaleznos$ci od istniejagcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych, atakze poprzez
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz okreSlenie parametréw wskaznikow zagospodarowania terenow
w nawigzaniu do  gabarytow  icharakteru = zabytkowego  zespolu  zabudowy  $rodmiejskie;.
Zgodnie z istniejacym zainwestowaniem, granice planu obejmuja obszar uksztattowanych kwartalow zabudowy
srodmiejskiej z udziatem zabudowy o duzej warto$ci zabytkowej wpisanej do ewidencji lub rejestru zabytkow.
Ustalenia zawarte w projekcie planie stanowi¢ beda podstawe dla dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych
stuzacych ochronie wartosci zabytkowych obszaru (m.in. uktadu urbanistycznego, waloréw architektonicznych
XIX wiecznej zabudowy czynszowej) oraz realizacji nowych inwestycji budowlanych, harmonijnie
uzupetniajacym historyczng strukture urbanistyczng tj. dopuszczajac realizacje zabudowy uzupehniajacej
o gabarytach i programie funkcjonalnym nawigzujacym do zabudowy istniejgce;j.

Waznym aspektem projektu planu miejscowego jest takze okreslenie zasad przebudowy uktadu drogowego,
w tym rozbudowy ulicy Granicznej do parametrow ulicy zbiorczej, realizacji jej powiazania z ulicg Lokietka,
atakze okreslenie regulacji umozliwiajacych wiasciwa obstuge komunikacyjna nowych terendow
inwestycyjnych. Ponadto plan okre$la zasady zagospodarowania terenow nadrzecznych jako publicznych
terendw zieleni, petnigcych funkcje rekreacyjne, z ciggiem pieszo - rowerowym i enklawami zieleni potozonymi
w bezposrednim sgsiedztwie malowniczej rzeki Brdy.

4.1.2 walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okreslenie regulacji w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, uwzgledniajagcych uwarunkowania historyczne, architektoniczne
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i krajobrazowe obszaru objetego planem, wynikajace z historii rozwoju osiedla ilokalnych tradycji
budowlanych oraz potozenia w centrum miasta, w rejonie rzeki Brdy, a takze ekspozycji terenu od strony rzeki
1 przepraw mostowych. W obszarze planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje m.in.:

- zabudowa wielorodzinna pierzejowa (na calym obszarze), m.in. obickty ujete w ewidencji irejestrze
zabytkow, o wysokosci do 22 m, kryta dachami wielospadowymi, o zréznicowanej kolorystyce pokry¢
dachowych i elewacji,

- zabudowa wielorodzinna (przy ul. Lokietka, ul. Granicznej, ul. Jackowskiego iul. Grunwaldzkiej)
o wysokos$ci do 39 m, kryta dachami ptaskimi, o zr6znicowanej kolorystyce pokry¢ dachowych i elewacji,

- zabudowa ustugowa z zakresu ustug edukacji, zdrowia i opieki spotecznej (przy ul. Granicznej) - Specjalny
Osrodek Szkolno - Wychowawczy nr 3, o wysokosci do 10 m, kryta dachami ptaskimi, o kolorystyce pokry¢
dachowych utrzymanej w odcieniach szaro$ci oraz o kolorystyce elewacji utrzymanej w odcieniach bezu i rozu,

- zabudowa ushigowa z zakresu ustug edukacji (przy ul. Staska) - obiekty szkoly podstawowej nr 10,
o wysoko$ci do 18 m, kryta dachami wiclospadowymi, o kolorystyce pokry¢ dachowych utrzymanej
w odcieniach wypalonej gliny (ceglastej) oraz o elewacjach w odcieniach rézu,

- dysharmonizujaca strefa budynkéw przemystowych, warsztatowych i ustugowych (miedzy ul. Graniczna
iJasna), owysokosci do 18 m, kryta dachami wielospadowymi, o zrdznicowanej kolorystyce pokry¢
dachowych i elewacji,

W zakresie uzupehienia istniejgcej tkanki miejskiej (jak wskazano powyzej) ustalenia planu dopuszczaja
realizacje zabudowy nawigzujacej gabarytami i sposobem usytuowania do istniejacej zabudowy, tj. pozwalaja
na realizacje nowych obiektow w parametrach odzwierciedlajacych gabaryty istniejagcych budynkow
mieszkaniowych i ustugowych.

4.1.3 wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony z16z kopalin - poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w planie, w tym
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, garazy i parkingow,

- ustalenia planu przewidujace zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu wystepowania,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej, mozliwosci ich
retencjonowania, wykorzystania do drugorzednych celow gospodarczych i odprowadzenia do ziemi.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne ilesne oraz zloza kopalin, ktore wymagaja wprowadzenia
ustalen dotyczacych ich ochrony.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej -
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefe konserwatorska ,,W” ochrony
archeologicznej, obejmujace caly obszar planu iokreslenie zasad zagospodarowania iochrony wartosci
kulturowych obszaru. Na rysunku planu wskazano budynki ujete w rejestrze zabytkdw oraz ewidencji
zabytkow, ktorych sposdb ochrony okreslono w szczegotowych ustaleniach planu.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) - poprzez:

- dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacji ukry¢ dla ochrony ludno$ci, awaryjnych zrodet zasilania w wode
1 energi¢ elektryczng oraz montazu urzadzen ostrzegawczych,

- dopuszczenie w granicach wybranych terenow ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okre$lenie przeznaczenia terenow dla funkcji
mieszkaniowych iustugowych, atakze poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow gwarantujacych racjonalne wykorzystanie izagospodarowanie nieruchomosci,
zgodnie z potrzebami spotecznymi przy racjonalnym i ekonomicznym wykorzystaniu przestrzeni.
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Obszar objety granicami planu polozony jest w centralnej cze$ci miasta, co wptywa na podniesienie walorow
ekonomicznych tej przestrzeni. Plan obejmuje tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i uslugowej, zlokalizowane na obszarze zabytkowej struktury miejskiej, co dodatkowo, z uwagi
na sagsiedztwo rzeki Brdy, ktorej nabrzeza przewidziane sa do rewitalizacji, stanowi o atrakcyjnosci
inwestycyjnej tej czesci osiedla Okole.

4.1.7 prawo wlasnoSci - poprzez okreSlenie przeznaczenia 1izasad zagospodarowania terenow,
w szczegolnosci biorac pod uwage tre$¢ ztozonych wnioskow do planu i uwzgledniajac stan zagospodarowania
poszczegblnych nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego analizie zostala poddana struktura wtasnosci gruntow. Formutujac zapisy
prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wlasnosci zgodnie =z zasada proporcjonalnosci,
a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu gruntami wynikaja wylacznie ze szczeg6lnie uzasadnionych
potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego i uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych (np. konieczno$¢
wytyczenia nowych drog lub rozbudowy istniejacego uktadu drogowego).

4.1.8 potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega m.in. uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie elementow infrastruktury telekomunikacyjnej oraz umozliwienie
ich rozbudowy.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego - sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
uwzglednienie potrzeb mieszkancoéw osiedla Okole, wynikajacych z koniecznosci zapewnienia odpowiednich
warunkow zamieszkania, obstugi komunikacyjnej i transportowej, dostepu do podstawowych ustug
publicznych, terenéw zieleni itp. formutujac ustalenia planu kierowano si¢ takze zasada proporcjonalnosci,
wywazajac odpowiednie proporcje miedzy $rodkiem jakim jest ograniczenie prawa wlasnosci, a celem
rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, przyjmujac tad przestrzenny jako priorytet dziatan.

Plan przeznacza na cele realizacji inwestycji o charakterze publicznym lub shluzacym szeroko pojgtemu
interesowi publicznemu, tereny o tacznej powierzchni 9 ha, co stanowi ok. 33 % powierzchni catego obszaru
planu. Do terenow o ww. charakterze zakwalifikowano tereny zieleni urzadzonej z ciggiem pieszo - rowerowym
itereny drog publicznych, ale takze tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji (Szkota
Podstawowa nr 10 oraz Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczy nr 3).

W ramach regulacji sporzadzanego planu, poprawe dostgpnosci komunikacyjnej zapewniono poprzez
wprowadzenie rozwigzan drogowych usprawniajacych funkcjonowanie uktadu drogowego, zgodnych
z kierunkami rozwoju systemu transportowego okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Utrzymano przebieg ulicy Grunwaldzkiej w klasie drogi gtownej, ulicy
Krélowej Jadwigi jako ulicy zbiorczej oraz przewidziano rozbudowe ulicy Granicznej do parametrow ulicy
zbiorczej, ktora wraz z planowang przeprawa mostowa usprawni obsluge $cislego centrum miasta. Pozostate
ulice klasy lokalnej i dojazdowej zapewniag niezbgdny dostep do nieruchomosci budowlanych i ich prawidtowa
obstuge. W ulicach uktadu podstawowego zaproponowano prowadzenie ciggéw rowerowych, pieszych, pieszo -
rowerowych oraz mozliwos¢ prowadzenia sieci potaczen zbiorowego transportu publicznego - autobusowego.
W ramach terendw zieleni urzadzonej nad rzeka Brda dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji ciagu pieszo -
rowerowego. Dla poprawy stanu parkowania zaplanowano mozliwos$¢ realizacji parkingu wielopoziomowego.

4.1.10 potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez:

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury techniczne;,
- nie ustalanie ograniczen w zakresie mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych,

- zlokalizowanie gtownych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
o charakterze ogo6lnodostepnym, w tym w granicach terenéw drég publicznych.

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos$¢ sktadania
wnioskow, uwag do planu, mozliwos$¢ zapoznania si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ udziatu w organizowanej dyskusji publiczne;.
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Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej; wnioski do
projektu planu mozna byto sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pismie oraz w formie elektroniczne;j.

Po sporzadzeniu projektu planu, zostal on poddany zaréwno opiniowaniu iuzgodnieniu przez organy
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez przedlozony do
zaopiniowania (wewngtrznego) przez instytucje dodatkowe, w tym przez Rade Osiedla Okole. Po uzyskaniu
ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomil o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych, tj. o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji
publicznej, atakze o mozliwosci sktadania uwag, m.in. poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. Uwagi do projektu
planu mozna bylo sktada¢ w sposéb tradycyjny lub w formie elektronicznej, przy wykorzystaniu stosownego
formularza.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie czynnosci
formalno - prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko tj. zapewniajac udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
miejscowego 1wglad do dokumentacji na poszczegélnych etapach jego sporzadzenia, wtym takze
z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe] oraz kanalizacji deszczowej i sanitarnej, funkcjonujacych na obszarze bydgoskiej aglomeracji
kanalizacyjne;j.

4.1.14 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
isrodowiska - wgranicach planu oraz wjego sasiedztwie nie wystepuja tereny 1 obiekty
o przeznaczeniach/funkcjach mogacych zagraza¢ wystapieniem powaznych awarii.

4.1.15 potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - w granicach planu nie wystepuja uzytki rolne.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ktore ztozyly instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspotpracujace przy ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta
oraz wnioski 0sob fizycznych. Instytucje i organy, w §lad za unormowaniami ustawowymi, wnosity o ochrong
interesu publicznego, w szczegdlno$ci w zakresie ochrony S$rodowiska, ochrony warto$ciowej zabudowy
zabytkowej, zapewnienia dostgpu do terenow zieleni, rozbudowy systemu drog rowerowych i komunikacji
publiczne;j.

Na potrzeby planu zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska” w Bydgoszczy.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajace z ww. dokumentdéw z zakresu ochrony srodowiska.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej przeanalizowano rozwigzania projektowe zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenéw w kontek$cie istniejacej struktury wlasnosciowej, przy czym w niezbednym
zakresie oszacowano skutki realizacji planowanych inwestycji i wskazano grunty prywatne wymagajace
wykupu na poszczegolne cele publiczne (gldwnie zwigzane z rozbudowa drog publicznych i ciggu pieszo -
rowerowego). W trakcie trwania konsultacji spotecznych, tj. wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo (do dnia
24 stycznia 2025 r.), mozliwe byto sktadanie uwag do planu.
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4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
waloré6w przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastapi w efekcie:

- ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw w oparciu o wskazniki i parametry nawigzujace do
cech zabudowy istniejacej (w tym do intensywnos$ci zabudowy, jej wysoko$ci oraz geometrii dachu), w celu
wykreowania harmonijnie i spdjnie zagospodarowanej przestrzeni miejskiej. Obszar objety granicami planu
w zasadniczej czgSci potozony jest na obszarze uksztattowanej funkcjonalno - przestrzennie struktury
srodmiejskiej, gdzie zabudowa uzupelniajaca, powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury
urbanistycznej, a nowe tereny inwestycyjne powinny by¢ ksztaltowane w oparciu o zasade kontynuacji lub
nawigzania do historycznego uktadu urbanistycznego,

- ksztaltowania systemu drogowego zapewniajacego nie tylko prawidtowa obstuge terenow inwestycyjnych
ale takze, z uwagi na parametry drog, mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego jako dodatkowego
srodka transportu, z uwagi na potozenie terenow objetych planem w bezposrednim sasiedztwie funkcjonujacej
sieci linii autobusowych itramwajowej, co pozwala na spelienie warunku minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

- zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow m.in.
poprzez zapewnienie wiasciwe] szerokosci pasow drogowych, umozliwiajacych budowe chodnikow, a w
przypadku ulicy Granicznej (klasy Z), réwniez $ciezek rowerowych. Dodatkowo, w planie wyznaczono ciagi
pieszo - rowerowe zapewniajace zaréwno dojscie/dojazd do terenow nabrzeza rzeki Brdy, jak rowniez
komunikacj¢ pieszo - rowerowa mig¢dzyosiedlowa,

- przeznaczenie terenu potozonego w rejonie skrzyzowania ul. Slaskiej i Granicznej na cele garazu (parkingu
wielopoziomowego) w celu zmniejszenia deficytu miejsc parkingowych na osiedlu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjegta uchwatg Nr LXXII1/1515/23 Rady
Miasta Bydgoszczy zdnia 22 listopada 2023 r. Ocena ta nie wykazala koniecznosci dokonania zmian
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
uchwalonym uchwatag Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., na obszarze
objetym planem.

W aktualnej ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj 2018 -
czerwiec 2023” przedmiotowy obszar wskazany jest jako teren objety trwajacg procedurg sporzadzenia nowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zmian¢ dwdoch obowigzujgcych planéw wymagajacych
aktualizacji. Powyzsze stanowi nawigzanie do wustalen przyjetych w poprzedniej analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bydgoszczy w okresie maj 2014 - maj 2018, zgodnie z ktorg obszar
potozony w jednostce strukturalnej Okole - Graniczna, obejmujacy m.in. teren przedmiotowego planu
miejscowego, wymieniono jako obszar wskazany do opracowania nowego planu.

Ustalenia planu umozliwiaja stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami. Sposob uwzglednienia
w planie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu obslugi osdb zainteresowanych
procedurg planistyczna, zostal zawarty w Deklaracji Dostgpnos$ci, umieszczonej pod linkiem:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-dostepnosci/

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska”
w Bydgoszczy bedzie rodzito skutki finansowe dla budzetu miasta zwigzane z rozbudowa uktadu
komunikacyjnego oraz rewitalizacja nabrzezy rzeki Brdy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane
z uchwaleniem ww. planu miejscowego, zawiera sporzadzona do projektu planu Prognoza skutkoéw
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finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Slaska”
w Bydgoszczy.

Prognoza skutkow finansowych opierajac si¢ na analizach dotyczacych mozliwosci zagospodarowania
obszaru objetego planem, ocenia w sposob szacunkowy koszty realizacji zaproponowanych w planie rozwigzan
projektowych (koszty wykupu, realizacji nowych drég, ewentualnych odszkodowan, itp.), jak rowniez wskazuje
ewentualne wptywy do budzetu miasta ztytulu optat adiacenckich i planistycznych. Faktyczne warto$ci
wydatkéw i dochodow do budzetu miasta moga odbiegac od przewidywanych w prognozie.
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