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Egzemplarz projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy,
ponownie wytozony do publicznego wgladu w zakresie fragmentéw nieruchomosci potozonych
przy ul. Sielskiej 1i 3 (czesci dziatek nr 116 i 119, obr. 339), w dniach od 1 lipca 2025 r. do 31 lipca 2025 r.

Uchwata Nr ................
Rady Miasta Bydgoszczy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2 2023r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) uchwala sig, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy,
zwany dalej planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwata Nr LXII/1263/22 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 41 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu
miejscowego, ograniczony ulicami: Jana Brzechwy, Generala Wiadystawa Andersa, Kasztelanska
i Ametystowa oraz od potudnia linig kolejowa nr 209 w Bydgoszczy.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy — zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dla planu miejscowego — zatacznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione w cze$ci graficznej, sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) obowigzujaca linia zabudowy,
5) dominanta wysoko$ciowa,
6) linia dzielgca obszar zabudowy na czesci o réznej maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
8) obszar do zagospodarowania zielenig,
9) ciag pieszy - przebieg orientacyjny,
0) symbole i oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu;
2. Nastepujace oznaczenia, przedstawione w czesci graficznej, nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego i stanowia elementy informacyjne:
1) obiekt wpisany do ewidenciji zabytkow,
2) istniejacy szpaler drzew,
3) orientacyjna granica dziatek budowlanych, proponowana,
4) orientacyjne usytuowanie budynku,
5) orientacyjny uktad jezdni i chodnikéw,
6) zasieg wystepowania ograniczen w sasiedztwie istniejgcego obszaru kolejowego,
7) zasieg wystepowania ograniczen w sasiedztwie docelowego obszaru kolejowego,
8) granica terenu zamknigtego kolejowego.
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Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu miejscowego

§ 3. Ogolne ustalenia planu miejscowego obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inacze;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow
odrebnych,

2) linie zabudowy stanowig granice obszaru, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio
przy tej granicy,

3) bezposrednio przy obowigzujace;j linii zabudowy wymagane jest usytuowanie co najmniej 50% dtugosci frontowej $ciany
budynku mieszkalnego,

4) obowigzujace linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku:
a) sytuowania budynkéw mieszkalnych w gtebi dziatki, za istniejacym budynkiem mieszkalnym,
b) sytuowania budynkéw garazowych, gospodarczych,
c) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,

5) linie zabudowy, okreslone w czesci graficznej planu, nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,

b) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynkdw, detali wystroju
architektonicznego itp., ktére mogq wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,0m, o ile ich obrys nie
przekracza linii rozgraniczajace;,

c) czesci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, ktére mogq wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz:
1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

d) czesci budynku - schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, ktére mogg wykraczac poza linie¢ zabudowy o nie
wiecej niz 2,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajace;j,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych i miejsc do parkowania roweréw (zadaszonych oston),

f) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

g) pochylni, zjazdéw do garazy usytuowanych w budynkach, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

h) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw usytuowanych poza linig zabudowy;

6) w przypadku, gdy w czesci graficznej planu miejscowego nie okreslono linii zabudowy, sytuowanie zabudowy
z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynkéw,

7) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob umozliwiajacy migracje matych zwierzat,

8) obowigzuje zakaz sytuowania ustug zwigzanych z przechowywaniem/ spopielaniem zwiok,

9) dopuszcza sie urzadzenie okreslonych w czesci graficznej ciggdw pieszych, w formie ciggéw pieszo- rowerowych lub
pieszych i rowerowych,

10) sytuowanie elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (maszty, anteny),

w szczegblnosci wskazane jest w granicach terendw 1UZ, 1UB, 1US i 2U.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem poszczegdine tereny nalezy kwalifikowag:
a) MNS, MNW-MNB, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MNW-U, MW-U, jak tereny mieszkaniowo- ustugowe,
d) UE, jak tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) ZP, jak tereny rekreacyjno- wypoczynkowe;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym sieci
uzbrojenia terenu, garazy, parkingdw samochodowych Iub zespoty parkingdw, oraz inwestycji zgodnych
z przeznaczeniem tereny;

3) caly obszar planu miejscowego potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik
Bydgoszcz;

4) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) obowigzuje zakaz stosowania piecow i trzondw kuchennych na paliwa state.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) w czesci graficznej planu miejscowego, w granicach terenow 3MNW-MNB i 3MNW-U, wskazuje sie obiekty wpisane do
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuije:
a) zachowanie w istniejacym obrysie budynkéw, z dopuszczeniem ich przebudowy,
b) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow i kolorystyki,
c) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych, z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania,
d) zakaz ocieplania elewaciji frontowych, $cian w konstrukcji szkieletowej drewnianej oraz innych elewacji ozdobionych
detalem architektonicznym,
e) zakaz stosowania Zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,
f) przywrdcenie stolarki z materiatdw i w formie historycznej, wymiana stolarki wytgcznie na stolarke z materiatow
historycznych z zachowaniem podziatow i ksztattu;
2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw okreslono w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych nalezy uwzglednic:

1) wysokie walory jakosciowe, estetyczne, funkcjonalne terendw oraz wykorzystanych materiatéw budowlanych,

2) rozwigzania utatwiajace poruszanie sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

3) ksztattowanie zieleni podkre$lajacej przebieg ciggdw komunikacyjnych, w tym utrzymywanie zieleni przydroznej
w terenach drég.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (np. wysoko$¢ budynku) oraz
zagospodarowania terenu (np. powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia zabudowy) sg wigksze lub s mniejsze
w stosunku do wymaganych w ustaleniach planu miejscowego, i nie ma mozliwosci doprowadzenia ich do
warto$ci wymaganych w ustaleniach planu miejscowego (np. wymagatoby to rozbiérki budynku), dopuszcza sie
utrzymanie tych parametrow i wskaznikéw, z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich dalszego zwigkszania (np.
wysokosci budynku, powierzchni zabudowy) lub pomniejszania (np. wielkosci powierzchni biologicznie czynnej),

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktdrego wysoko$¢ w stanie istniejacym jest wieksza niz
maksymalna wysokos¢ okre$lona w ustaleniach planu miejscowego dla danego rodzaju budynku, dopuszcza sie przy
zachowaniu przepisow odrebnych, aby budynek ten w czesci, ktéra bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowe,
osiggnat wysoko$¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej sie z planowang rozbudowg lub nadbudowa,

3) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktérego geometria dachu i kolorystyka pokryé dachowych
w stanie istniejagcym sg inne niz parametry dachu okreslone w przepisach planu miejscowego dla danego rodzaju
budynku, dopuszcza sie przy zachowaniu przepiséw odrebnych, aby budynek ten w czesSci ktéra bedzie stanowita
rozbudowe lub nadbudowe, zachowat parametry w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych, ktore bedq
nawigzywaty do geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych istniejgcego budynku, ktéry bedzie podlegat tej
rozbudowie lub nadbudowie, z wytaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji
w istniejgcym budynku,

4) sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) na powierzchni terenu, w/na budynku,

b) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla obstugi zabudowy, w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej usytuowana jest obstugiwana zabudowa, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu
miejscowego wynika inaczej,

c) obowiazuje zakaz stosowania na powierzchni terenu konstrukcji systeméw parkowania wielopoziomowego, o ile nie
zostang one usytuowane w budynku,

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terendw:

a) , MNW-MNB ;
- 2 miejsca przypadajace na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 50 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych nie
handlowych, w budynku,
- 3 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych
handlowych, w budynku,
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6) do bilansu, wymaganej zapisami planu miejscowego minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
nie wlicza sie miejsc parkingowych, ktorym nie zapewniono niezaleznego od innych uzytkownikdw, sposobu ich
wykorzystania,

7) minimalna liczba miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenéw okreslonych w pkt 8:

a) 1 miejsce na kazde od 6 do 100 miejsc do parkowania samochodéw,
b) 2 miejsca na kazde 100 miejsc do parkowania samochodow powyzej 100 migjsc,
chyba, Ze z przepisdéw odrebnych wynika inaczej,

9) pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu miejscowego.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania:

1) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie¢ mas ziemnych — nie okreSla sie, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem miejscowym,

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa —
nie okresla sie, ze wzgledu na niewyznaczenie krajobrazu priorytetowego w granicach obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym, nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 20,0 m,
b) minimalng powierzchnig dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 800 m2,
c) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — od 60° do 120°,
3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg terendw drédg i infrastruktury
techniczne;.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w czesci graficznej planu miejscowego okreslono zasiegi wystepowania ograniczen w sasiedztwie istniejacego
i docelowego obszaru kolejowego, w granicach ktorego zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego,
wystepujg szczegoine wymagania i warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania;

2) w granicach poszczegdlnych terendw:

a) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
- wody do celdw przeciwpozarowych oraz dojazddw dla pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowej,
- dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami,

b) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sytuowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrédet zasilania w wode
i energie elekiryczna.

§ 12. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
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1) system komunikaciji tworza;
a) komunikacja drogowa publiczna, w tym:
- droga gtéwna ruchu przyspieszonego — KDR,
- droga gtéwna - KDG,
- droga zbiorcza - KDZ,
- droga zbiorcza lub komunikacja kolejowa — KDZ-KKK,
- drogi lokalne — KDL,
- drogi dojazdowe — KDD,
b) komunikacja drogowa, w tym:
- drogi wewnetrzne — KR,
- drogi wewngtrzne lub infrastruktura techniczna — KR,
c) komunikacja pieszo- rowerowa lub komunikacja kolejowa — KP-KKK,
d) komunikacja kolejowa KKK;
2) ustala sie wymdg zachowania ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu miejscowego, a takze
drég kolejowych, z zewnetrznym uktadem transportowym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych systeméw infrastruktury technicznej;

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

3) nowe i rozbudowywane sieci (przewody i urzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi lub infrastrukture techniczng, a takze dopuszcza sig ich lokalizowanie w
granicach terendéw o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw
odrebnych,

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowac¢ pod powierzchnig terenu,

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 6, poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
c) odprowadzenie do ziemi,

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu
wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;;

7) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé w granicach terenéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
elektroenergetyczng, a takze dopuszcza sig ich sytuowanie w granicach innych terendw, z wytaczeniem terenéw zieleni
urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem miejscowym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zielenig albo
ich wykorzystywanie w sposéb dotychczasowy.

§ 15. Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w granicach terenow:

1) drog publicznych oraz terenéw: ZP, UE, US, KR-I, KP-KKK, KKK, IE oraz | - 5%,
2) nie wymienionych w pkt 1) — 30% wzrostu wartosci nieruchomo$ci.

Rozdziat 3
Szczegobtowe ustalenia planu miejscowego
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§ 17. Dla terendw: TMNW-MNB,
ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustalone przeznaczenia mogq wystepowa¢ samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach,

b) w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednolity charakter zespotu zabudowy, tzn. wymdg budowy budynkéw
0 podobnych walorach architektonicznych, charakteryzujgcych sie analogicznymi parametrami w zakresie proporcji
i skali budynku, rodzaju i kata nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatdw pokrycia dachu
i elewacii,

c) w przypadku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, dopuszcza sie sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu linii zabudowy
okre$lonych w cze$ci graficznej planu miejscowego,

d) dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych dotyczacych istniejacych budynkéw ustugowych/warsztatowych,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

h) maksymalna udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,0 m,
- budynku garazowo- gospodarczego — 4,0 m,

j) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 15°, w kolorystyce grafit, czer, antracyt, zdopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia.
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- 3MNW-U do 25°, w kolorystyce brazu, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.

§ 19. Dla terenéw: 1MW i 2MW, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupemiajace: ustugi handlu detalicznego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
biurowe i administracji,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi uzupetniajace nalezy sytuowac w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
¢) W obszarach do zagospodarowania zielenia, wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego:
- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenig, w stopniu nie mniejszym niz 60%
powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodéw i dojazdow, z wytaczeniem zjazdow z terenu
drogi 1KDZ,
- dopuszcza sie budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),
- dopuszcza sie sytuowanie elementdw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacii,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach terendw:
- 1MW - 19,0 m,
- 2MW - 19,0 mi 25,0 m, zgodnie z oznaczeniami w czesci graficznej planu miejscowego,
h) nachylenie potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czerm, antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania
dachow zielenia,
3) w granicach terenu 2MW obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 20. Dla terenéw: 1MW-U i 2MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
a) ustalone przeznaczenia moga wystepowa¢ samodzielnie lub wspoinie w dowolnych proporcjach,
b) w zakresie ustug wyklucza sie ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi
rzemiesInicze zwigzane z obstugg motoryzacii,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkdw garazowych i gospodarczych,
b) dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych, dotyczacych istniejacych budynkoéw produkcyjnych
i magazynowych, z wytagczeniem nadbudowy,
c) dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych dotyczacych istniejacych budynkéw ustug handlu
wielkopowierzchniowego, z wytgczeniem rozbudowy i nadbudowy,
d) w obszarach do zagospodarowania zielenig, wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego:
- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenia, w stopniu nie mniejszym niz 60%
powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow i dojazdéw, z wytgczeniem zjazdow z terendw
drég przylegtych,
- dopuszcza sie budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),
- dopuszcza sie sytuowanie elementdw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacii,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu:
- 1MW-U - 19,0 m,
- 2MW-U - 13,0 m, 19,0 mi 25,0 m, zgodnie z oznaczeniami w czesci graficznej planu miejscowego,
i) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czem, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia,
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j)w granicach terenu 1MW-U obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanych w czesci graficznej planu
miejscowego, ogdlnodostepnych ciggéw pieszych, zapewniajacych ciggtos¢ uktadu komunikaciji pieszej pomiedzy
terenami zlokalizowanymi na ich zakonczeniach,

3) w granicach terenu 2MW-U obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 21. Dla terenéw: 1U i 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug; wyklucza sie ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi
rzemiesInicze zwigzane z obstugg motoryzacj;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w granicach terenéw:
-1U-9,0m,
- 2U - 15,0 m dla budynkéw oraz dopuszcza sie 35,0 m dla budowli,
e) nachylenie pofaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia.

§ 22. Dla terenu 1UZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 50%
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m dla budynkdw oraz dopuszcza sie 35,0 m dla budowli,
e) nachylenie pofaci dachowych do 15°, w kolorystyce grafit, czer, antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania

dachow zielenia.

§ 23. Dla terenu 1UB, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w obszarze do zagospodarowania zielenig wyznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego:
- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenig w stopniu nie mniejszym niz 60%
powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlane;j,
- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow i dojazdow, z wytaczeniem zjazdéw z terenu drogi 3KDD,
- dopuszcza sie budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),
- dopuszcza sie sytuowanie elementdw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacii,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m dla budynkow oraz dopuszcza sig 35,0 m dla budowli,
f) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 35°, w kolorystyce brazu, czerwieni, grafitu, czerni, antracytu,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachdw zielenia.

§ 24. Dla terenu 1UE, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug edukaciji;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie sytuowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong w czesci graficznej planu miejscowego,
budynku szatni oraz obiektéw stanowigcych zaplecze techniczne boisk szkolnych, kortéw tenisowych, biezni,
b) w obszarze do zagospodarowania zielenig wyznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego:
- obowigzuje utrzymanie istniejacego drzewostanu lub zagospodarowanie zielenig wysokg i $redniowysokg
w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlanej,
- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodéw,
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- dopuszcza sie budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),

- dopuszcza sie sytuowanie elementoéw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacii,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

g) nachylenie pofaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czerh, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia.

§ 25. Dla terenu 1US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) uzupemiajace: ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi kultury i rozrywki,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie sytuowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long w czesci graficznej planu miejscowego,
szatni oraz obiektdéw stanowigcych zaplecze techniczne boisk, kortdw tenisowych, biezni
b) w obszarze do zagospodarowania zielenig wyznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego:
- obowigzuje utrzymanie istniejacego drzewostanu lub zagospodarowanie zielenig wysokg i $redniowysokg
w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlanej,
- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodéw,
- dopuszcza sie budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m dla budynkéw oraz dopuszcza sie 35,0 m dla budowli,
g) nachylenie pofaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czerh, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia,
h) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, miejsca urzadzone
w granicach terenu 1KR-l, w ilosci nieprzekraczajacej 60% wymaganego zapotrzebowania na te miejsca dla terenu
1US.

§ 26. Dla terenu 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie ogoinodostepnego charakteru terenu,
b) dopuszcza sie ksztattowanie réznych form zieleni,
c) obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanych w cze$ci graficznej planu miejscowego, ciggdw pieszych,
zapewniajacych ciggto$¢ uktadu komunikaciji pieszej pomiedzy terenami zlokalizowanymi na ich zakonczeniach,
d) dopuszcza sie urzadzenie ciekdw, zbiornikdw i urzadzen wodnych zwigzanych z retencjg wéd opadowych
i roztopowych,
e) obowigzuje zakaz budowy dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen usytuowanych
w granicach sasiadujacych terendw.

§ 27. Dla terenu 1IE:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowe i przebudowe stacji transformatorowej,
b) obowigzuje zakaz budowy stupowej stacji transformatorowej,
c) dopuszcza sie sytuowanie obiektu stacji transformatorowej Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 5%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej — 90%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,5 m,
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h) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°, w kolorze
grafit, czarny, antracyt.

§ 28. Dla terenu 1l, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej; w zakresie infrastruktury wyklucza sie gazownictwo, obstuge produktow
naftowych, oczyszczalnie Sciekéw i gospodarowanie odpadami,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,5 m,
e) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°, w kolorze
grafit, czarny, antracyt.

§ 29. Dla terenu 1KDR, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy jednojezdniowej lub dwujezdniowej z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wieksza niz 4,3 m,
3) obowigzujq szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w sasiedztwie obszaru
kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 30. Dla terenu 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi gtownej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy dwujezdniowej z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wigksza niz 4,2 m.

§ 31. Dla terenu 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz 13,4 m,
3) obowigzujq szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w sasiedztwie obszaru
kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 32. Dla terenéw: 1KDL i 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla terenu 1KDL - 11,7m,
- dla terenu 2KDL - 11,9 m.

§ 33. Dla terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla terenéw 1KDD, 4KDD - 9,4 m,
- dla terenu 2KDD - 9,7 m,
- dla terenu 7TKDD - 12,2 m,
- dla terenu 3KDD - 11,7m,
- dla terenu 5KDD - 10,6m,
- dla terenu 6KDD - 6,0m.

§ 34. Dla terendw: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla terenu 1TKR-6,5m,
- dla terenu 2KR-7,0 m,
- dla terenéw 3KR i 4KR - 8,0m.

§ 35. Dla terenu 1KR-l, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej lub infrastruktury technicznej; w zakresie infrastruktury wyklucza sie
gazownictwo, obstuge produktéw naftowych, oczyszczalnie $ciekow i gospodarowanie odpadami,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustalone przeznaczenia mogq wystepowa¢ samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach;

b) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego;

c) dopuszcza sie urzadzenie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym na potrzeby bilansowania miejsc
do parkowania dla terenu 1US, w ilosci nieprzekraczajacej 60% wymaganego zapotrzebowania na te miejsca dla
terenu 1US;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 25%.

§ 36. Dla terenu 1KDZ-KKK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ustalone przeznaczenia mogq wystepowaé samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wieksza niz 11,4 m.

§ 37. Dla terenu 1KP-KKK, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ustalone przeznaczenia mogq wystepowaé samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz: 5,0 m.

§ 38. Dla terenéw 1KKK i 2KKK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wieksza niz:
a) dla terenu 1KKK - 8,0,
b) dla terenu 2KKK — 4,2 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 39. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traca moc:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon — Sielskie” — projekt

1) w czesci Uchwata Nr XVI111/431/03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce Fordon
w Bydgoszczy,

2) w czesci Uchwata Nr XLIV/1367/2001 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Akademickie - Wschod w jednostce Fordon w Bydgoszczy,

3) Uchwata Nr XLIV/817/97 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 listopada 1997r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Produkcyjnej w Bydgoszczy — Fordon Sielskie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko- Pomorskiego.
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