Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Bydgoszczy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon -
Sielskie” w Bydgoszczy. Granice obszaru planu miejscowego obejmujg teren o powierzchni ok. 41 ha, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaty.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465,
1572, 1907 i 1940) do wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogdlnego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 poz. 1130, 1907, 1940, oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, wtym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wadd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez
organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie zUchwatg Nr LVIII/1189/22 Rady Miasta Bydgoszczy zdnia 28 wrzesnia 2022r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie”
w Bydgoszczy, Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadza projekt ww. planu oraz przeprowadza procedure
formalno—prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22023 r. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga projekt:
planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju,
programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla
podzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, a do czasu jego
uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tresé
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do tej uchwaty. Do uchwaty dotgcza sie m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

Na okres sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy,
przypadata duza reforma planowania przestrzennego w Polsce, ktéra spowodowata istotne zmiany w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz dla ww. projektu planu
miejscowego nie przeprowadzono ustawowej procedury jego opiniowania i uzgadniania, przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, stosownie do art. 67 ust. 3 ww. ustawy, do planu ,Fordon - Sielskie” Bydgoszczy miaty juz



zastosowanie nowe przepisy (nowe brzmienie art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a
oraz art. 17 pkt 6 upzp). Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego, stosowano réwniez przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (facznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu ,Fordon -
Sielskie” w Bydgoszczy, dnia 21 pazdziernika 2022 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy podat do publicznej
wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajgc nieprzekraczalny
termin ich skfadania do dnia 8 grudnia 2022 r. tacznie wptyneto 21 pism zawierajgcych wnioski do planu.
Rozpatrzenie ztozonych wnioskdw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie”
w Bydgoszczy przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy nastgpito na etapie sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy, przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzgdzona na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata
opracowana zgodnie zwymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres istopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Paistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak NNZ.9022.1.44.2022 z dnia 26 pazdziernika 2022r.) oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo znak W00.411.156.2022.KB z dnia 14
listopada 2022 r.). W planie uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajgce z opracowywane;j
prognozy.

Po sporzadzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie”
w Bydgoszczy, stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uzyskat wymagane opinie iuzgodnienia organdéw okreslonych w ww. ustawie iw ustawach
odrebnych. Ponadto, zgodnie z § 7 ust. 1 Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006 r. zmieniajgcej
uchwate w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta, projekt planu, zostat réwniez przekazany do
zaopiniowania przez Radg Osiedla Stary Fordon oraz Nowy Fordon.

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy, wystgpit po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien, wprowadzit do
projektu planu zmiany z nich wynikajgce oraz ogtosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu:
wyznaczajac termin wytozenia od 18 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r., dyskusji publicznej na dzien 8 kwietnia
2025 r. oraz wyznaczajac nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 6 maja 2025 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto jedno pismo zawierajgce uwagi. Uwagi zostaly rozstrzygniete w ustawowym terminie.
W wyniku wprowadzonych zmian konieczne byto ponowienie czynnosci w niezbednym zakresie, tj. ponowiono
uzgodnienie z zarzadca drogi. Nastepnie projekt planu zostaje ponownie wytozony do publicznego wgladu
w zakresie nieruchomosci, ktérych dotyczyty wprowadzone zmiany, tj. czesci dziatek nr 116 i 119 obr. 339.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LVIII/1189/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2022 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy rozpoczeta procedure



formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ,,Fordon — Sielskie” w Bydgoszczy jest ustalenie
przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe dla uporzadkowania terenu w sposdb harmonijny,
nawigzujgcy do aktualnego uzytkowania nieruchomosci i gabarytéw istniejgcej zabudowy, a takie stworzy
podstawy dla zachowania i ochrony istniejgcych terendw zadrzewionych i rekreacyjno-sportowych, potozonych na
poétnoc od ul. Sielskiej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym Uchwatg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., granice planu obejmuja:

- teren mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN2), w granicach ktérego, przewiduje sie gtéwnie utrzymanie
i uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW1), w granicach ktérego przewiduje sie ksztattowanie obszaréw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednym zapleczem ustugowym i rekreacyjnym;

- tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug (MW/U), w granicach ktérego przewiduje sie ksztattowanie
obszaréw wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wysokiej intensywnosci, lokalizowanych
w rejonach gtéwnych ciggdw komunikacyjnych;

- tereny rekreacji i sportu (ZR), w granicach ktérych m.in. przewiduje sie: ksztattowanie wielofunkcyjnej strefy
rekreacyjno- wypoczynkowe;j z zielenig o znaczgcych walorach przyrodniczych, z udziatem urzgdzen i obiektéw
ustugowych zwigzanych z funkcja rekreacyjno- wypoczynkowg;

- tereny wspomagajace system przyrodniczo-rekreacyjny miasta,
- powigzania funkcjonalno-przestrzenne,
- tereny drég zbiorczych.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy zapewni
realizacje kierunkdw rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta okreslonych w Studium.

4.1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Dz. U. z 2023r. poz. 1688)

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie przeznaczenia
terendw iich linii rozgraniczajgcych, a takze ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow
i wskaznikow zagospodarowania terendw.

Zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, obszar potozony na pétnoc od ul. Sielskiej charakteryzuje sie duzg
powierzchnig zajetg przez park lesny, ktory w planie zostaje utrzymany. W bezposrednim otoczeniu parku lesnego
usytuowane sg: Szkota Podstawowa Nr 27 (przy ul. Sielskiej 34) oraz obiekty sportowe, m.in. stadion z bieznig,
boisko treningowe (przy ul. Sielskiej 12B) oraz budynki mieszkalne jednorodzinne. Na obszarze potozonym
pomiedzy ulicami Sielskg i Produkcyjng dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérg uzupetnia funkcja
ustugowa. Powyzsze funkcje zostajg w planie miejscowym utrzymane.



Na potudnie od ul. Produkcyjnej usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze obiekty
zwigzane z zapewnieniem bezpieczeistwa w miescie i okolicy tj. stacja pogotowia ratunkowego (ul. Produkcyjna
13) oraz jednostka Panstwowej Strazy Pozarnej (przy ul. Produkcyjnej 11). Plan przewiduje utrzymanie ww.
funkcji.

Jednoczesnie plan przewiduje zmiane przeznaczenia terendw, na ktdrych aktualnie funkcjonujg obiekty
zwigzane z produkcjg, magazynowaniem, handlem (potudniowo-wschodnia czes$¢ obszaru planu). Przeznaczaniem
docelowym, okreslonym w planie dla tych terendw, jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajgce walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem idostosowujgce zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki
zagospodarowania terenéw m.in. do lokalnych uwarunkowan.

W obszarze planu wystepuje m.in.:
- zabudowa jednorodzinna (w rejonie ul. Sielska, ul. Produkcyjna) o wysokosci do 8 m, kryta dachami ptaskimi;

- obiekty z zakresu edukacji (SP nr 27), sportu, stacja pogotowia ratunkowego, jednostka PSP JRG2, o wysokosci
do 12m;

- zabudowa wielorodzinna o maksymalnej wysokosci 24m.

W zakresie uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej ustalenia planu harmonizujg z aktualnym
zagospodarowaniem terendw, tj. pozwalajg na realizacje nowych obiektéw w parametrach odpowiadajgcych
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowej.

W audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania wojewédztwa, w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy, nie zostaly wyznaczone krajobrazy
priorytetowe.

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz garazy, parkingdw samochodowych lub zespoty parkingow,

- ustalenia planu przewidujagce zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej, wytacznie w przypadku
wyczerpania mozliwosci ich retencjonowania, wykorzystania do drugorzednych celéw gospodarczych
i odprowadzenia do ziemi w miejscu opadu.

W granicach planu nie wystepujg grunty rolne i le$ne, ktére wymagaty by uzyskania decyzji wyrazajacej zgode
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej — Zgodnie
z wytycznymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw (pismo znak WUOZ.DB.WZN.PP.5150.1.10.2022.JF z dnia
8 grudnia 2022r.), w planie wskazano budynki ujete w ewidencji zabytkdw, ktérych sposdb ochrony okreslono
w ustaleniach planu.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegéinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 tj.) - poprzez:



- dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacje ukryé dla ochrony ludno$ci, awaryjnych zrédet zasilania w wode
i energie elektryczng oraz montaz urzgdzen ostrzegawczych,

- dopuszczenie, w granicach wybranych terenéw, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreslenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego,
przeznaczenia terendw, atakze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw,
zgodnie z potrzebami spotecznymi przy racjonalnym i ekonomicznym wykorzystaniu przestrzeni.

4.1.7 prawo wiasnosci — poprzez okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci
przy wykorzystaniu ztozonych wnioskow i uwzgledniajgc stan zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci gruntéw. Formutujac zapisy
prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wtasnosci zgodnie zzasadg proporcjonalnosci,
a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajg wytgcznie ze szczegdlnie uzasadnionych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych o charakterze publicznym (np. koniecznos¢ wytyczenia drég).

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega m.in. uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej oraz umozliwienie ich
rozbudowy.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto zasade
proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest ograniczenie prawa wtasnosci,
a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac fad przestrzenny.

Plan wskazuje znaczacy udziat terendw umozliwiajgcych realizacje inwestycji z zakresu dziatan publicznych.
Zachowane w planie zostajg tereny parkéw lesnych, potozone na pdtnoc od ul. Sielskiej. Ponadto, na cele
publiczne w planie wskazano tereny: zieleni urzadzonej i drég publicznych, ale przede wszystkim tereny ustug
edukacji (szkota podstawowa) oraz ustug zdrowia i pomocy spotecznej (stacja pogotowia ratunkowego, jednostka
panstwowej strazy pozarnej).

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez:

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych,

- zlokalizowanie gtéwnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny
ogoélnodostepne, w tym w granicach terenéw drég publicznych.

W celu poprawy dostepnosci transportowej obszaru objetego planem, oraz terendw nadwislanskich
potozonych we wschodniej czesci Fordonu, nalezy dazy¢ do realizacji podstawowego uktadu drogowego.
W szczegdlnosci dotyczy to budowy drogi w klasie zbiorczej, na odcinku od ul. J. Brzechwy do ul. Kasztelanskiej,
z ktérym wigze sie mozliwos¢ rozbudowy infrastruktury sieciowej, w tym zwigzanej z gospodarkg wodami
opadowymi i roztopowymi (projektowany zbiornik retencyjny). Wyznaczenie pasa drogowego ulicy zbiorczej ma
takze istotne znaczenie dla poprawy docelowej obstugi transportowej istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej w granicach obszaru planu oraz integracji komunikacji miejskiej z siecig linii oraz
istniejgcych i projektowanych przystankéw kolejowych (LK 209).



4.1.11 zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po podjeciu Uchwaty Nr LVI1I/1189/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzes$nia 2022 r., Prezydent Miasta Bydgoszczy, w dniu 21 pazdziernika 2022 r.
zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow.

Po sporzadzeniu projektu planu, zostat on przedtozony do zaopiniowania (wewnetrznego) przez instytucje
dodatkowe, w tym przez Rade Osiedla Nowy Fordon i Rade Osiedla Stary Fordon. Na aktualnym etapie procedury
planistycznej, jest on poddawany opiniowaniu i uzgodnieniu przez organy okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uzyskaniu ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu, Prezydent
Miasta Bydgoszczy zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj. o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej, m.in. poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, na tablicy
ogtoszen oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. W trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, jest on dostepny na stronie internetowej MPU, a uwagi do projektu planu
mozna sktadaé m.in. w formie elektroniczne;j.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie czynnosci
formalno—prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art.21, art.39iart.54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko tj. zapewniajgc udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
miejscowego iwglad do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego sporzadzenia, wtym takze
z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - okreslajac
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej oraz
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, funkcjonujgcych na obszarze bydgoskiej aglomeracji kanalizacyjne;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyly instytucje iorgany witasciwe do
uzgadniania iopiniowania planu, instytucje iorgany wspotpracujgce przy ksztattowaniu polityki przestrzennej
miasta oraz wnioski o0sdb fizycznych. Instytucje iorgany, wslad za unormowaniami ustawowymi, wnosity
o ochrone interesu publicznego, w szczegdlnosci w zakresie ochrony Srodowiska.

W trakcie trwania konsultacji spotecznych, tj. wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mozliwe jest sktadanie uwag do planu i ewentualne wprowadzenie zmian
z nich wynikajgcych w sporzagdzanym dokumencie.

Na potrzeby planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon — Sielskie” w Bydgoszczy. W projekcie
planu uwzgledniono wnioski wynikajgce z ww. dokumentéw z zakresu ochrony srodowiska.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni - nastepuje poprzez projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy system drogowy
z dopuszczeniem jego przebudowy oraz rozbudowy, co pozwala na spetnienie warunku minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.



- Obszar objety granicami planu usytuowany jest w sgsiedztwie tras linii autobusowych, a takze linii kolejowej
Nr 209 (Brodnica — Bydgoszcz Wschdéd), dzieki czemu uzytkownicy istniejacej i projektowanej zabudowy oraz
obiektow uzytecznosci publicznej, majg mozliwos¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako
podstawowego Srodka transportu.

- W planie zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw m.in.
poprzez zapewnienie wiasciwe] szerokosci paséw drogowych, umozliwiajgcych budowe chodnikéw jak réwniez
Sciezek rowerowych. Dodatkowo, w terenach zieleni oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono
ciagi piesze, zapewniajgce komunikacje pieszg wewnatrz osiedla.

- Obszar objety granicami planu w zasadniczej czesci potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-
przestrzennie strukturze miasta - zabudowa uzupetniajgca ksztattowana bedzie w oparciu o wskazniki
i parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw nawigzujgce do cech zabudowy istniejgcej, w tym do jej
wysokosci oraz geometrii i kolorystyki pokrycia dachowego.

- Niezagospodarowane tereny oraz tereny magazynowo — produkcyjne, usytuowane po potudniowej stronie ul.
Produkcyjnej zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi. Takie rozwigzanie
pozwoli m.in. na rozszerzenie strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ksztattujacej sie wzdtuz
ul. Produkcyjnej, od skrzyzowania z ul. J. Brzechwy w kierunku wschodnim.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr LXXIIl/1515/23 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 22 listopada 2023r. Ocena ta nie wykazata koniecznosci dokonania zmian
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
uchwalonym uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., na obszarze objetym
planem.

Obszar planu jest ujety w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (poz. 13), ktéry zostat przygotowany w oparciu o wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bydgoszczy, w okresie maj 2018- czerwiec 2023”. Analiza ta wykonana zostata dla potrzeb
Oceny aktualnosci Studium i kierunkdéw, zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwatg Nr LXXIII/1515/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
22 listopada 2023 r.

Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Sposéb uwzglednienia w planie
potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu obstugi oséb zainteresowanych procedura
planistyczng, zostat zawarty w Deklaracji dostepnosci, umieszczonej pod linkiem:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/deklaracja-dostepnosci/

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Prognozowane skutki finansowe zwigzane
z uchwaleniem planu miejscowego, zostang zawarte w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy.



