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1. Podstawy prawne sporzadzenia planu ogdlnego gminy

Plan ogdlny jest sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr LXXIV/1542/23 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 13 grudnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ogdlnego miasta Bydgoszczy,
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 rr. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940). Zgodnie z art. 13a
ust. 1 powyzszej ustawy gmina jest zobligowana do sporzadzenia planu ogdlnego.

Zawarto$¢ planu ogdlnego oprdcz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
reguluje:

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wyryséw i wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, 2 2024 r.
poz. 1775);

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U.z2024 r. poz. 729);

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916, z 2023 r. poz. 2409).

2. Informacje podstawowe

Plan ogdlny ma range aktu prawa miejscowego, zastgpi obowigzujgce dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. co powoduje, ze
sporzgdzenie planu ogdlnego jest istotne dla zachowania ciggtosci polityki przestrzennej
miasta.

Ustalenia planu ogdlnego sg wigzgce dla plandw miejscowych, w tym zintegrowanych planéow
inwestycyjnych, jak rowniez sg podstawg do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny obejmuje miasto z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wiasciwego do spraw transportu.

Plan ogdlny okresla:
— gminne standardy urbanistyczne obejmujgce rozmieszczenie stref planistycznych wraz
z profilem funkcjonalnym oraz wskaznikami zagospodarowania terenu,
— obszary uzupetnienia zabudowy,
— obszary zabudowy srodmiejskiej.
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Stownik skrotow stosowanych w tekscie:

rozporzadzenie */ rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdélnego — Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wyrysow i wypiséw, oraz Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow,

rozporzadzenie ** — Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy,

upizp — ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),

pbc — powierzchnia biologicznie czynna,

POG, plan ogélny — plan ogélny miasta Bydgoszczy,

mpzp, plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

decyzje wzizt — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

BDL — Bank Danych Lokalnych.

Podziat miasta na jednostki strukturalne

Zamieszczona ponizej rycina przedstawia podziat miasta na jednostki strukturalne wraz z ich
nazwami. W tekscie postuzono sie nazwami jednostek w celu powigzania zawartych
w uzasadnieniu tresci z przestrzenig miasta.
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3. Strefy planistyczne — przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Plan ogdlny jest waznym dokumentem ksztattujgcym warunki rozwoju przestrzennego miasta,
odzwierciedla polityke wtadz miasta w tym zakresie. Uwzgledniajgc szeroki zakres
uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, okresla podstawowe kierunki rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego gminy, w wymiarze przestrzennym tworzy warunki dla
realizacji strategicznych zamierzen gminy, stanowi podstawy fadu przestrzennego oraz
zrbwnowazonego rozwoju miasta.

Niniejszy plan ogdlny stanowi kontynuacje kierunkéw i zatozen przyjetych w dotychczas
obowigzujgcych dokumentach planistycznych, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Plan uwzglednia uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy zgodnie z wymogami uopizp art. 13b. Ponadto przy sporzadzaniu planu brano pod
uwage whnioski ztozone po przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu.

Ustalone planem strefy urbanistyczne wraz ze wskaznikami zagospodarowania przestrzennego
pozwalajg na dziatania stuzgce:

— ksztattowaniu zréznicowanej wielofunkcyjnej przestrzeni miasta,

— poprawie zagospodarowania istniejgcych obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

— ksztattowaniu zréznicowanej oferty mieszkaniowej,

— rewitalizacji srodmiejskich terenéw zabytkowych,

— rozwojowi terenéw aktywnosci gospodarczej,

— ksztattowaniu sprawnego systemu transportowego,

— ksztattowaniu odpornosci miasta na zmiany klimatyczne,

— ochronie waloréw przyrodniczych,

— ksztattowaniu systemu przyrodniczo-rekreacyjnego miasta w skali ogdélnomiejskiej oraz
lokalnej.

Wyznaczone w planie strefy planistyczne w zakresie tresci i formy sg Scisle regulowane
przepisami prawa. Rozporzadzenie* definiuje 13 stref jakie mozna wyznaczaé a przypisane
poszczegdlnym strefom profile podstawowe mogg by¢ rozszerzane o dodatkowe funkcje
wybrane z katalogu profili dodatkowych przypisanych do kazdej strefy. Profile funkcjonalne
ustalone dla danej strefy s rébwnowazne, co oznacza, ze mogg by¢ realizowane wszystkie
tacznie lub pojedynczo. Dla kazdej ze stref okreslono wymagane przepisami wskazniki
zagospodarowania terenu. Przesadzenie co do przeznaczenia terenu oraz ustalenia
parametrow dla konkretnych nieruchomosci bedzie odbywato sie na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na terenie Bydgoszczy wyznaczono strefy:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa

SU — strefy ustugowe,
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SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,
SP — strefy gospodarcze,

SI — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacji,

SC — strefy cmentarzy,

SO — strefy otwarte,

SK — strefy komunikacyjne.

Czes$¢ terenu miasta nie jest objeta zadng ze stref, z uwagi na wystepowanie terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, dla ktérych
nie sporzadza sie planu ogdlnego.

3.1.Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania sg pochodng typu zabudowy, funkcji terenu,
ale réwniez istniejgcego zagospodarowania oraz ustalen obowigzujgcych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby planu ogdlnego, przeanalizowano wartosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu w istniejgcej uksztattowanej strukturze miejskiej oraz
wskazniki zagospodarowania ustalone w planach miejscowych. Analizy te pozwolity na
okreslenie wskaznikow zabudowy dla nowoprojektowanych terendw oraz czesciowa
weryfikacje zatozen przyjetych w planach miejscowych.

Podstawowym zatozeniem przy ustalaniu wartosci wskaznikéw byto ksztattowanie dobrych
warunkow zamieszkania oraz mozliwosci rozwoju sfery gospodarczej przy jednoczesnej
poprawie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne, tj. zapewnienie przestrzeni dla zieleni
tagodzacej efekt wyspy ciepta, poprawiajgcej bioréznorodnosé oraz stwarzajgcej przestrzen dla
retencji wod opadowych.

Ramowe zafozenia ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terendw wygladajg
nastepujgco:

=  Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Dla wiekszosci terenéw ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie wymaganym rozporzadzeniem tj 50% powierzchni terenu dla stref SN, 30%
powierzchni terenu dla stref SW, SJ, SZ, SU, SH, SC, 20% dla stref SP i Sl. Kierujgc sie
potrzebg ksztattowania dobrych warunkow zamieszkania i poprawy odpornosci na
zmiany klimatyczne dla terendw mieszkaniowych, o ile uwarunkowania lokalne dawaty
takg mozliwos¢, przyjeto wyzsze niz w/w wartosci wskaznika. Wyzsze wartosci wskaznika
pbc stosowano rowniez w przypadku lokalizacji zabudowy na terenach wartosciowych
przyrodniczo. Odstepstwo od minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
poprzez przyjecie wartosci nizszych od wymaganych rozporzgdzeniem dotyczy obszaréw
intensywne] zabudowy miejskiej, takich jak obszary srédmiejskie, gdzie zachowanie
historycznego uktadu urbanistycznego jest priorytetem, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej jest trudny do uzyskania oraz obszarow dziatalnosci gospodarcze;j,
gdzie ustalenia obowigzujgcych mpzp wskazujg nizsze wartosci powierzchni biologicznie
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czynnej. Mozliwos$¢ obnizenia wskaznika pbc ma umocowanie w §2 ust3 rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego *.

=  Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

Wysokos¢ wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie jest
regulowana przepisami, dla terendw mieszkaniowych ramowe wartosci wskaznika
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy ksztattujg sie nastepujaco:

0,1 — 0,4 — wartosci charakterystyczne dla terendéw ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej lokalizowanej na obszarach wartosciowych przyrodniczo tj. w dolinie
Brdy w rejonie Smukata, Optawiec, na dolnym tarasie Piaskdw oraz na terenach w rejonie
skarpy pétnocnej i na obszarze Fliséw, w rejonie, gdzie tereny laséw zblizajg sie do Kanatu
Bydgoskiego;

0,5 - 0,8 - wartosci charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
sredniej intensywnosci wolnostojacej jak np. Miedzyn, gorny taras Piaskow, Czyzkowko,
Jachcice, ale réwniez enklawy zabudowy w centralnych czesciach miasta a takze dla
enklaw ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej lokalizowanej w osiedlach o charakterze
jednorodzinnym;

0,9-1,3 - wartosci charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wysokiej intensywnosci, zazwyczaj dotyczg zabudowy szeregowe] a takze dla zabudowy
wielorodzinnej sredniej intensywnosci. Ta intensywnos¢ zabudowy jest wtasciwa dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o zréwnowazonych proporcjach terendéw
zabudowanych do terendéw otwartych, stwarza wysoki komfort klimatyczny i
przestrzenny dla mieszkanicdw, jest charakterystyczna dla Osiedla Lesnego, Kapuscisk,
znacznej czesci terendw Goérzyskowa, Szwederowa, Wyzyn oraz Fordonu.

1,4 - 2,5 - wartosci charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
podwyzszonej intensywnosci. Ten typ zabudowy jest witasciwy dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o zwiekszonej intensywnosci, zapewnia dobry standard
zamieszkania przy znaczgcych mozliwosciach inwestycyjnych, jest charakterystyczny dla
terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] Btonia, Szwederowa, Wzgdérza Wolnosci,
Bartodziejow, czesci Wyzyn i Kapuscisk, znacznych obszaréw srodmiescia tj. Okole,
Bocianowo, Babia Wies. Enklawy tego typu zabudowy znajdujg sie rowniez na obszarze
catego Fordonu. Takie parametry zabudowy ustalono dla obszaréw przewidzianych do
przeksztatcen pod funkcje mieszkaniowe w rejonie Bydgoszcz Wschdod oraz na
Czyzkoéwku.

2,6-4 - wartosci charakterystyczne dla zabudowy wielorodzinnej wysokiej intensywnosci.
Tego typu zabudowa jest zlokalizowana w centrum miasta w obszarach srédmiejskich, na
obszarach z duzym udziatem funkcji ustugowych oraz na niektérych wspdtczesnych
realizacjach mieszkaniowych. Jest to zabudowa zwarta zazwyczaj o niskim udziale
powierzchni biologicznie czynnych.

4,1-9,5 - maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenach zabudowy
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng bardzo wysokiej intensywnosci,
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zlokalizowanej w obszarach $rédmiejskich o niskim udziale powierzchni biologicznie
czynnych.

=  Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy

Wysokos¢ wskaznika maksymalnej nadziemnej powierzchni zabudowy nie jest
regulowana przepisami, wyznaczone wartosci wigzg sie z charakterem zabudowy
poszczegdlnych terendw. W ogdlnym zarysie wskazniki maksymalnej powierzchni
zabudowy dla obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg mieszczg sie w
zakresie wartosci do 40% powierzchni terenu, przy czym dla terenéw o znaczacych
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych wartosci te mieszczg sie w zakresie do 30%.
Dla terendw ustug wskazniki te maja wartosci na poziomie 50-60% powierzchni terenu.
Zabudowa srodmiejska oraz intensywna zabudowa ustugowa i przemystowa
lokalizowana w strefie gospodarczej ma wartosci wskaznika 70 i wiece;.

=  Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy

Wyznaczone wartosci wskaznika wysokosci zabudowy uwzgledniajg istniejgce
uwarunkowania oraz potrzebe harmonijnego ksztattowania krajobrazu miasta.
Generalnie wartosci do 12m sg dedykowane obszarom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tym lokalizowanej na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
oraz terenom zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie lotniska. Wysokos$ci 13-18 m
sg wskazywane dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej na osiedlach mieszkaniowych,
19-25 m dla obszarow zabudowy zlokalizowanej w $rédmiesciu oraz wzdtuz
ul. Fordonskiej a takze w obszarach aktywnosci gospodarczej. Wyzsze wartosci wysokosci
zabudowy dotyczg istniejgcych osiedli mieszkaniowych oraz nowoprojektowanego
obszaru strefy SW w rejonie Bydgoszcz Wschdd, enklaw zabudowy stanowigcej akcenty
wysokosciowe oraz czesci terendw stref ustugowych i stref gospodarczych.

Pod wzgledem formalnym wskazniki maksymalnej wysokosci zabudowy sg wigzace dla
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy
sporzgdzaniu mpzp stanowig jedynie wytyczng nie wptywajgcg na ocene zgodnosci planu
miejscowego z planem ogdlnym, dokonywang zgodnie z art. 20 ust.3 uopizp.

Z uwagi na roznorodnos$é funkcjonalng i strukturalng miasta dla czesci terendéw ustalenie
wskaznikdéw dla poszczegdlnych stref, niezaleznie od powyziszych zasad, wymagato
indywidualnego podejscia np. z uwagi na znaczacy udziat funkcji ustugowych, wielos¢
funkcji nie mieszkaniowych, ustalenia obowigzujgcych mpzp.

3.2.Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Obowigzujgce przepisy uzalezniajg mozliwosci rozwoju miasta w zakresie mieszkalnictwa od
oficjalnych prognoz demograficznych i wynikajgcego z powyzszego zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe.

Ustawa upizp ustala obowigzek oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg na terenie gminy oraz zbadania chtonnosci terendow niezabudowanych pod
wzgledem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Obowigzek ten jest waznym
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elementem procedury planistycznej i narzedziem ksztattowania struktury przestrzennej
miasta. Zgodnie z przepisami wyznaczanie w planie ogélnym stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa jest powigzane z wartoscig zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Powierzchnia wyznaczonych terenéw do zabudowy oraz ich chtonno$é nie moze
przekracza¢ maksymalnej wartosci zapotrzebowania.

Sposdb przeprowadzenia obliczen jest $cisle regulowany § 3 rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy. Zapotrzebowanie liczone jest w perspektywie 20 lat i jest
wyrazane w liczbie mieszkarncow.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg liczy sie wg wzoru:

ZAP = M3 — PUMo/ P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

Mao— oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMop — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo—  oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

= My - Prognozowana liczba mieszkancéw gminy

W momencie przystgpienia do opracowania planu ogdlnego, zgodnie z dostepnymi danymi
statystyki publicznej, liczba mieszkaricéw Bydgoszczy w 2022 roku wynosita 330 038. Wedtug
prognozy GUS dotyczacej ludnosci rezydencjalnej na lata 2023-2060, przewidywana liczba
mieszkancow w 2042 roku wyniesie 267 108 oséb. Zgodnie z obowigzujgcym rozporzadzeniem,
wartosc¢ te zwiekszono o 5%, co daje prognozowang liczbe mieszkaricow na poziomie

Mo = 280 463
= Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie ze wzorami:

P20=2Po - P-20
P20 =3Po - 2P-19
gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi =p P =27,8
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P_10— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane =) P-10=23,2

P_oo— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane =) P-20=20,4

Dane stan na 16 luty 2024 z Banku Danych Lokalnych.
P20 =2x27,8-20,4=35,2m?
Po=3x27,8-2x23,2=37m?

Zgodnie z art. 3 ust. 8 rozporzgdzenia w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkar w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica
przyjmuje sie warto$¢ tego parametru na poziomie 40 m?, wobec powyzszego do dalszych
obliczen przyjeto warto$é¢  Pao= 40 m?

= Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

ZAP = Mo —PUMo/ P20 =280 463 — (9171 913/ 40) =51 165

Mao = 280463 (w 2042r.)
P2 = 40 m?
PUMp = 9171913 (BDL w 2022 roku);

Obliczone wg wzoru z rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
wynosi ZAP =51 165 mieszkancéow

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 13d ust 2, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach zabudowy mieszkaniowej nie moze byé
mniejsza niz 70% wartosci zapotrzebowania oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania,
zatem chtonnos¢ terendw niezabudowanych wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w
Bydgoszczy powinna zawierac sie w przedziale 35 815 - 66 515 mieszkancow.

3.3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod rozwéj nowej
zabudowy mieszkaniowej

Zgodnie z przepisami ustawy upizp oraz rozporzgdzenia* w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, w ramach opracowania przedmiotowego dokumentu, dokonano obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach funkcjonalnych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 upizp, tj.: strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg (SZ).
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W ramach analiz uwzgledniono, zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia*, powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jak réwniez chtonnos¢ terendéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do zaktadanego w danej strefie — w odniesieniu
do typu zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy. Zgodnie z przepisami dodatkowo
uwzgledniono w obliczeniach prognozowane proporcje miedzy funkcja mieszkaniows,
a pozostatymi funkcjami w strefach.

Biorgc pod uwage powyisze oraz przyjmujgc zatozenie, iz metodyka obliczania chtonnosci
terenédw powinna byé spdjna ze wzorem na obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe
mieszkaniowa, tj. uwzglednia¢ prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (P20 = 40 m2 na osobe), przyjeto nastepujacy wzor stuzgcy do obliczenia
chtonnosci terendw niezabudowanych:

CH =P.rez * int. * uc_up *w. int * %mieszk / P
gdzie:

CH - chtonnos$¢ terendw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancow,

P.rez- powierzchnia rezerwy (w m?),

Int - wskaznik intensywnosci zabudowy, przyjety dla danej strefy planistycznej,

uc_up - wskaznik przeliczeniowy powierzchni ogdlnej zabudowy na powierzchnie uzytkowg,
ktory ustalono na poziomie 0,7, przyjety na podstawie s$redniej wielkoscig
przedmiotowego wskaznika na podstawie analizy projektéw architektonicznych oraz
literatury fachowe;j,

w. int - wskaznik wykorzystania intensywnosci o wartosci 0,73.

Zgodnie z ustawg upizp w planie ogdlnym ustala sie maksymalng intensywnos$é
zabudowy dla poszczegdlnych stref. Tak sformutowany zapis pozostawia pewng
swobode w ksztattowaniu przestrzeni na poziomie planu miejscowego, umozliwia
adaptacje obiektéw o wyzszych parametrach w danym rejonie lub pozwala uwzglednié
parametry utrwalone w obowigzujgcych dokumentach. Czesto wartosci maksymalne
na etapie realizacji zabudowy nie sg wykorzystywane w petni. Dla zbadania tej relacji
przeanalizowano rzeczywistg nadziemng intensywno$¢ zabudowy terendw
zainwestowanych oraz stopien realizacji wskaznikow okreslonych w planie ogdlnym.
Wyniki wykazaty, ze $redni poziom wykorzystania wskaznika intensywno$ci zabudowy
na obszarze catego miasta wynosi 73%. W zwigzku z tym przyjeto wskaznik korekcyjny
na poziomie 0,73.

%mieszk. — wskaznik udziatu funkcji mieszkaniowej w danej strefie planistycznej,

Na potrzeby bilansu chtonnosci rezerw mieszkaniowych dla kazdego terenu rezerwy
oszacowano wskaznik udziatu funkcji mieszkaniowej. Korzystajac z danych bazy EGiB
przebadano i oszacowano proporcje pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami w strefach o utrwalonej strukturze. Biorgc pod uwage istniejace oraz
planowane zagospodarowanie, przyjeto wskazniki udziatu funkcji mieszkaniowe;j
wg ponizszych zasad:
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— 0,9-dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnejo jednorodnym
charakterze,

— 0,8-0,7 — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z strefie Sréddmiejskiej oraz
terendw mieszkaniowych z udziatem funkcji ustugowych lub innych,

— 0,6 — dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w strefie srodmiejskiej oraz na
terenach dotychczas niezainwestowanych, gdzie wymagane jest uksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej z systemem drdg, niezbedng infrastrukturg
techniczng i spoteczng oraz ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,

— 0,5 —dla terendéw o zdefiniowanym charakterze ustugowo-mieszkaniowym,

— 0,3 —dlaterenéw z dominujgcym udziatem ustug oraz niewielkim udziatem funkcji
mieszkaniowe;.

Po—  wskaznik prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, ktérg przyjeto
na poziomie 40 m2.

Postepujgc zgodnie z ustawg (art. 13d ust. 1), w pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize
szacowania liczby potencjalnych mieszkancéw na terenach objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Liczba ta wyniosta ok 30 000 oséb.
Nastepnie obliczono chtonnos¢ terendéw znajdujgcych sie w obszarze uzupetniania zabudowy
(OUZ), zlokalizowanych poza granicami obowigzujagcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te stanowig rezerwe mieszkaniowg dla ok 5 700
0s6b. taczna chtonno$¢ tych obszaréw zostata oszacowana na 35 700 potencjalnych
mieszkancow.

Ze wzgledu na to, ze limit zapotrzebowania, oszacowany na 66 515 mieszkaricéw nie zostat
osiggniety, w dalszym etapie analizy zidentyfikowano kolejne tereny rezerw mieszkaniowych.
Kontynuujac polityke rozwoju przestrzennego miasta wzieto pod uwage czes¢ obszaréw
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Bydgoszczy
jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy wyznaczaniu obszaréw nowych rezerw, kierowano
sie limitem zapotrzebowania, jak i bezpieczenstwem przysztych mieszkanicow. W zwigzku
z tym, ograniczono rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach, ktére potencjalnie sg
narazone na negatywne skutki awarii zaktadéw przemystowych wykorzystujgcych
niebezpieczne substancje (w rejonie tegnowa oraz pdétnocnej czesci Prgdow) oraz tereny
zagrozone powodzig (obszary potozone w rejonie tegnowa oraz Fordonu — w rejonie toskonia
i Niecponia).

Na terenach niezabudowanych, znajdujgcych sie poza granicami miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ),
oszacowano potencjalng chtonno$¢ na okoto 18 760 mieszkancow. Oddzielng kategorie
stanowig obszary przeznaczone do przeksztatcen, na ktérych planuje sie zmiane funkcji oraz
aktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zlokalizowanych
w rejonach: Bydgoszcz Wschéd — pomiedzy ul. Fordoriska, Kamienng i teczycka, Czyzkdwko —
przy ul. Filtrowej, Flisy - przy ul. Minskiej, Osowa Géra - przy ul. Grunwaldzkiej i Papuziej,
Biedaszkowo i Gérzyskowo - przy ul. Zwirki i Wigury, Glinki przy ul. Lubranieckiej i Rupienica,
Wyzyny — przy ul. Magnuszewskiej i Glinki, Myslecinek — przy ul. Hippicznej, Zamczysko - przy
ul. Armii Krajowej i Zamczysko, Fordon — przy ul. Andersa i Wardynskiego). Tereny te obejmujg
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okoto 80 ha, z t3czng przewidywang chtonnoscig wynoszacg blisko 11 400 oséb. Szczegdtowe
dane dotyczace powierzchni oraz chtonnosci rezerw na poszczegdlnych etapach powyzszej
analizy zawiera ponizsza tabela. Rozmieszczenie rezerw pod przyszty rozwdj terendw
mieszkaniowych przedstawiajg ponizsze ryciny.

Analiza potencjalnej chtonnosci terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogdlnym,
oparta na wskaznikach poszczegdlnych stref planistycznych, wskazuje, iz chtonnos¢ terenow
niezabudowanych przeznaczonych w planie ogélnym pod zabudowe mieszkaniowg wynosi
okoto 66 tysiecy oséb. Wartosc ta miesci sie w oszacowanym przedziale zapotrzebowania.

Tabela 1. Chtonnosci potencjalnych terenéw rezerw mieszkaniowych na poszczegdlnych
etapach analizy

Etapy analizy: tereny w pow. terenow liczba mieszk,ar'\céw W
granicach mpzp typ zabudowy rezerwy w ha poszczegdblnych
terenach
. ogotem
tereny w granicach mpzp w zab. jedno- i wielorodzinnej 300,8 30 091
zabudowa jednorodzinna 206,0 11 802
zabudowa wielorodzinna 94,8 18 289
ogoétem
tereny w granicach OUZ w zab. jedno?i wielorodzinne] 90,2 5735
zabudowa jednorodzinna 72,6 2 867
zabudowa wielorodzinna 17,6 2 868
inne tere.ny . ogt.){e.m o 306,3 18 760
brak mpzp i ozu w zab. jedno- i wielorodzinnej
zabudowa jednorodzinna 187,2 6 552
zabudowa wielorodzinna 119,1 12 208
tereny, na ktérych ogétem
przewiduje sie¢ zmiane mpzp ) o o 79,4 11 395
. . . w zab. jedno- i wielorodzinnej
pod funkcje mieszkaniowe
zabudowa jednorodzinna 23,7 1160
zabudowa wielorodzinna 55,7 10 235
Razem rezerwy 776,7 65 981

Obszary nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej

Analiza w zakresie zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe oraz analiza chtonnosci
terendw mieszkaniowych wyznaczonych w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie, pozwolita na wyznaczenie
nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Do terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej o najwiekszym potencjale chtonnosci
nalezg:

— tereny w rejonie Gornego Tarasu Fordonu, obejmujgce jednostki strukturalne Fordon-
Goérny Taras, Fordon-Mariampol Jastrzebie-zabudowa, Skarpa Pétnocna-Twardzickiego
i Skarpa Pdétnocna-Bieszczadzka, stanowig najwiekszy obszar rezerwy o korzystnych
warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zaréwno pod wzgledem gruntowym,
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jak i mikroklimatycznym. Znaczna cze$¢ rezerwy to niezabudowane grunty prywatne,
zlokalizowane w pétnocnej i potudniowej czesci terenu, gdzie juz rozpoczat sie proces
urbanizacji, w czesci centralnej znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig gminy Bydgoszcz.
Tereny skarpy potnocnej oraz sgsiadujgcych laséw stanowig naturalne zaplecze
wypoczynkowe dla przysztej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na potozenie
obszaru w sasiedztwie Nadwislainskiego Parku Krajobrazowego, zasadne jest
dostosowanie formy iintensywnosci zabudowy charakteru terenu. Zgodnie z
ustaleniami planu ogdlnego przewiduje sie dla obszaru zabudowe mieszkaniowa niskiej
intensywnosci, z dominujgcym udziatem zabudowy jednorodzinnej. Ustalona
intensywnos$¢ dla zabudowy jednorodzinnej wynosi 0,4, maksymalna wysokos$¢
zabudowy 9 m, maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 50%. Enklawy zabudowy wielorodzinnej majg nastepujgce
parametry: maksymalna intensywnos¢ 1,2, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 40%. Szacowana chfonnos¢ terenu wynosi 9 900 mieszkancow;

— tereny w jednostce Bydgoszcz Wschéd — Fordoriska, stanowigce szczegdlne obszary
wskazane do przeksztatcen w kierunku nowoczesnej dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej
o wysokiej intensywnosci zabudowy, ustalona wartos¢ wskaznika intensywnosci
ksztattuje sie na poziomie 2— 3, gdzie szacowany przyrost liczby mieszkaricéw wynosi
7 tys. 0soOb;

— tereny w jednostce Czyzowko, zawierajgce: dziatki niezabudowane, uzupetniajgce
istniejgcg tkanke osiedla zabudowg mieszkaniowg o s$redniej intensywnosci —
obejmujgce zaréowno zabudowe jednorodzinng, o wartosci wskaznika ksztattowang na
poziomie 0,6-0,8, jak i wielorodzinng, w przedziale 1,2 —1,5; obszar przysztej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej S$redniej i wysokiej intensywnosci wyznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Siedleckiej,
a takze rezerwy zlokalizowanych w rejonie ul. Filtrowej, na terenach wskazanych do
przeksztatcen w ramach ustalen planu ogdlnego w kierunku intensywnej zabudowy
mieszkaniowe]. Chtonnos¢ rezerwy w granicach jednostki oszacowano na 4,6 tys.
mieszkancow;

— tereny, gdzie przyrost liczby mieszkaricdw szacuje sie na poziomie blisko 2 tys. osdb sg
to obszary przeznaczone gtéwnie pod zabudowe wielorodzinng, w jednostkach:
Kapusciska-Dolne, Fordon-Eskulapa, Fordon-Park Akademicki i Akademickie, Fordon-
Zofin-Niepodlegtosci oraz Kapusciska-Solna — bedacy terenem wskazanym do
przeksztatcen w ramach ustalen planu ogdlnego, a takze ok 27 ha terenu przysziej
zabudowy jednorodzinnej wyznaczonej w planie miejscowym, w rejonie Prgdy — Lisia.

— tereny intensywnej zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowane w centrum miasta, gdzie
szacowany przyrost oscyluje w granicach 1 500 mieszkaricéw, koncentrujgce sie
w rejonach: Okole-Graniczna, Bocianowo, Srédmiescie-Centrum Osiedle Leéne —
ul. Sutkowskiego.
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Ryc. 2. Rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowa grunty wg typu zabudowy
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Ryc. 3. Rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wedtug etapu analizy
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Ryc. 4. Rezerwy terendw pod zabudowe mieszkaniowg — bilans chtonnosci w jednostkach

strukturalnych
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3.4.Strefy z zabudowg mieszkaniowa

Wyznaczone w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg sg miejscem
realizacji potrzeb mieszkancéw w zakresie zamieszkania oraz podstawowych potrzeb
zwigzanych z wypoczynkiem i ustugami.

Wyznaczenie obszaréw mieszkaniowych na terenie Bydgoszczy opiera sie o:

— istniejgce zagospodarowanie terendw,

— przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach
miejscowych,

— zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wynikajgce z wyliczonego zgodnie z
przepisami zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe,

— dostepnosci terendw oraz przydatnosci dla funkcji mieszkaniowej,

— wskazania dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przy czym kierujgc sie limitem chtonnosci oraz
wnioskami zainteresowanych odstgpiono od zawartej w studium mozliwosci
przeksztatcania terendw ogrodéw dziatkowych na funkcje mieszkaniowe w rejonie
Pradéw, pozostawiajgc obszary te w dotychczasowej funkcji,

— wylgczenie, z zabudowy terendw narazonych na zalanie w przypadku przerwania
watdéw przeciwpowodziowych w rejonie Fordon toskon oraz Fordon Niecponie,

— ograniczenie mozliwosci rozwoju istniejagcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie
tegnowa z uwagi na lokalizacje w strefie narazonej na zalanie w przypadku przerwania
watéw przeciwpowodziowych oraz w strefie narazonej na zanieczyszczenia wynikajgce
z sgsiedztwa wielkoobszarowych terendw zdegradowanych, wymagajacych diagnozy
oraz ew. dziatan naprawczych.

Na terenie Bydgoszczy wydzielono strefy SJ—strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowa.

3.4.1. SJ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z rozporzgdzeniem?*,
w swoim profilu podstawowym obejmuje : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan
lokalnych katalog ten na terenie Bydgoszczy dla poszczegdlnych wydzielen jest wzbogacony o:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono:

= na terenach o utrwalonym zagospodarowaniu obejmujgcych tereny jednorodnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy
wielorodzinnej, tereny takie wyodrebniono ze wzgledu na ochrone tadu
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przestrzennego i zachowanie spdéjnosci funkcjonalnej i przestrzennej enklaw zabudowy
jednorodzinnej tj ochrone przed wprowadzaniem intensywnej zabudowy
wielorodzinnej w uksztattowang tkanke zabudowy jednorodzinnej,

= na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej w sgsiedztwie
zabudowy ustugowo - gospodarczej, oraz w rejonie lotniska; z uwagi na ewentualne
ucigzliwosci  wynikajgce z sgsiedztwa funkcji ustugowych, gospodarczych,
i transportowych, wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng ogranicza mozliwosci znaczgcego zwiekszenia liczby mieszkancow w
tych rejonach a jednoczesnie stwarza mozliwos¢ przeksztatcenia funkcji
mieszkaniowych na ustugowe,

= na terenach o znaczacych walorach przyrodniczych tj: objetych ochrong w formie
obszaru krajobrazu chronionego oraz na terenach objetych granicami Nadwislaniskiego
Parku Krajobrazowego; strefa SJ jako ekstensywna forma zagospodarowania umozliwia
wykorzystanie terendw prywatnych pod inwestycje przy mozliwie niewielkim
odziatywaniu na walory przyrodnicze i krajobrazowe terendw,

= na terenach Goérnego Tarasu Fordonu; strefa SJ jako ekstensywna forma
zagospodarowania umozliwia wykorzystanie terenéw prywatnych i gminnych pod
inwestycje z jednoczesnym zachowaniem mozliwie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz ochrong waloréw przyrodniczo — krajobrazowych terenu.

Uwzgledniajac powyzsze strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wprowadzono na terenach jednostek: Smukata-Palmowa, Smukata-Baranowskiego, Optawiec,
Piaski, Jachcice, Czyzkdwko, Osowa Gdra-Kolbego, Osowa Géra — Kruszynska, Flisy, Prady-Lisia,
Miedzyn-Cieplicka, Miedzyn-Wisniowa, Miedzyn-Widok, Jary, Bielice, Glinki — Dabrowa,
potnocna czes¢ Myslecinka, Zamczysko, Grochol, Fordon Eskulapa, Jastrzebie zabudowa,
Fordon Goérny Taras, Fordon Mariampol, Skarpa Pétnocna Bieszczadzka, Skarpa Pdtnocna
Majowa, Fordon Zofin Niepodlegtosci, Fordon Patcz, Fordon Nad Wistg, Fordon Sielskie,
Brdyujscie.

3.4.2. SW- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie z rozporzadzeniem*,
w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan
lokalnych katalog ten na terenie miasta dla poszczegdlnych wydzielen jest wzbogacony o:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny
handlu wielkopowierzchniowego.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono:

— na terenach o utrwalonym zagospodarowaniu obejmujgcych tereny jednorodnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— na terenach istniejgcej zabudowy wielorodzinnej lokalizowanej w sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej, jako adaptacja stanu istniejgcego,
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— naterenach przewidzianych w mpzp pod funkcje mieszkaniowe wielorodzinne,

— na obszarach przewidzianych do przeksztatcen, na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowej funkcji terenu z uwagi na faktyczne lub deklarowane przez
wtascicieli wygaszanie dotychczasowych aktywnosci terenéw oraz ze wzgledu na
istniejgce przestanki dla wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(dostepnos¢ do infrastruktury technicznej komunikacyjnej i spotecznej, bliskos¢
innych terendw o funkcji mieszkaniowej,

— na nowych terenach inwestycyjnych w celu zapewnienia rezerw terenowych dla
rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Uwzgledniajgc powyisze strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng
wprowadzono na:

— terenach zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, zlokalizowanych na obszarze
$rodmiejskim  w jednostkach: Srédmieécie Centrum, Bocianowo, Bocianowo
Akademia, Okole Graniczna, Okole Kraszewskiego, Chwytowo, Wilczak, Stare Miasto,
Srédmiescie Sielanka, Skrzetusko, Babia Wie$ oraz w jednostce o $rédmiejskim
charakterze zabudowy tj. w Starym Fordonie;

— terenach zabudowy wielorodzinnej w jednostkach: Osiedle Lesne, Bartodzieje, Bfonie,
Gorzyskowo, Szwederowo-Brzozowa, Szwederowo-Nowodworska, Wzgdrze Wolnosci,
Wyzyny, Kapusciska, Fordon-Przylesie, Fordon-Eskulapa, Fordon-Szybownikéw, Fordon
Bajka, Fordon-Tatrzanskie, Fordon nad Wistg, Fordon-Zofin-Niepodlegtosci, Fordon
Patcz, Fordon nad Wistg, Fordon-Akademickie;

— tereny zabudowy o strukturze mieszanej jedno- i wielorodzinnej w jednostkach:
Czyzkdéwko, Bielawy-Chodkiewicza, Osowa Goéra, Siernieczek oraz na innych terenach
jednostek o niejednorodnych funkcjach jak np. Zawisza, Fordon-Park Akademicki,
Fordon-Wyszogrdd;

— na terenach przeksztatcen pod funkcje mieszkaniowe w jednostkach Kapusciska rejon
ul. Solnej, Bydgoszcz Wschéd, Czyzkdwko rejon ul. Deszczowej, Flisy rejon Flisacka
Elblgska;

— na nowych terenach inwestycyjnych w jednostkach: Gérny Taras Fordonu, Bydgoszcz
Wschdd-Inwalidow, na zachdd od ul. Sygnatowej.

3.4.3. SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg zgodnie z rozporzadzeniem*, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz
inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo
stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta dla poszczegdlnych
wydzielen jest wzbogacony o: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wyznaczono w jednostce Fordon — toskon, oraz
tegnowo-Torunska. Wyznaczone strefy SZ obejmuja istniejgce gospodarstwa rolne.
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3.5.SU - strefa ustugowa

Strefa ustugowa zgodnie z rozporzadzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje : teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan
lokalnych katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o: tereny zieleni naturalnej, tereny
lasow, tereny wodd, tereny elektrowni spotecznych, na terenach ustug o charakterze
gospodarczym profil strefy rozszerzono o tereny sktadéw i magazynow.

Zgodnie zrozporzadzeniem* oprocz dedykowanej strefy ustugowej, ustugi mogag byé
lokalizowane w ramach stref wielofunkcyjnych, strefy handlu wielkopowierzchniowego, strefy
gospodarczej, strefy infrastrukturalnej. Tereny wyodrebnione w planie ogélnym jako strefa
ustug z zasady obejmujg duze jednorodne kompleksy ustug: spotecznych, tj ustugi nauki,
ochrony zdrowia, sportu i rekreacji oraz tereny ustug zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg i
lokalne centra ustugowe.

Dla stref ustugowych wyznaczonych w ramach planu ogdélnego nie okresla sie rodzaju ustug jaki
moze by¢ realizowany w danej strefie, przesadzenia w tej kwestii mogg nastgpi¢ na etapie
sporzadzenia lub zmiany mpzp , lub wydawanych decyzji wzizt.

Strefy ustugowe wyznaczono:

— na terenach istniejacej zabudowy ustugowej jako adaptacja stanu istniejgcego,

— na terenach przewidzianych w mpzp pod funkcje ustugowe,

— na nowych terenach inwestycyjnych stanowigcych kontynuacje lub dopetnienie
funkcjonalne zagospodarowania terendw sasiednich.

Pod wzgledem funkcjonalnym wyznaczone strefy ustugowe obejmuija:

— tereny ustug zdrowia (w jednostkach: Fordon Centrum Onkologii, Wzgdrze
Wolnosci, Bielawy - Jurasza, Bielawy — Chodkiewicza, Btonie, Optawiec, Kapusciska
Solna, Srédmiescie -Sielanka);

— tereny ustug nauki (w jednostkach: Srédmieécie - Sielanka, Srédmiescie - Centrum,
Bocianowo — Akademia, Fordon - Park Akademicki);

— tereny ustug kultury (w jednostkach Stare Miasto, Srédmiescie - Centrum,
Srédmiescie-Sielanka, Szwederowo- Nowodworska, Park Przemystowy - Ernsta
Petersona);

— tereny administracji i innych ustug publicznych (w jednostkach: Stare Miasto,
Chwytowo, Srédmiescie - Centrum, Bielawy Chodkiewicza);

— tereny ustug sportu (w jednostkach Zawisza, Srédmiescie - Dworzec, Babia Wies-
tuczniczka, Bielawy -Jurasza, Wyzyny — Modrakowa, Wzgdrze Wolnosci, Fordon -
Park Akademicki);

— tereny aktywnosci gospodarczych  (znaczgce obszary  wyodrebniono
w jednostkach: Glinki - Rupienica, Bydgoszcz Wschdd-Inwalidow, Zimne Wody -
Kielecka, Zimne Wody - Hutnicza, Kapusciska Dolne, Biedaszkowo, Btonie,

— tereny zespotdw i ciggdw ustugowych lokalizowane wzdtuz gtéwnych ulic,
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— tereny lokalnych centréw handlowo-ustugowych lokalizowanych w strefach
mieszkaniowych,
— tereny ustug innych niepublicznych lokalizowanych na obszarze miasta.

3.6. SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zgodnie z rozporzgdzeniem®*, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2.

Dodatkowo katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o teren ustug we wszystkich
wyznaczonych strefach oraz stosownie do uwarunkowan lokalnych o teren sktaddéw
i magazyndéw, teren zieleni naturalnej, teren wodd. Uzupetnienie profilu funkcjonalnego
o mozliwos¢ lokalizacji ustug, uelastycznia mozliwosci wykorzystania tych terenéw.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono na:

— terenach istniejgcych obiektéw,
— na terenach wskazanych pod funkcje handlu wielkopowierzchniowego
w obowigzujacych planach miejscowych.

W wyznaczonych obszarach handlu wielkopowierzchniowego mozliwe jest utrzymanie funkcji
z mozliwoscig uzupetnienia lub przeksztatcenia w kierunku wielofunkcyjnych centréw
ustugowych lub ustug specjalistycznych.

Uwzgledniajgc powyisze strefy handlu wielkopowierzchniowego znajdujg sie w strefie
centralnej miasta oraz w obszarach zabudowy wielorodzinnej tj. w rejonach: Flisy, Wilczak,
Szwederowo (ul. Szubinska i ul. Ludwika Solskiego), Glinki — Rupienica, Wzgdrze Wolnosci,
Wyzyny Modrakowa, Kapusciska (ul. Wojska Polskiego, Torunska), Jasiniec, Brdyujscie, Fordon
Bajka, Fordon Centrum, Fordon Tatrzanskie.

Poza wyznaczonymi strefami SH, obiekty wielopowierzchniowe mogg funkcjonowa¢ w ramach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng — SW, tam, gdzie rozszerzono
podstawowy profil strefy o takg funkcjonalnos¢. Sg to tereny, gdzie istniejg obiekty
wielkopowierzchniowe lub mozliwo$é lokalizacji takiego obiektu jest przewidziana w
obowigzujgcych planach miejscowych, jednoczesnie zasadne jest poszerzenie funkcjonalnosci
czy przeksztatcenie w kierunku funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych. Tereny takie
zlokalizowane s3g w rejonach: Srédmieécie Centrum, Bocianowo, Bocianowo - Akademia,
Osiedle Lesne (ul. Dwernickiego), Szwederowo (ul. Szubinska — Piekna), Goérzyskowo
(ul. Jaskdtcza — Franciszka Zwirki Stanistawa Wigury), Glinki - Rupienica (ul. Ducha Swietego),
Skrzetusko (ul. Jagielloriska, ul. Fordoniska i Curie-Sktodowskiej), Kapusciska Dolne — Torunska,
Bydgoszcz Wschéd (ul. Fabryczna).
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3.7. SP —strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zgodnie z rozporzadzeniem™, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo katalog ten na terenie miasta
jest wzbogacony o teren ustug we wszystkich wyznaczonych strefach oraz stosownie do
uwarunkowan lokalnych o teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Strefy gospodarcze wyznaczono na:

— terenach o utrwalonej funkcji gospodarczej,

— terenach wskazanych pod funkcje gospodarcze w obowigzujacych planach
miejscowych,

— terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na lokalizacje
tj. oddalenie od terendw mieszkaniowych oraz bliskos¢ terendw o funkcji gospodarcze;j.

Uwzgledniajgc powyzisze znaczgce obszary stref gospodarczych wskazano w rejonach: Park
Przemystowy, Czersko Polskie, Zétwin Wypaleniska, tegnowo-Port, Zimne Wody-Kielecka,
Bydgoszcz Wschod (pomiedzy ul. Fordonska a Brdg), Siernieczek-Przemystowa, Osowa Gora -
Stalowa, Rynkowo, Jachcice - kolej oraz na czesci terendéw Brdyujscia, Wyszogrodu, Lotniska,
Okole-Kraszewskiego, Flisy (czes¢ terenu pomiedzy ul. Grunwaldzkg a torami kolejowymi).

3.8. SI —strefa infrastrukturalna

Strefa infrastruktury technicznej zgodnie z rozporzagdzeniem*, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
Dodatkowo stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest
wzbogacony o: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wad.

Strefy infrastrukturalne tworzg tereny infrastruktury technicznej, w tym m.in.:

— ujecia wdd oraz sieci wodociggowej,

— oczyszczalnie Sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej,

— sieci kanalizacji deszczowej,

— infrastruktura zwigzana z odprowadzeniem wéd deszczowych i opadowych,

— gtébwne punkty zasilania (GPZ) i sieci elektroenergetyczne,

— infrastruktura zwigzana z OZE - odnawialnymi Zrédtami energii m.in. elektrownie
stoneczne (fotowoltaika), elektrownie wiatrowe lub elektrownie wodne,

— cieptownie i elektrocieptownie oraz sieci cieptownicze,

— stacje redukcyjne gazu i sieci gazowe,

— stacje telefonii komdrkowej i sieci telekomunikacyjne ,

— oraz obiekty zwigzane z gospodarka odpadami,

— oraz obiekty transportowe, ktére nie majg ostatecznych decyzji lokalizacyjnych.
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W planie ogdélnym strefg infrastrukturalng objeto tereny infrastruktury zajmujgce wiecej niz
5000 m2. Pozostate tereny infrastruktury technicznej, mieszczg sie lub mogg byc
wyodrebnione w ramach pozostatych stref planistycznych.

Gtéwne obiekty oznaczone strefg infrastrukturalng to:

= tereny uje¢ wody, w tym ujecie wody Czyzkowko, Las Gdanski oraz zbiorniki retencyjne
w Fordonie,

= tereny oczyszczalni sciekdw: w Fordonie i oczyszczalnia Kapusciska w tegnowie wraz z
wylotem do rzeki Wisty,

» Elektrocieptownia EC | (ul. Zeglarska), Elektrownia EC Il (ul. Energetyczna), obiekty KPEC
przy ul. Srebrnej i Nowotoruniskiej,

= GPZ — gtéwne punkty zasilania, w tym m.in. GPZ Jasiniec, Romet, ATR, Bydgoszcz
Wschdd, Rupienica i Osowa Gora oraz planowany Fordon — Mariampol,

= Obiekty odnawialnych Zrddet energii, w tym elektronie wodne: Smukata, MEW na
Wyspie Mtynskiej oraz w Czersku Polskim, planowana elektrownia wodna Czyzkéwko
oraz tereny z mozliwg lokalizacjg elektrowni stonecznych — gtéwnie teren Osowej Gory,

= teren watu przeciwpowodziowego wzdtuz rzeki Wisty w Fordonie,

= tereny gospodarki odpadami, w tym obiekty ProNatury przy ul. Pradocinskiej
i Petersona, wieksze obiekty selektywnej zbiérki odpadéw w rejonie ul. Jasinieckiej oraz
teren Zaktadu Utylizacji Odpadéw Medycznych (Centrum Onkologii w Fordonie).

W strefie SI — infrastrukturalnej ujete zostaty takze obiekty transportowe, wazne dla rozwoju
miasta, ktore nie mogty byé wyodrebnione w strefie komunikacyjnej z uwagi na brak
potwierdzenia liniami rozgraniczajgcymi, w tym przebieg wschodniej obwodnicy miasta i
planowana platforma multimodalna.

Zasadnos¢ lokalizacji platformy multimodalnej stuzacej rozwojowi gospodarczemu regionu
wynika z dokumentow strategicznych dla wojewddztwa. Lokalizacja platformy zostata
wskazana w Studium lokalizacyjnym sporzagdzonym na zlecenie wtadz samorzgadowych.

Dla terendw o funkcjach innych niz infrastruktura, ujetych w strefach infrastrukturalnych,
ustalone zostaty stosownie do przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu.

3.9. SN —strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z rozporzadzeniem®*, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dodatkowo stosownie do
uwarunkowan lokalnych katalog ten na czesci terenéw jest wzbogacony o:
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tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug handlu
detalicznego, tereny ustug gastronomii, tereny ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Opierajac sie o cechy poszczegdlnych terendw oraz uwarunkowania, strefe SN wyznaczono na:

= terenach istniejgcych parkow, zielencéw, bulwardw, terendw rekreacji,

= terenach projektowanych do zagospodarowania zielenig urzadzong i terenami rekreacji
okotomiejskiej i osiedlowej wyznaczonych mpzp, oraz w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr LXI1/1263/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

= terenach istniejgcych ogroddéw dziatkowych.

W strefie SN okreslono udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

= 70% dla terendw, ktdre stanowig tereny istniejgcych i projektowanych parkéw
miejskich z duzym udziatem zieleni, oraz dla terenédw ogrodéw dziatkowych.

= 50% dlaterendéw rekreacji osiedlowej o niewielkiej powierzchni, na terenach
o liniowym ksztatcie, gdzie niezbedna infrastruktura komunikacyjna stanowi ich
znaczacg czes$é oraz na terenach, na ktdrych sg lub mogg by¢ lokalizowane urzadzenia
i obiekty rekreacji,

= |nne wartosci wynikajgce z ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zréznicowanie przyjetych wartosci pbc wynika z potrzeb zapewnienia mozliwie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji
elementéw wyposazenia infrastruktury rekreacyjnej oraz uwzglednieniu uwarunkowan
lokalnych.

Na czesci terendéw strefy SN dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tj. na terenach
ogrodéw dziatkowych oraz na terenach, gdzie w ramach funkcji rekreacyjnej zasadne
utrzymanie istniejgcej zabudowy lub wprowadzenie zabudowy zwigzanej z funkcjg rekreacyjng
terenu.

3.10. SC —strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dodatkowo katalog ten na terenie miasta
jest wzbogacony o teren ustug kultu religijnego we wszystkich wyznaczonych strefach oraz
stosownie do uwarunkowan lokalnych o teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

Wyznaczono 21 terendw obejmujgcych 19 istniejgcych cmentarzy, jeden pamigtkowy
w rejonie ul. Grzmota Skotnickiego oraz jeden teren nowoprojektowanego cmentarza przy
ul. Rynkowskie;j.
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3.11. SO - strefa otwarta

Strefa otwarta zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2. Dodatkowo stosownie do uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest
wzbogacony o: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzagdzone;j.

Tereny znajdujgce sie w wyznaczonych strefach SO petnig wazine funkcje srodowiskowe.
Z zasady s3g to tereny chronione przed zabudowa. Stanowig baze przyrodniczg dla miasta,
ostoje biordznorodnosci oraz zaplecze rekreacyjne dla mieszkaicdw, stanowig cze$é systemu
przyrodniczo-rekreacyjnego miasta. Wazne sg rowniez funkcje techniczne i ochronne terenéw
strefy SO tj. ochrona rzezby terenu przed degradacjg, ochrona terendw uje¢ wdd, izolacja
terendw strefy gospodarczej od terendw stref mieszkaniowych.

Opierajac sie o cechy poszczegdlnych terendw oraz uwarunkowania formalne i faktyczne strefe
SO wyznaczono na:

= terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

= terenach lasow,

= terenach niezainwestowanych podlegajgcych ochronie i objetych granicami: obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty, Natura 2000 Dolina Noteci, Natura 2000 Dolina
Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego, Natura 2000 Solecka Dolina Wisty, Obszaru
Krajobrazu Chronionego Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta Bydgoszczy, Obszaru
Krajobrazu Chronionego Wydm Kotliny Torunisko-Bydgoskiej, Obszaru Krajobrazu
Chronionego Zalewu Koronowskiego, Nadwislaniskiego Parku Krajobrazowego Ilub
uzytku ekologicznego Zielona Ostoja,

= terenach wdd niezeglownych wraz z wraz terenami nadbrzeznymi,

= terenach o urozmaiconej rzezbie terenu wymagajacej zapewnienia stabilnosci skarp
i zboczy,

= terenach stanowigcych strefe ochronng zasobéw wodnych,

= terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na terenach narazonych na zalanie
w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego,

= na terenach uzytkowanych rolniczo,

= na terenach stanowigcych strefe oddzielajgca strefe gospodarczg od strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows,

= naterenach zapewniajgcych spéjnosé systemu terendw zieleni i rekreacji, w sytuacjach,
kiedy nie jest mozliwe wyznaczenie strefy SN i zapewnienie witasciwego dla strefy SN
udziatu powierzchni biologicznie czynnej np. ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, a jednoczesnie istotne jest zabezpieczenie terenu przed zabudowg
i utrzymanie ciggtosci terenéw rekreacyjno-przyrodniczych (np. cze$é bulwarow).

Na terenach stanowigcych uzytki rolne, na terenach nadwislanskich oraz na Prgdach w rejonie
ul.Horno-Poptawskiego, rozszerzono profil funkcjonalny strefy o mozliwosé lokalizacji
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inwestycji z zakresu odnawialnych Zrédet energii takich jak teren elektrowni stonecznej,
wprowadzenie dodatkowej funkcji pozwoli na podniesienie uzytecznosci terenéw oraz
umozliwi pozyskiwanie przyjaznych dla Srodowiska Zzrodet energii.

Rozporzadzenie nie okresla minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla strefy
SO, generalnie tereny, ktére mogga by¢ realizowane w ramach strefy majg charakter terenéw
niezurbanizowanych, jedynie w przypadku terenéw, na ktérych w ramach strefy SO jest
mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii ustalono wskaznik pbc o wartosci 70%.

3.12. SK —strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zgodnie z rozporzgdzeniem*, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?2. Dodatkowo stosownie do
uwarunkowan lokalnych katalog ten na terenie miasta jest wzbogacony o: teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd.

Strefy komunikacyjne przewidziano dla duzych obiektéw infrastruktury komunikacyjnej,
istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz ustalona poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji. W strefie tej znajdg sie m.in. lotniska, dworce i linie
kolejowe, autostrady i drogi ekspresowe.

W zakresie komunikacji tworzace] profil podstawowy i dodatkowy uwzgledniono istniejgcy
zasadniczy system drogowy:

= drogi bedace w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (GDDKiA)
drogi krajowe, w tym drogi ekspresowe (istniejgce i w trakcie budowy) tj. drogi S5, S10
i gtéwne ruchu przyspieszonego DK10,

= pozostate drogi publiczne krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne - bedgce w
zarzadzie Prezydenta m. Bydgoszczy — w planie ogdlnym uwzgledniono wytgcznie drogi
uktadu podstawowego tj. gtéwne ruchu przyspieszonego, gtdwne i zbiorcze, w tym wg
kategorii administracyjnych m.in. DK80, DW223, DW232, DW238, DW239, DW293. Sie¢
transportowa w planie ogdlnym nie obejmuje drog lokalnych i dojazdowych.

System drogowy uzupetniony zostat o elementy infrastruktury dla transportu publicznego, tj.
o transport szynowy — tramwaj wraz z zapleczem technicznym oraz o obiekty obstugi
komunikacji.

Linie rozgraniczajgce ukfadu drogowo-szynowego ustalone zostaty w oparciu o granice
istniejgcych pasow drogowych. W planie ogélnym uwzgledniono takze planowane inwestycje
transportowe wynikajgce z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego i decyzji lokalizacyjnych, w szczegdlnosci decyzji ZRID — zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowych.

System komunikacji kolejowej wchodzacy w sktad strefy komunikacyjnej uwzglednia tereny
komunikacji kolejowej, na ktérych przebiegaja linie kolejowe znaczenia panstwowego — linie
kolejowe nr 18, 131, 201, 209 i pozostate — linie kolejowe 356 oraz 745, wraz z dworcami i
zapleczem technicznym.

System drég wodnych ujety w strefie komunikacyjnej to zeglowna droga wodna Il klasy —rzeki:
Wista i Brda (odcinek od Wisty do Kanatu Bydgoskiego) oraz Kanat Bydgoski.

Lotnisko, chociaz jest wazng gatezig systemu komunikacji, z uwagi na lokalizacje na terenie
zamknietym podlegajgcym Ministrowi Obrony Narodowej, nie jest objete ustaleniami planu
ogdlnego.

Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej wtgczono do innych stref
funkcjonalnych, ktérych obstudze stuza.

Dla terenéw o funkcjach innych niz transportowe, ujetych w strefach komunikacyjnych,
ustalone zostaty stosownie do przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu.

Inwestycje komunikacyjne, istotne dla rozwoju miasta, dla ktérych nie ma obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz nie ma decyzji — zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej, a majg zaawansowane prace projektowe lub decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach zostaty ujete w strefie infrastruktury. Tymi obiektami sg
m.in. wschodnia obwodnica Bydgoszczy, przedtuzenie ul. M. Sktodowskiej-Curie, potgczenia
ulic: Podmiejska — Nakielska, rozbudowa trasy W-Z wraz z Weztem Wschodnim, wjazd na Gérny
Taras Fordonu, przedtuzenie ul. Skandynawskiej, rozbudowa ulicy Zamczysko.

4. Obszar uzupetnienia zabudowy — przyczyny wyznaczenia obszaru

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar uzupetnienia
zabudowy jest fakultatywnym ustaleniem planu ogdlnego. Wyznaczenie tego obszaru jest
jednak niezbednym warunkiem dla mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wyznaczenie takiego obszaru jest wtasciwe dla zachowania
ciggtosci proceséw inwestycyjnych na terenach, na ktérych istniejgce uwarunkowania nie
wskazujg pilnej koniecznosci sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym szczegétowo okresla kolejne
kroki jakie nalezy wykona¢ w celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz z
jakich zrodet pozyskac dane.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano warstwy mapy ewidencyjnej
w zakresie dziatek ewidencyjnych oraz budynkéw ze zbioru bazy danych EGiB, z dnia
10.07.2025 r. zgodnie z licencjg nr MPG.D.416.46.2025 0461 P
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Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy, zgodnie z art. 1 ust 4 i 5 rozporzadzenia** mozna
dowolnie ograniczaé oraz rozszerza¢ jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem: Pp = 25%*(Pb-Pu)

Na terenie Bydgoszczy wartosci wyliczone zgodnie z rozporzgdzeniem wynosza:

Pb = 6698,63 ha (Pb oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w art. 1, ust. 1 pkt 1-3,)

Pu =4693,81 ha (Pu oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w art. 1,
ust. 1)

Pp = 501,204 ha (Pp oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia

obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w art. 1, ust.1, w wyniku rozszerzenia ich granic)

Analizujgc zasadno$é¢ zmian w obszarze wyznaczonym algorytmem brano pod uwage, ze
zgodnie z obowigzujacymi przepisami brak OUZ nie wstrzymuje mozliwosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla:

e |okalizacji inwestycji celu publicznego,

e inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposdb inny niz budowa obiektu
budowlanego,

e w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie,

e inwestycji wymienionych w art. 61 ust 1a, 2, 3,4, uopzp, tj. m.in. dla inwestycji takich
jak: linie kolejowe, drogi i lotniska, obiekty liniowe i urzadzenia infrastruktury
technicznej, instalacji odnawialnego Zrddta energii, urzagdzen wodnych, stacji paliw,
ogolnodostepnych stacji fadowania, obiektdw gospodarczych do 35m2, obiektow
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej, urzadzen stuzgcych turystyce,

w zwigzku z powyzszym nie jest zasadne rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
na tereny przewidziane pod lokalizacje takich inwestycji.

Przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) uwzgledniono tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszary, dla ktérych rozpoczeto
procedure sporzgdzania plandw miejscowych. Na tych terenach nie rozszerzano OUZ, biorgc
pod uwage, ze na podstawie tych dokumentéw mozna obecnie prowadzi¢ lub w niedtugim
czasie bedzie mozna prowadzié procesy inwestycyjne.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone w ramach dostepnego limitu na:

— na tereny o niewielkiej powierzchni stanowigce dopetnienie juz zagospodarowanych
dziatek,

— na tereny o zdefiniowanej prawidtowe] strukturze funkcjonalno - przestrzennej, nie
wymagajgcej przeksztatcen, gdzie nastepuje uzupetnienie zabudowy,
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— na obszarach o zdefiniowanej funkcji, gdzie istniejgce uwarunkowania pozwalajg na
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kontynuacje procesow
inwestycyjnych w ramach decyzji wzizt.

Rozszerzenie obszaru OUZ w powyiszych przypadkach pozwoli na realizacje proceséw
inwestycyjnych bez oczekiwania na sporzadzenie planéw miejscowych.

Obszary uzupetnienia zabudowy otrzymane z algorytmu zostaty ograniczone:

1. na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, na ktérych jest mozliwe prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej
w oparciu o przedmiotowe dokumenty,

2. na terenach zamknietych - tereny te nie podlegajg ograniczeniom wynikajgcym
z dokumentéw planistycznych,

3. naterenach laséw - zmiana przeznaczenia na terenach lesnych z mocy obowigzujgcych
przepisOw wymaga sporzadzenia mpzp, a inwestycje zwigzane z gospodarky lesng
mogqa odbywac sie niezaleznie od wyznaczenia OUZ,

4. na terenach wéd powierzchniowych na Brdzie, Kanale Bydgoskim, Wisle - tereny te
z zasady nie podlegajg zabudowie, a niezbedne inwestycje celu publicznego nie
wymagajg wyznaczenia OUZ,

5. na terenach zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej - tereny te z zasady nie sa
przeznaczone pod zabudowe,

6. na terenach wymagajgcych diagnozy w zakresie zanieczyszczenia gruntu oraz
ewentualnych dziatan naprawczych - obszar tegnowo-Torunska.

Obszary uzupetnienia zabudowy otrzymane z algorytmu pozostaty bez zmian w zakresie
wyznaczonym algorytmem na terenach zainwestowanych, o zdefiniowanej strukturze
przestrzennej, gdzie nastepuje uzupetnienie zabudowy.

Po uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, catkowita powierzchnia obszaru OUZ wynosi
1910 ha, z czego 492 ha stanowi obszar, o ktdéry powiekszono powierzchnie uzyskang
z algorytmu.
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Ryc. 5. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z art. 1 ust.l pkt 1-5
rozporzadzenia**

zrédfo: opracowanie wtasne MPU, Stan 05.2025 r.
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Ryc. 6. Obszar uzupetnienia zabudowy — ograniczenia obszaru
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Ryc. 7. Obszar uzupetnienia zabudowy — rozszerzenia obszaru

wyznaczone wg art. 1 ust.1 pkt 1-5

rozporzadzenia**

[:’ obszar uzupetnienia zabudowy OUZ
- rozszerzenie OUZ wg art. 5

rozporzadzenia**
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Ryc. 8. Obszar uzupetnienia zabudowy ustalony w planie ogdlnym
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5. Obszar zabudowy $rodmiejskiej — przyczyny wyznaczenia obszaru

Zgodnie z art. 13a ust. 4 punkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszary zabudowy
srédmiejskiej. W mysl definicji zawartej w art. 2 pkt. 23, ilekro¢ w ww. ustawie jest mowa
0 "obszarze zabudowy $rédmiejskiej" nalezy przez to rozumieé ,potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej”. Z kolei w § 3 pkt 1 Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zostato zdefiniowane pojecie ,zabudowy
srédmiejskiej”, ktore nalezy rozumiec jako ,zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
srédmiescia, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
aw przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.”

Wyznaczenie obszaréow zabudowy srodmiejskiej, z uwagi na specyfike tych terendéw, wigze sie
z obnizeniem standarddéw urbanistycznych wptywajacych na jako$¢ warunkéw zamieszkania w
zwigzku z mozliwoscig:

— zmniejszenia odlegtosci miedzy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, wynikajgcych z potrzeby naturalnego oswietlenia pomieszczen (zgodnie
z przepisami § 13 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie)

— zmniejszenia czasu nastonecznienia placow zabaw dla dzieci (zgodnie z przepisami art.
40 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)

— zmniejszenia wymaganego minimalnego czasu nastonecznienia budynkéw (zgodnie
z przepisami art. 60 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie)

W granicach obszaru zabudowy srédmiejskiej, w oparciu o przepisy art. 54 ust. 2pkt 1 lit. b
upizp dopuszcza sie takze mozliwos¢ ograniczenia minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 2/3 wartosci okreslonej dla danej strefy planistycznej obejmujacej te
tereny, w wydawanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Dopuszczenie obnizenia standardow zamieszkania w zabudowie $rédmiejskiej, powinno by¢
stosowane w ograniczonym zakresie niezbednym dla ochrony wartosci kulturowych obszaru,
nie powinno stawac sie reguta w przypadku realizacji nowej zabudowy, uzupetniajgcej
zabytkowg strukture zespotu srédmiejskiego.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, w ktorych wzieto pod uwage cel wyznaczania ww. obszaréw
w planie ogélnym, do obszaréw zabudowy sréddmiejskiej zakwalifikowano przede wszystkim
istniejgce zespoty zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepujacej na
terenach jednostek strukturalnych Stare Miasto, Srédmiescie, Bocianowo, Babia Wies,
Chwytowo, Okole i Wilczak.
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Podstawg kwalifikacji terenéw jako terendw zabudowy srédmiejskiej byt faktyczny udziat
zabudowy s$rédmiejskiej, stanowigcej rzeczywiste zgrupowania intensywnej zabudowy
o wartosci historycznej zlokalizowanej w najbardziej zurbanizowanej czesci miasta,
wyznaczony W oparciu o analize istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, formy
architektonicznej istniejgcej budynkow, gabarytow i sposobu ich usytuowania. Do powyzszej
kategorii zaliczono gtéwnie:

— tereny historycznie uksztattowanych kwartatéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
charakteryzujgce sie niewielkg migzszoscig i duzg intensywnoscig zabudowy,
wynikajgcg z istniejgcych uwarunkowan katastralnych oraz gabarytéw i formy
architektonicznej zabudowy zabytkowej,

— tereny zwartej zabudowy pierzejowej reprezentujgcej rézne style architektoniczne
(takze wspotczesne), zlokalizowanej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, placow
i terendw zieleni.

Uzasadnieniem wyznaczenia obszaréw zabudowy srodmiejskiej w planie ogdlnym jest nie tylko
umozliwienie rewaloryzacji zespotdow zabudowy zbytkowej, ale takie uzupetnienie
historycznych zatozen urbanistycznych i kreowanie nowej jakos$ci zagospodarowania jako
kontynuacji struktur zabytkowych w nawigzaniu do historycznego uktadu przestrzennego.
Dotyczy to czesto terendw o nie w petni uksztattowanej strukturze urbanistycznej, w czesci nie
zabudowanych lub zabudowanych obiektami substandardowymi, terenéw poprzemystowych
i kolejowych, potozonych gtéwnie w jednostce Bocianowo, Babia Wies, Okole. Ich zabudowa
i zagospodarowanie jest warunkiem szeroko zakrojonych dziatan rewitalizacyjnych stuzgcych
zagospodarowaniu terendw zdegradowanych i ich harmonijnemu zintegrowaniu z obszarami
zabudowy o wartosci historycznej. Dotyczy to terendw, gdzie przewidywana jest:

— lokalizacja budynkéw plombowych, uzupetniajgcych historycznie ksztattowane ciagi
zabudowy pierzejowej, w tym takie budynkéw podlegajacych rozbudowie
i nadbudowie,

— kontynuacja zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz istniejgcych lub projektowanych
ciggow komunikacyjnych, o parametrach charakterystycznych dla ulic strefy
Srédmiejskiej.

Zakwalifikowanie danego terenu do ,,obszaru zabudowy Srédmiejskiej” w wielu przypadkach
stanowi kontynuacje zatozen przyjetych w dotad opracowanych dokumentach planistycznych
tj. w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Bydgoszczy, a takze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, gdzie wyznaczono granice ww.
obszaréw w oparciu o dotgd obowigzujgce przepisy prawa.
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Ryc. 9. Obszar zabudowy $rédmiejskiej w planie ogélnym Bydgoszczy
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6. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy o ktorych
mowa w art. 13b uopzp

6.1.Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

6.1.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 1 upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc polityke
przestrzenng okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Jednoczesnie art. 51 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw stanowi:

»Dodnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajqc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,
o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Jak wynika z powyzszego gmina opracowujgc plan ogdlny ma obowigzek opierac sie na strategii
rozwoju gminy o ile zostata ona opracowana na podstawie nowej ustawy. Ustawodawca nie
odnosi sie co do mozliwosci wykorzystania dokumentu sporzgdzonego przed 24 wrzesnia
2023 r., tj. przed datg reformy planistycznej. Dokumenty takie nie posiadajg czesci
dedykowane] gospodarce przestrzennej, sporzgdzonej zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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niektérych innych ustaw, tj. nie zawierajg modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Strategia rozwoju Bydgoszczy pn. ,Bydgoszcz 2030. Strategia rozwoju” zostata uchwalona
Uchwatg Nr XXIV/603/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 maja 2020 r. Dokument ten
sporzadzony w okreslonych uwarunkowaniach prawnych nie zawiera wyzej wspomnianych
ustalen z zakresu polityki przestrzennej. Tym niemniej sg w nim zdefiniowane kierunki rozwoju
miasta, ktdrych realizacja wymaga odpowiednich dziatan w sferze przestrzennej.

Pewne wytyczne dla ksztattowania przestrzeni miasta zawierajg wyzwania rozwojowe zawarte
w Strategii, wyzwania te to:

— nowoczesny, dostosowany do potrzeb wspoétczesnosci i przysztosci system ksztatcenia,

— rozwdj bydgoskich uczelni oraz wzrost ich udziatu w zyciu miasta,

— wazrost aktywnosci zawodowej i pozazawodowej bydgoszczan,

— umocnienie pozycji Bydgoszczy w sieci polskich i europejskich metropolii,

— poprawa jakosci przestrzeni publicznych,

— zahamowanie spadku liczby ludnosci,

— rozwdj konkurencyjnej i innowacyjnej gospodarki,

— poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego,

— dostosowanie miasta do zmian klimatu oraz ograniczenie jego wptywu na dalsze
zmiany.

Cele kierunkowe zdefiniowano w szesciu obszarach, tj.:
Obszar | — sprawne i efektywne zarzadzanie miastem, w tym cele mozliwe do realizacji m.in. w
ramach gospodarki przestrzennej to:

— Mocne powigzania funkcjonalne w ramach bydgoskiego obszaru metropolitalnego oraz

— Bydgoszcz znaczgcym krajowym i europejskim osrodkiem metropolitalnym.
Obszar Il — aktywni, otwarci i kompetentni obywatele, brak odniesienia do sfery przestrzennej
miasta.
Obszar Il — Przyjazne warunki zycia, w tym cele mozliwe do realizacji m.in. w ramach
gospodarki przestrzennej to:

— Bogata oferta sportowo-rekreacyjna sprzyjajgca aktywnosci mieszkaricéw,

— Przyjazne dla wszystkich mieszkancdw rozwigzania funkcjonalne infrastruktury

publicznej.

Obszar IV — Zdrowe i bezpieczne srodowisko, w tym cele mozliwe do realizacji m.in. w ramach
gospodarki przestrzennej to:

— tad przestrzenny

— Ochrona klimatu i adaptacja do zmian klimatu

— Woysoka jakos¢ srodowiska i zachowanie jego zasobow.
Obszar V — nowoczesny transport i komunikacja, w tym cel mozliwy do realizacji m.in. w
ramach gospodarki przestrzennej to:

— Wewnetrzna i zewnetrzna dostepnos¢ transportowa bydgoskiego obszaru

funkcjonalnego.

Obszar VI — nowoczesna gospodarka, w tym cele mozliwe do realizacji m.in. w ramach
gospodarki przestrzenne;j to:

— Atrakcyjne miejsca pracy.
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Kierunki dziatan okreslone w strategii, dedykowane przestrzeni to:

— Realizacja inwestycji w infrastrukture sportowg i rekreacyjng oraz tworzenie warunkéw
dla rozwoju réznych dyscyplin sportowych.

— Myslecinek — Centrum Aktywnej Rekreaciji.

— Rozbudowa i rewaloryzacja terenéw zieleni urzgdzone;.

— Zagospodarowanie i rewitalizacja nabrzezy Brdy, Wisty i Kanatu Bydgoskiego,
sukcesywna budowa i rozbudowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej opartej o
walory Bydgoskiego Wezta Wodnego (Brda, Wista, Kanat Bydgoski oraz struga Flis z
mniejszymi strugami).

— Ochrona dziedzictwa kulturowego.

— Realizacja inwestycji mieszkaniowych oraz modernizacja substancji mieszkaniowej w
réznych formach wtasnosci.

— Rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.

— Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw z
funkcjg mieszkaniowa.

— Likwidowanie dysproporcji pomiedzy poszczegdlnymi obszarami miasta w dostepie do
ustug publicznych.

— Zwiekszanie obszaru miasta objetego miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

— Projektowanie rozwigzan chronigcych korytarze ekologiczne i kliny napowietrzajace,
taczenie terendw zieleni w zintegrowany system, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw przybrzeznych Bydgoskiego Wezta Wodnego (Brda, Wista, Kanat Bydgoski oraz
struga Flis z mniejszymi strugami).

— Rewitalizacja terendw zdegradowanych przestrzennie i Srodowiskowo.

— Wdrazanie rozwigzan dla zapewnienia termicznego komfortu mieszkancow
i ograniczenia miejskiej wyspy ciepta.

— Zwiekszanie powierzchni asymilacyjnej zieleni w miescie przez stosowanie pionowych
i powierzchniowych rozwigzan w zazielenianiu przestrzeni, tworzenie korzystnych
warunkow dla owaddw i innych przedstawicieli Swiata zwierzat.

— Ochrona przyrody: utrzymanie i ochrona terendéw zieleni, ochrona gatunkowa roslin
i zwierzat, ochrona bioréznorodnosci, ochrona przed gatunkami inwazyjnymi.

— Zintegrowane zarzadzanie wodami opadowymi w oparciu o tzw. szarg i btekitno-zielong
infrastrukture.

— Modernizacja i rozbudowa infrastruktury ruchu pieszego.

— Budowa i modernizacja ulic i obiektéw inzynierskich uktadu podstawowego.
Wymienione zadania wskazujg potrzeby i kierunki dziatan, ktére w ramach dokumentéw
planistycznych mogg by¢ realizowane jedynie w zakresie okreslonym przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.1.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

W planie ogélnym stosownie do zakresu dokumentu uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych z polityki przestrzennej gminy zawartej w Strategii rozwoju miasta polega na
wyznaczeniu ram przestrzennych dla realizacji celéw okreslonych w strategii gminy. W planie
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ogélnym wyznaczono strefy ustugowe w granicach ktérych mogg by¢ realizowane cele
zwigzane z umacnianiem metropolitalnej roli miasta tj. ustugi o zasiegu regionalnym w tym
ustugi publiczne z zakresu kultury nauki, zdrowia, sportu, administracji publicznej, strefy
komunikacyjne zapewniajgce sprawne powigzanie miasta z regionem, przestrzen dla rozwoju
portu multimedialnego, co realizuje cele zwigzane z obszarem |. Wyznaczenie przestrzeni dla
sportu i rekreacji poprzez wyznaczenie stref ustugowych oraz stref zieleni i rekreacji wpisuje
sie w cele zdefiniowane w obszarze Il tj. Przyjazne warunki zycia. Cele zapisane w obszarze |V
- Zdrowe i bezpieczne s$rodowisko, w tym tad przestrzenny, sg istotg planowania
przestrzennego, plan ogdlny realizuje je na poziomie ogdlnomiejskim, ustalajgc strefy
planistyczne dla catego terenu miasta, z wytgczeniem terendw zamknietych. Inne cele z
obszaru IV tj. ochrona klimatu i adaptacja do zmian klimatu, wysoka jakos¢ srodowiska i
zachowanie jego zasobdw sg w szczegdlnosci realizowane poprzez wyznaczenie stref zieleni i
rekreacji — stanowigcych zaplecze rekreacyjne dla mieszkaricéw, wyznaczenie stref otwartych
— chronigcych obszary wartosciowe przyrodniczo i krajobrazowo oraz ustalenie minimalnych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej ze stref. Wyznaczone strefy i wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej stwarzajg przestrzen do rekreacji i wypoczynku, rozwoju
bogactwa przyrodniczego w miescie, umozliwiajg retencje wod opadowych, poprawiajg
warunki klimatu lokalnego. Cele wyznaczone w obszarze V tj. nowoczesny transport i
komunikacja — w planie ogdélnym s3 realizowane zgodnie z zakresem okreslonym w
prawodawstwie, tj. wyznaczono strefy komunikacji obejmujgce na terenie Bydgoszczy droge
ekspresowg, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, drogi gtdwne oraz drogi zbiorcze a takze
linie kolejowe i drogi wodne. Z uwagi na fakt, ze lotnisko znajduje sie na terenie zamknietym,
ta forma transportu nie jest objeta ustaleniami planu ogdlnego. Wyznaczony uktad
transportowy stanowi szkielet transportu wewnetrznego oraz wpisuje miast w ukfady
powigzan zewnetrznych, dajgc szanse na realizacje odpowiednich inwestycji z zakresu
transportu i komunikacji. Przestrzen dla realizacji celu VI — nowoczesna gospodarka w tym
atrakcyjne miejsca pracy jest realizowana poprzez wyznaczenie stref gospodarczych w ktérych
mogg by¢ lokalizowane tereny produkcji oraz tereny ustug, oraz strefy ustugowe dedykowane
ustugom. Aktywnos$ci zwigzane =z ustugami mogacymi wspofistnie¢ z funkcjami
mieszkaniowymi, mogg by¢ tez realizowane w ramach stref wielofunkcyjnych.

6.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6.2.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 2 upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajgce z ustaled planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Obowigzujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
uchwalono Uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2003 r. W lutym 2021r. podjeta zostata uchwata Nr XXIX/418/21 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dokument jest w
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trakcie opracowania co powoduje, ze formalnie podstawg uwarunkowan ponadlokalnych
pozostaje dokument z 2003 .

Zgodnie z wytycznymi ptyngcymi z obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Bydgoszcz jako najwieksze miasto regionu, znajduje sie na 1 poziomie w
hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa, petni i nadal powinna petni¢ wazng role i realizowad
zadania w zakresie obstugi mieszkarncéw oraz funkcjonowania gospodarki wojewddztwa. Jako
gtowny osrodek generujgcy rozwdj spoteczno-gospodarczy Bydgoszcz koncentruje
réwnoczesnie funkcje siedziby wojewddztwa i licznych instytucji o znaczeniu lokalnym,
podregionalnym (powiatowym), regionalnym (wojewddzkim) i ponadregionalnym
(ogdélnokrajowym).

Plan wojewddztwa zaktada wzmocnienie potencjatu gtéwnych osrodkdw miejskich
wojewoddztwa w zakresie obstugi mieszkaricéw poprzez szereg dziatan, z ktérych na terenie
Bydgoszczy przewiduje sie: wzmocnienie szkét wyzszych, instytucji naukowo-badawczych i
wdrozeniowych, rozwdj instytucji specjalistycznej opieki medycznej (m.in. rozbudowe szpitali
specjalistycznych, w tym Regionalnego Centrum Onkologii), umacnianie instytucji kulturalnych
znaczenia regionalnego i ponadregionalnego (w tym Opery Nova, Filharmonii Pomorskiej,
Teatru Polskiego), wspomaganie rozwoju mass mediéw znaczenia regionalnego, rozwijanie
sektora finansowo-bankowego i otoczenia biznesu, a takze realizacje centrum kongresowego.

W zakresie obstugi ruchu turystycznego krajowego i zagranicznego Plan zaktada wzmocnienie
roli kilku o$rodkéw na terenie wojewddztwa o znaczeniu krajowym i ponadregionalnym, w tym
réwniez Bydgoszczy, zwtaszcza w dziedzinach zwigzanych z naukg, biznesem, imprezami
kulturalnymi, sportowymi, targami oraz poprzez zwiekszenie i poprawe standardu bazy
hotelowe;.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie wojewddztwa przewiduje sie
rewaloryzacje zabytkowych uktadéw urbanistycznych szeregu miast, w tym Bydgoszczy.
Bydgoszcz stanowi rowniez bardzo wazny wezet infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Uszczegdtowieniem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego catego wojewddztwa, w
tym Bydgoszczy i terendw przylegtych, jest spis zadan ponadlokalnych realizujgcych cele
publiczne. Szczegdétowg liste zadan inwestycji celu publicznego wynikajacych z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dotyczgcych miasta
Bydgoszczy zawiera tabela 3 oraz ponizsza mapa.
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Ryc. 10. Fragment planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego obrazujgcy zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne na terenie
Bydgoszczy

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 45



GLEBY | LASY

obszary przed uzy ym

B

lasy

KOMUNIKACJA

wezly autostradowe projektowane

el

drogi p Pproj 1 drugiej jezdni

drogi kraj proj GP22 | drugiej jezdni

drogi krajowe GP 1/2

drég krajowych proj

drogi wojewodzkie

drég wojewsd proj
odcinki drég do zmiany kategorii

drogi klasy G - projektowane

N

gléwne linie kolejowe o predkosci powyzej 120 km/h

linie kolejowe do elektryfikacji o predkosci do 120 km/h

linie do 120 km/h

) o pre

$rédladowe drogi wodne migdzynarodowe

L

$rédladowe drogi wodne regionalne

E granica wojewodztwa
granice p
granice miast | gmin

FRZYRUDA | RRAJUBRAZ

E rezerwaty przyrody

parki krajobrazowe

projektowane powigkszenie parku
projektowane parki krajobrazowe

Korytarze ekologiczne

postulowana granica obszaru "Zielone Pluca Polski”

WODY | GOSPODARKA WODNA

wody powierzchniowe

jeziora do rekultywacii

zlewnie chronione

zapory wodne projektowane

waly pr P owe

INE [

Legenda:

O ZADANIA O ZNACZENIU KRAJOWYM

~ L& dnicze |
/
C - komunikacja

O - Infrastruktura techniczna

/ "\ ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z WOJEWODZTWANMI OSCIENNYMI

1 ZADANIA O ZNACZENIU WOJEWODZKIM

B przy
7] - sie¢ osadnicza
] - komunikacja

7] - Infrastruktura techniczna

123 numer zadania

Zadania nle zaznaczone na maple

2

Qchrona gruntow o vwysokiej przydatnosc dis rolnictva przed zmiang uzstkovania na cele maminiczs

3 - Utvawnzenio sieci rezaewatd i parkdvs iudturowych
39-Op peoge ochiany VAT 7l
) darki cdpadand e obezay hujavsko-pomornshige
40 - Raalizaz programu 7eighazenia lesisiasc: | zadramsion wojvadztvm kijawako-pomaeakiego
w lakach 2001-2020
48 - Wodarmizacia veadlima fy wych sysiem W S20ZEQONnIEG
w Pojeziernu Chelmineko-Doberyrakim | ne Kujwwach
49.. Roalizanfa ablek¥iw makej setenaj wid, W szrzegélnosc w Zimsniach
Noteci, Wely, Ori, Kamionki, Sepolenki. Krowid, Osy, Lutryry, Ryplenicy. Strugi Toeunakiej i Rusca
L] Placondd dia Miodzo2y
ENERGETYKA
linie WN 400 kV
L 1
} I linie WN 110 kV proji i | kablowe

linie WN 110 kV proj;

stacje 400 kV

elektrownia wodna projektowana

gazoclagl wysokiego ci$nienia Dn 80 - Dn 700 projektowane

—
(. ]
E stacje 11015 kV p
 Fa—
L

y go cishienia powyzej Dn 1000 projektowane

slacje P I stupria p

podziemny magazyn gazu

ruputiqy projeklowany

rurociag Y

GOSPODARKA ODPADAMI

E‘ wysvpiska odpadow
\I‘ mogliniki

PROJEKT PLANU OGOLNEGO — OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R.

46



Tabela 2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego - Informacja o stanie realizacji zadan ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne ujetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego przyjetego uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 roku przewidzianych do realizacji w obszarze miasta Bydgoszcz

Numer
Dokument zrédtow
Lp. zada- Nazwa zadania / zaktadany termin realizacji v/ Stan realizacji zadania, podzadania, inwestycji
ok podstawa prawna
nia
1 2 3 4 5

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania o znaczeniu krajowym

2.

3

Utworzenie sieci rezerwatow i parkéw kulturowych
-do 2010r.

Ustawa z dn. 15 lutego 1962 r. o ochronie
dobr kultury

Zmiana przepisow — Ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Plan wojewddztwa w sferze ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego wskazywat planowane utworzenie
kilkudziesieciu parkow kulturowych, wsrdd nich srodmiescia Bydgoszczy

Zrealizowane

Uchwatg Nr XLIV/926/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 wrzesnia 2021 r. utworzono Park Kulturowy Stare Miasto w
Bydgoszczy

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania wymagajace wspéfpracy z wojewédztwami sasiednimi

1.

38

Likwidacja zrodet zanieczyszczen wod w zlewniach Brdy, Drwecy,
Wetny i w zlewni jeziora Gopto.
-do2020r.

Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego

Strategia rozwoju obszaru funkcjonalnego
Zielone Ptuca Polski

Nowa regulacja prawna:

ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody

Zadanie ciagte, realizowane ze wzgledu na ochrone powierzchniowych uje¢ wody pitnej i ochrone waloréw przyrodniczych.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe — zadania o znaczeniu wojewédzkim

1. 44 Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw krajobrazowych: | Ustawa z dnia 16 paZdziernika 1991 r. | Niezrealizowane
- Doliny Dolnej Wisty (obecnie Nadwislanski Park Krajobrazowy | o ochronie przyrody
wchodzacy w sktad Zespot Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista) | Nowa regulacia prawna ustawa z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody.
2. 47 Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy | Ustawa z dnia 16 paZdziernika 1991 r. | Zadanie ciggte
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie | o ochronie przyrody
Noteci Nowa regulacja prawna ustawa z dnia
-do2010r. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
3. 53 Rewaloryzacja historycznych ukfadéw urbanistycznych (60 miast | Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie |W trakcie realizacji

i miejscowosci, wsrdd nich wymienione m. Bydgoszcz)
-po2010r.

débr kultury.
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Sie¢ osadnicza

1. 60 Budowa Centréw Diagnostycznych i Laboratoryjnych w tym w | Program Rozwoju Woj. do 2010 r Zrealizowane
Bydgoszczy
- do2010
2. 61 Utworzenie Uniwersytetu w Bydgoszczy Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 . | Zrealizowane
do 2010 . Przeksztatcono Akademie Bydgoska w Uniwersytet im. Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy.
3. 65 Budowa Centrum Kongresowo — Turystycznego w: Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 r. | Zrealizowane
- Bydgoszczy Funkcjonuje w Il kregu Opery Nova
do 2010 r.
4. 66 Powotanie regionalnego centrum wystawienniczo — targowo - | Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010r. | Zrealizowane

kongresowego w Bydgoszczy

Powstato Bydgoskie Centrum Targowo-Wystawienniczego w Bydgoszczy
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-do 2010r.

67

Budowa Opery ,,Nova” w Bydgoszczy
2001-2002

Kontrakt Wojewddzki

Zrealizowane
Budynek Opery zostat oddany do uzytku w pazdzierniku 2006 r.

Komunikacja o znaczeniu krajowym

1. 9. Budowa drogi ekspresowej S10 - budowa odcinka Bydgoszcz— Torun Polityka Transportowa Panstwa na lata | W trakcie realizacji
(wezet Czerniewice) 2001-2015 Odcinek Bydgoszcz Potudnie — Emilianowo — trwa procedura uzyskiwania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
-po2010r. Program Inwestycyjny GDDKIiA drogowej,
Obecnie PBDK 2014-2023 r. Odcinek Emilianowo — Solec — trwa procedura uzyskiwania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
2. 13. Przebudowa drogi krajowej nr 80 - budowa trasy srednicowej w m. | Program Rozwoju Wojewddztwa CzeSciowo zrealizowane:
Bydgoszcz do 2010r. Budowa ulicy Deszczowej w Bydgoszczy wraz z rozbudowa ul. Grunwaldzkiej (DK 80) - 2009 - 2012
-do2010r. Budowa nowego wiaduktu kolejowego w ciagu linii kolejowej nr 131 nad drogami krajowymi DK 80 i DK 25 - 2009 - 2015
zakoriczone
Przebudowa Wezta Zachodniego — etap Il (DK 80, DK 25) -2017 — 2020
Zrealizowano odcinek od granicy miasta do Wezta Zachodniego - 2021
W trakcie realizacji
Rozbudowa Trasy Wschdd-Zachdd na odcinku od Wezta Zachodniego do Wezta Wschodniego w Bydgoszczy
w trakcie opracowania dokumentacji i uzyskania decyzji na realizacje zadania (ZRID) na wskazanym odcinku.
3. 14 Przebudowa drogi krajowej nr 25, w tym | GDDKIA Niezrealizowane
budowa drugiej jezdni: Bydgoszcz - Inowroctaw
-po2010r.
4. 19 Modernizacja linii kolejowej nr 131 Chorzdw Batory — Tczew Program Inwestycyjny PKP Zrealizowane
-2010-2015 W 2015 r. zakres rzeczowy obejmowat rewitalizacje linii kolejowej nr 131 na odcinku:
- szlak Bydgoszcz Gt. — Maksymilianowo, tor nr 1 km 370,400-378,100
5. 20 Modernizacja linii kolejowej nr 353 Program inwestycyjny PKP Zrealizowane
- po 2010 Nastepnie: Wieloletni program Inwestycji | W ramach projektu ,Szybka kolej metropolitalna w bydgosko-toruriskim obszarze metropolitalnym BiT City oraz integracja
Kolejowych do roku 2023 systemdw transportu miejskiego” (POIS).
6. 21 Modernizacja linii kolejowej nr 18 Kutno — Pita Program Rozwoju Woj. do 2010 . Zrealizowane na odcinku Torun - Bydgoszcz
-po2010r. Nastepnie: POIi$ 2007-2013 Polepszenie jakosci ustug przewozowych poprzez poprawe stanu technicznego linii nr 18 Kutno-Pita na odcinku Torun-
Bydgoszcz . Inwestycja zakoriczona w 2015 r.
- utworzenie potaczer Euro i Intercity na trasie Bydgoszcz — Torun — | Program Rozwoju Wojewddztwa Zrealizowane
Warszawa do 2010 r. Potaczenia wprowadzono w 2010 r.
-do2010r.
7. 22 Rozbudowa pasazerskiego portu lotniczego w Bydgoszczy im. | Program Rozwoju Wojewodztwa W trakcie realizacji

Ignacego Paderewskiego
- budowa terminala cargo
—2003-2006r.

- budowa terminala pasazerskiego
- 2003-2006r.

do 2010 r.
Uzgodnienie z Gt. Inspektorem Lotnictwa
Cywilnego

Dokonano adaptacji pomieszczen na cargo - budowa terminala zalezna od ilosci odprawianych towaréw oraz
przemodelowania uktadu komunikacyjnego do magazynu CARGO

Zrealizowane
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8. 23 Modernizacja drég wodnych - - rz. Odra — rz. Warta — rz. Note¢, rz. | Program dla Odry 2006 Zadanie w trakcie realizacji.
Wista Program dla Wisty i jej dorzecza ,Wista | Dotychczas zrealizowano:
po 2010 r. 2020” 2014 - remont $luzy Brdyujécie
Program Rozwoju Wojewddztwa do 2010 r. | 2015 - remont Jazu Farnego w Bydgoszczy
2016 - remont $Sluzy Miejskiej 2 w Bydgoszczy
Komunikacja o znaczeniu wojewddzkim
1. 118 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 256 Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzadem | Niezrealizowane
po2010r. Drog Wojewddzkich
2. 142 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 223 Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzadem | Niezrealizowane w granicy miasta Bydgoszcz
po 2010 r. Drég Wojewddzkich CzeSciowo zrealizowane na odcinku pozamiejskim
3. 146 Budowa drogi w klasie G we wschodniej czesci m. Bydgoszcz na | Uzgodnienie Projektu Planu z Zarzgdem | Niezrealizowane.
kierunku pétnoc-potudnie Drég Wojewddzkich
po 2020 r.
4. 154 Przebudowa lotnisk ustugowo — sportowych, w tym w Bydgoszczy Samorzad Wojewddztwa i samorzady | Niezrealizowane
-po2010r. Miast.
Uzgodnienie z Gt. Inspektoratem Lotnictwa
Cywilnego
5. 155 Przebudowa drogi wodnej: Kanat Bydgoski — J. Gopto — rz. Warta Program dla Odry 2006 Program dla Wisty i ) o
-po2010r. i jej dorzecza ,Wista 2020” Zadanie w trakc@ realizacji.
Dotychczas zrealizowano:
2017-2019 modernizacje obiektéw pietrzacych Kanatu Bydgoskiego - $luza Okole.
0Od 2018 roku prowadzone sg przygotowania do realizacji modernizacji obiektow pietrzacych:
- $luza Czyzkéwko z zabudowaniami. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robot, dokonano czesciowego
wytyczenia obiektu budowlanego. Finansowanie srodki wtasne PGW Wody Polskie,
- §luza Prady z zabudowaniami i mostem. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robét, dokonano czesciowego
wytyczenia obiektu budowlanego. Finansowanie srodki wtasne PGW Wody Polskie,
- $luza Osowa Gdra z zabudowaniami i mostem. Dokumentacja zrealizowana. Rozpoczeto realizacje robét, dokonano
czesciowego wytyczenia obiektu budowlanego
Infrastruktura techniczna o znaczeniu krajowym
1. 25 Budowa linii 400 kV Grudzigdz Wegrowo — Bydgoszcz Jasiniec Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia
-do2010r. obecnego i przysztego zapotrzebowania | Zrealizowane
na energie elektryczng — PSE
2. 26 Budowa linii 400 kV Bydgoszcz Zachdd — Poznan Plewiska Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia | Wg informacji z PSE S.A. odstgpiono od realizacji tej inwestycji
-do2020r. obecnego i przysztego zapotrzebowania
na energie elektryczng — PSE
Infrastruktura techniczna o znaczeniu wojewdédzkim
1. 156 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Niemcz zasilanej przez | Plan rozwoju w zakresie przesytania i Zrealizowane
welgcle w |stn|ej_acq linig 110kV relacji B\(d_goszcz Jasiniec N Koronowg dystrybucji energii. elektrycznej na lata W 2012 r. zakoriczono budowe stacji elektroenergetycznej ,Niwy” wraz z wyprowadzeniami obwoddw SN w kierunku
(po 2010 r. projektowang dwutorowg linig 110 kV z projektowanej | 2000-2002 r. L A . - K . - X
stacji Bydgoszcz Czyzkéwko) istniejacej |nfrz?struktury‘ SN 1; ‘kV. Wg |nformac1| oper'atora ;lec.l po wy?udowanlu GPZ Niwy w chwili obecnej
- do 2002 zapotrzebowanie na moc i energie jest wystarczajace. Zadanie uwaza sie za zakoriczone.
2. 162 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Czyzkdéwko | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
wraz z linig zasilajacg 110 kV z GPZ Bydgoszcz Zachéd ENEA Operator Sp. z 0. 0. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego uzaleznione jest od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng
-do2010r. w rejonie osiedla Czyzkéwko w Bydgoszczy.
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3 163 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Glinki wraz z | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
linig zasilajgca 110kV z GPZ Bydgoszcz Rupienica ENEA Operator Sp. z 0. 0. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowa stacji WN/SN Glinki wraz z linig zasilajagcg WN 110 kV uzaleznione jest
-do2010r. od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedla Glinki i tegnowie w Bydgoszczy.
4 166 Przebudowa PZ (punkt zasilania) Os$rodka Szkét Wyzszych | Plan inwestycyjny ZE Bydgoszcz Zrealizowane
w Bydgoszczy do funkcji GPZ wraz z linig zasilajgca 110 kV przez wciecie
w istniejaca linie relacji Bydgoszcz - Jasiniec — Bydgoszcz Fordon
-do 2010r.
5 167 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Fordon Il zasilanej z | Plan rozwoju/inwestycyjny | Niezrealizowane
projektowanej dwutorowej linii 110 kV z projektowanej stacji Niemcz | ENEA Operator Sp.z o. o. Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowa stacji WN/SN Fordon Il wraz z linig zasilajgcg WN 110 kV uzaleznione
-po2010r. jest od wzrastajacego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedli Nad Wistg, toskon, Zofin i
Niepodlegtosci w Bydgoszczy.
6 168 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Bydgoszcz Pigkna | po 2010r. Niezrealizowane
zasilanej z istniejacej linii 110 kV Plan rozwoju w zakresie przesytania i | Rozpoczecie realizacji zadania zwigzanego z budowg stacji WN/SN Piekna wraz z linig zasilajacg WN 110 kV uzaleznione jest
-po2010r. dystrybucji energii elektrycznej na lata | od wzrastajgcego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng w rejonie osiedla Gorzyskowo w Bydgoszczy.
2000- 2002
Obecnie: Projekt Planu Rozwoju
w zakresie zaspokajania obecnego i
przysztego zapotrzebowania na energie
elektryczng na lata 2020 - 2025

*- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zawiera 196 zadar ujetych w tzw. ,Tabeli zadan” ponadlokalnych realizujacych cele publiczne.

Realizacja wymienionych zadan jest monitorowana od roku 2004.

(zroédto: Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wtoctawku, 07.2024)
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Z uwagi na fakt, iz obowigzujagcy dokument Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wymaga aktualizacji, wskazaniem kierunkdw jakie obowigzujg dla nowo
sporzadzanych dokumentdéw na poziomie wojewddzkim jest Strategia rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia 2030+, przyjeta Uchwatg
Nr XXVII1/399/20 z dnia 21 grudnia 2020 r. przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Strategia zawiera koncepcje rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wojewddztwa oraz
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
wojewddztwa. Wskazuje kierunki jakie zostang uwzglednione w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Strategia rozwoju wojewddztwa w zakresie hierarchii sieci osadniczej przewiduje utrzymanie
dotychczasowego uktadu i relacji na terenie wojewddztwa, wskazujgc osrodkom stotecznym
(Bydgoszczy i Toruniowi) role najwazniejszych jednostek osadniczych. Ich zadaniem jest
realizacja funkcji o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym, kluczowych dla rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz ksztattowania konkurencyjnosci catego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

W zakresie delimitacji obszaréw funkcjonalno-przestrzennych nowa strategia prezentuje
odmienne niz w dotychczasowych dokumentach podejscie do ksztattowania miejskich
obszaréw funkcjonalnych. Dokument wskazuje odrebne obszary funkcjonalne dla kazdego
z pieciu najwiekszych miast wojewddztwa, w tym Miejski Obszar Funkcjonalny Bydgoszczy.
Koncepcja ta jest spdjna z dziataniami prowadzonymi przez miasto w ramach powotanego w
2016 roku Stowarzyszenia Metropolia Bydgoszcz.

Strategia jako funkcje o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym wskazuje wszystkie te
dziatalnosci, ktérych przestrzenny zasieg oddziatywania (obstugi, ksztattowania powigzan)
dotyczy obszaru wojewddztwa lub wykracza poza ten obszar. S3 to przede wszystkim
nastepujgce rodzaje dziatalnosci: szkolnictwo wyzsze, nauka i dziatalnosci badawczo-
rozwojowe, instytucje kultury wysokiej, wysokospecjalistyczna opieka medyczna, instytucje
finansowe i instytucje otoczenia biznesu, administracja o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym oraz instytucje obronnosci kraju, wysoko wyspecjalizowany handel,
media, petnienie funkcji wezta komunikacyjnego zapewniajgcego  dostepnos$é
miedzyregionalng i miedzynarodowa.

Zgodnie z modelem Struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego zawartym w Strategii, jako kluczowe elementy budujace potencjat
ponadregionalny i przewagi konkurencyjne wojewddztwa w Bydgoszczy wskazuje sie: Bydgoski
Klaster Przemystowy, strategiczne tereny inwestycyjne, Wezet Logistyczny Bydgoszcz.
Obszarem wymagajgcym rozwigzania sytuacji problemowej jest teren poprzemystowego
wielkoobszarowego skazenia srodowiska.

Kluczowe dla dostepnosci miedzynarodowej elementy systemu transportowego to linie
kolejowe 131 201, droga ekspresowa S 10, lotnisko i miedzynarodowa droga wodna — Wista.
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Ryc. 11. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

iuozbimod | abojas Adbli = ds m yod auf fur] DAMIZp " HuD|d M UOIMO} bupysoz qo 4 ‘ RZDYS
1 bywoungs - fozy | ozoyupoiAzid 222 A10ZSG0 2010 SO YAZSZAMIoU GaJS nqosDz 10ZSGO 0B3p OysmDiny fomzo1 nsasaji bioppo aiu o) Selar £ sppol: Gurd Lol op 1paid (pAznp a1y tiu] Sa1qazid -oaRsOlAM
mjos0p Oysmolmy Jouoky ¥NAS [3poy 0T  HaunsAy
ds hemAs faumAyesal famopsodsuen psoulkssphiad mu
g s il a EAMI{U|QU B[P APOM NIOGOPILU
av g apjsueyjeg afely
R oo v A0 Aissp euenin
LAMowajqosd HPoso tAuIWE im_zwnw_vc
o2y 31101200 eU Alez5G0
rAMOWI 180 INVNLAS YINVZYIMZOY 30VIVOVINAM AYVZSEO ot Bupoyez edoing
emezsiepm ebeid
| 3] ‘ejurio] g jung A1ezsqO apsfain NdD uiag MEPOIM ueuzod
--

Amolomzoy 1ezsqQ Auzasjols 1 1
VMIZAOMITOM MNTVIIOLAHAL IMALINO VINIZOIVZ
="
exspmaipzn ucx&ﬁnﬂﬁ i3
sepj yhzszhmleu pismefny 39(0g - J24udZIL ‘x Amojshwazig Wm‘ )
Q318 ngosez Aezsqo emofajoy ey JED] PSOTPAY | @
DAN0IN [NH-OUZIAIOISIY o -zoz508phg a AulAdRs3MUL
OAIAZPIZP - OUWBYD Aueyodonaw femwen Auaiay suzparens

053NN BRZPRIZP 2z508pAg
wango - unsoy. | L g AuzRISEOY 19ZOM @

VYMIZAOMIrOM INFADNIUNHNOM
19VM3Z¥d | ANTYNOIDIHAVNOd WIINILOd 3IDVINANG ALNIWETI 3IMOZINH

2§23m 0p wasngayne
R Bz kidofaon O Amosngojne O Amolajoy O

[ [ z wod ejsei ibefas m dsue yapas Akl
Azajuo) J0d emofajoy —
AmoposeuAzpaiw emodaup-omolajoy —
. B — uu!sb_n;.no. nsasagul u?n._.nn. a1 nn.ﬁmg
emodosp 9dD 155 M Sa1g2210) Dsoipid Aznp fajoy B R
ep
whnopaseuAzpai |
wh Bashzps a 0 afeRl
AMOLYOJSNYYL WILSAS
\Aseiw yahjew, podayey op
faujzuoiBai addyod m auezaifez easely D
BU|ENO] YPOISO .
amoleimod pposso adkleiuadnzn eBsew .

amoleirod ppoIso

aujeuoi@as piposso

aujelyodonaus af»uny a3kjujad HPOISO - EMIZPOMAIOM 3|101S

(RIHUPESO DAIS EILIRIAIH
AZDINQYSO WILSAS

1 EITER]

Ainzey 1 ejuaem

aopAyeqpen afeny
peibuiue) - elsoy

BMONPOIS BZIOLIOG

Zrddfto: Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku Strategia Przyspieszenia 2030+

52

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R.




W odniesieniu do systemu przyrodniczego strategia podkresla potrzebe zachowania
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej regionu dla przysztych pokolen, co najmniej na
obecnym poziomie, poprzez ochrone obszaréw prawnie chronionych oraz lezgcych poza
systemem obszaréw chronionych, korytarzy ekologicznych. Inwestycje na tych obszarach
powinny odbywac¢ sie w sposdb optymalny s$rodowiskowo, to znaczy unikajacy lub
minimalizujgcy negatywne oddziatywania i wéwczas uwzgledniajgcy dziatania kompensacyjne.
Prowadzenie wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tak zdefiniowanym obszarze powinno
respektowaé nie tylko obligatoryjne zasady, zakazy i nakazy, wynikajgce ze stosownych
przepisdw prawnych, ale rowniez wszelkie mozliwe dobre praktyki, majgce na celu ochrone
waloréw srodowiskowych przed uszczupleniem ich zasobu lub ostabieniem potencjatu.

W ramach systemu transportowego wskazano system drég niezbednych dla spdéjnosci
komunikacyjnej wojewddztwa, zaktada sie rozwdj infrastruktury kluczowej dla
miedzyregionalnej dostepnosci regionu w tym réwniez drég wodnych, rozwdj transportu
publicznego stuzacy spdjnosci wojewddztwa, dziatania organizacyjne i inwestycyjne na rzecz
rozwoju sieci weztdw przesiadkowych oraz organizacji transportu, bazujgcej na wykorzystaniu
tych weztéw.

Projekty kluczowe wskazane w strategii dedykowane dla Bydgoszczy lub obszaréw
powigzanych z miastem, odnoszace sie do przestrzeni:

= Powotanie Politechniki Bydgoskiej na bazie Uniwersytetu Technologiczno-
Przyrodniczego — zrealizowane.

= Rozbudowa Opery Nova — w trakcie.

= Rozbudowa Filharmonii Pomorskie;j.

=  Budowa kampusu Akademii Muzycznej im. F. Nowowiejskiego w Bydgoszczy.

* Modernizacja (i/lub rozbudowa) budynkdéw, bedgcych gtéwng siedzibg Wojewddzkiej i
Miejskiej Biblioteki Publicznej im. dr. W. Betzy w Bydgoszczy (przy ul. Dtugiej 39, 41,
Jana Kazimierza 2, Stary Rynek 22 i 24. oraz ul. Zautek 11.

= Budowa treningowej hali lekkoatletycznej w Bydgoszczy (w randze Osrodka
Przygotowan Olimpijskich) (zadanie moze by¢ potgczone z budowaq hali do uprawiania
strzelectwa sportowego).

= Budowa hali do uprawiania strzelectwa sportowego w Bydgoszczy (zadanie moze byé
potaczone z budowg treningowej hali lekkoatletycznej).

= Budowa, przebudowa i rozbudowa budynkéw szpitalnych Kujawsko-Pomorskiego
Centrum Pulmonologii przy ul. Seminaryjnej 1 w Bydgoszczy, oraz Centrum Onkologii
w Bydgoszczy.

= Utworzenie o$rodkow rehabilitacji i edukacji zdrowotnej dla senioréw oraz osrodkéw
opieki nad osobami niesamodzielnymi - projekt obejmuje m.in. budowy, przebudowy i
rozbudowy budynkow Kujawsko-Pomorskiego Centrum Pulmonologii znajdujgcych sie
przy ul. Meysnera 9 w Bydgoszczy w celu utworzenia Centrum Rehabilitacji i Edukacji
Zdrowotnej Kujawsko-Pomorskiego Centrum ,Aktywne starzenie sie” W ramach
projektu powstanie takze Dom Seniora, czyli zespét apartamentéw przystosowanych
dla oséb starszych.
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= Budowa Wezta Logistycznego Bydgoszcz obejmujgcego ,Terminal Intermodalny
Bydgoszcz Emilianowo” — | etap, Celem projektu jest realizacja Wezta Logistycznego
Bydgoszcz sktadajgcego sie z (realizowanego w pierwszej kolejnosci) kolejowo-
drogowego terminala intermodalnego w Emilianowie (Terminal Intermodalny
Bydgoszcz Emilianowo, ,suchy port”), a nastepnie kolejowo-drogowo-wodnej
platformy Bydgoszcz — Solec Kujawski. Wezet logistyczny Bydgoszcz ma petnic role tzw.
portu zapleczowego dla portéw tréjmiasta.
= Budowa DK 25 w relacji: granica wojewddztwa — Inowroctaw — Bydgoszcz.
= Budowa DK 80 na odcinku Bydgoszcz — Torun, majgca na celu skrécenie czasu przejazdu,
poprawe bezpieczerstwa oraz odpowiednie skomunikowanie drogi z pozostata siecig
drogowaq. Rozbudowa istniejgcej drogi powinna doprowadzi¢ docelowo do przekroju
2x2.
» Budowa drugiego mostu na Wisle w Fordonie/Strzyzawie - Budowa drugiego mostu dla
obstugi DK 80. Realizacja projektu jest powigzana z projektem ,Budowa DK 80”.
= Potaczenie Bydgoszczy z S5 oraz S10 - Poprawa dostepnosci zewnetrznej miasta
Bydgoszczy poprzez przebudowe ukfadu komunikacyjnego faczacego Bydgoszcz z
nowobudowanymi drogami S5 i S10. Zadanie obejmuje w szczegdlnosci:
— realizacje obwodnicy wschodniej Bydgoszczy;
— budowe drogi wojewddzkiej nr 223 w przekroju 2x2 wraz z przejazdem przez
Biate Btota;
— adaptacje starodroza DK 5 na potudnie od wezta Bydgoszcz Pétnoc.
= Budowa linii kolejowej duzych predkosci w ramach ,Szprychy nr 1”7 o przebiegu
zgodnym z interesami wojewddztwa — Budowa linii kolejowej duzych predkosci
stanowigcej komponent kolejowy realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego w
przebiegu zgodnym z interesami rozwojowymi wojewddztwa, to jest w wariancie
optymalnym w relacji: Centralny Port Komunikacyjny — Ptock — Witoctawek —
Inowroctaw — Bydgoszcz/Torun — Chetmno/Wabrzezno — Grudzigdz — Tréjmiasto wraz z
realizacjg linii w kierunku Koszalina i Szczecina.
= Przebudowa linii kolejowej nr 18 (odcinek Bydgoszcz — Kutno) - Prace na linii 18 na
odcinku Kutno — Bydgoszcz. W ramach ,, Zwiekszenia dostepnosci magistrali E 20 i C-E
20 poprzez poprawe stanu technicznego przylegtych linii kolejowych”, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. realizujg projekt pn. ,Prace na linii kolejowej nr 18 na odcinku Kutno —
Torun Gtéwny”.
= Przebudowa linii kolejowej nr 18 (odcinek Bydgoszcz — Pita) — Prace na liniach
kolejowych 18, a takze (poza wojewddztwem kujawsko-pomorskim) 203 na odcinku
Bydgoszcz — Pita — Krzyz — Gorzow WIlkp. — Kostrzyn wraz z elektryfikacjg odcinka Pita —
Kostrzyn. Zaktadana jest poprawa komunikacji pasazerskiej w regionie m.in. przez
zelektryfikowanie potaczenia z Bydgoszczy i Torunia do Gorzowa Wielkopolskiego (w
przypadku potwierdzenia takiej koniecznosci w analizach) i dalej przez Kostrzyn do
Szczecina. Planowana jest takze sprawna i szybka komunikacja dla pociggdéw
towarowych
=  Przebudowa linii kolejowej nr 131 — Przygotowywana inwestycja obejmuje 175,679 km
linii kolejowej w obszarze wojewddztwa na odcinku granica woj. — Piotrkéw Kujawski —
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Twarda Géra — granica woj. oraz okoto 32 km linii nr 201 (odcinek Nowa Wie$ Wielka —
Bydgoszcz).

=  Budowa linii kolejowej Bydgoszcz — Koronowo — Tuchola — Stworzenie ciggu Bydgoszcz
— Koronowo — Tuchola.

» Odbudowa potaczenia Bydgoszcz — Kcynia — granica wojewddztwa — Przywrdcenie
kolejowego ciggu komunikacyjnego Bydgoszcz — Kcynia — granica wojewddztwa poprzez
przebudowe i modernizacje linii. Linia kolejowa nr 356 na odcinku o dtugosci 49,5 km
zlokalizowanym od granicy wojewddztwa do Bydgoszczy Gtowne;.

= Budowa drugiego toru na linii kolejowej nr 209 od stacji Bydgoszcz Wschéd do stacji
Bydgoszcz Fordon.

= Budowa i modernizacja przystankéw kolejowych dla usprawnienia funkcjonowania
transportu regionalnego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim - dostosowanie
przystankdw oraz modernizacja i elektryfikacja odcinkéw linii, do konczenia biegu
pociggow regionalnych m.in.: Bydgoszcz Osowa Gora/Prady/Wilczak/Okole, Bydgoszcz
Btonie, Bydgoszcz Fordon.

6.2.2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan

Podobnie jak w przypadku strategii rozwoju miasta w planie ogdlnym stosownie do zakresu
dokumentu uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z polityki przestrzennej okreslonej w
dokumentach wyzszego rzedu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami polega na wyznaczeniu
ram przestrzennych dla realizacji wyznaczonych kierunkéw i zadan. Wyznaczone w planie strefy
planistyczne umozliwiajg realizacje zamierzen wymienionych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz w Strategii rozwoju wojewddztwa. W ramach
wyznaczonych stref ustugowych oraz stref wielofunkcyjnych mozliwa jest realizacja zadan
zwigzanych z wzmacnianiem regionalnej i ponadregionalnej roli Bydgoszczy. Przestrzen dla
rozwoju Bydgoskiego Klastra Przemystowego tworzg strefy gospodarcze wyznaczone na
obszarze Parku Przemystowego a takze na terenach Czersko Polskie, Zimne Wody, Siernieczek.
W celu realizacji Wezta Logistycznego na terenie Bydgoszczy wyznaczono strefe
infrastrukturalng na tegnowie.

Inwestycje celu publicznego z zakresu transportu takie linia kolejowa Trzciniec — Solec
Kujawski, Tramwaj Metropolitalny, inne komunikacyjne nie posiadajgce potwierdzonych
ustaleniem linii rozgraniczajgcych, nie zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

Strategia rozwoju wojewddztwa wskazuje potrzeby w zakresie ochrony rdéznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej. Odpowiedzig na te wytyczne jest wyznaczenie stref otwartych i
stref zieleni i rekreacji a takze ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
dla poszczegdlnych stref.

6.3.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

6.3.1. Uwarunkowania

Na terenie Bydgoszczy znajdujg sie nastepujace obszary objete ochrong prawna:

— Nadwislanski Park Krajobrazowy,
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— Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torurisko-Bydgoskiej,

— Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty,

— Obszar Natura 2000 Solecka Dolina Wisty,

— Obszar Natura 2000 Dolina Noteci,

— Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego,

— Uzytek ekologiczny ,Zielona Ostoja”,

— Uzytek ekologiczny , Stawy Akademickie”,

Nieobszarowg forma ochrony przyrody sg pomniki przyrody. W granicach miasta Bydgoszczy
znajduje sie ogétem 114 tego typu obiektow, a w tym: pojedyncze drzewa — 75, grupy drzew —
29, aleje — 1, krzewy — 2, zrédfa — 1, gtazy — 4, inne — 2.

Oprocz wyzej wymienionych form ochrony przyrody w granicach miasta znajdujg sie tereny o
szczegdlnym znaczeniu z punktu widzenia zachowania zasobdw réznorodnosci biologicznej. Sg
to niewielkie fragmenty korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym, w ktére obejmujg
skrajne fragmenty miasta.

Nadwislanski Park Krajobrazowy powotany zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu
lewobrzeznej czeséci Doliny Dolnej Wisty. Ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych ma
by¢ gwarancjg prawidtiowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego, o randze

europejskie;j.

W parku krajobrazowym obowigzujg istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego
zakazy:

— realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu - nie dotyczy
wydobywania piasku i zwiru z udokumentowanych ztéz wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie
przekraczajgcym 20 tys. m3 rocznie,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodne;j lub rybackiej - nie dotyczy zbiornikdw antropogenicznych
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o powierzchni do 1 ha, ciekdw melioracyjnych, terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planie miejscowym, przypadkéw uzupetnien zabudowy w zespotach
zabudowy istniejgcej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych.

Zgodnie z definicjg ustawowg obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie wszystkich obszarédw chronionego
krajobrazu, ktérych fragmenty potozone sg w granicach miasta Bydgoszczy, obowigzuja
nastepujgce zakazy, istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

przepisOw z zakresu ochrony srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegéw

rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych

zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie

pietrzenia.

Na czesci terendw miasta Bydgoszcz nie obowigzujg zakazy dotyczace likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od: brzegdw rzek, jezior i zbiornikéw wodnych.

Wspdlnota Europejska ustalita typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki bedgce przedmiotem
jej zainteresowania, ktére wymagajg ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska sprawujacy nadzér nad obszarem sporzadza projekt
planu zadan ochronnych, biorgc pod uwage cele ochrony obszaru kierujgc sie koniecznoscig
utrzymania i przywracania do wifasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Przepisy
prawne, ani plan zadan ochronnych nie okreslajg zakazéw obowigzujgcych w granicach
obszardow, jednak obowigzuje tu generalna zasada niedopuszczenia do negatywnych
oddziatywan na przedmiot ochrony danego obszaru.

Uzytek ekologiczny "Zielona Ostoja" ustanowiono w celu ochrony stanowisk gatunkdéw roslin i
zwierzat objetych ochrong gatunkowg oraz zrdéznicowanych siedlisk przyrodniczych. Rada
Miasta w uchwale ustanawiajgcej uzytek, wprowadzita na jego terenie nastepujgce zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby na obszarze uzytku ekologicznego;
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— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych;

— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry;

— zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw;

— umieszczania tablic reklamowych na obszarze uzytku ekologicznego.

Takie same zakazy wprowadzono réwniez w stosunku do uzytku ekologicznego ,Stawy
Akademickie”, ustanowiony w celu zachowania ostoi, miejsc rozmnazania oraz sezonowego
przebywania rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
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Ryc. 12. Rozmieszczenie obszaréw chronionych w granicach miasta
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6.3.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z istnienia form ochrony przyrody na terenie
miasta:

= na terenach objetych obszarami Natura 2000 ustalono strefy otwarte oraz
ekstensywnie formy uzytkowania charakteryzujgce sie duzym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej tj strefe zieleni i rekreacji oraz strefe produkcji rolniczej w rejonie
Fordon toskon i Fordon Niecponie. Wyjatkiem sg tereny Fordon toskon w rejonie
istniejgcej oczyszczalni $ciekdéw, gdzie ustalono strefe infrastruktury technicznej
obejmujacej istniejacy obiekt oraz rezerwe inwestycyjng oraz rejon tegnowo — Port,
gdzie w potudniowo wschodniej czesci terenu wyznaczono rowniez strefe
infrastruktury technicznej. Teren ten jest przewidywany pod realizacje portu
multimodalnego oraz inwestycje towarzyszgce, takie przeznaczenie jest wazine dla
rozwoju gospodarczego miasta i regionu;

* na terenach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego na przewazajgcej czesci ustalono
strefy otwarte SO oraz strefy zieleni i rekreacji SN, cze$¢ terenu objeta jest strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — SJ. Strefy SO i SN z
zatozenia sg terenami otwartymi na ktérych dominujg tereny biologicznie czynne. Dla
stref SJ ustalono parametry zabudowy wiasciwe dla zabudowy ekstensywnej tj
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy miesci sie w przedziale 0,2-0,4, maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 9 m, maksymalna powierzchnia zabudowy 20-30% powierzchni
terenu, procent minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej najczesciej ma
wartosci pomiedzy 50-60%. W granicach parku sg tez tereny o bardziej intensywnych
formach zagospodarowania, co wynika ze stanu istniejgcego oraz ustalen
obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego. S3 to: strefa ustugowa SU
w rejonie ulic Gdanskiej Jezdzieckiej oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg
wielorodzinng SW, potozona w rejonie Fordon Przylesie — Bohateréw, obejmujaca
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

= na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa
Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy ustalono strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji,
z wytgczeniem terendw w rejonie Grochola, gdzie uwzgledniajgc miejscowy plan
zagospodarowania oraz wydane pozwolenia budowlane na obszarach nie
posiadajgcych planu miejscowego, wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
jednorodzinng;

®= na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
ustalono strefy otwarte, strefy zieleni i rekreacji oraz strefy zabudowy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o parametrach wtasciwych dla zabudowy
ekstensywnej tj. maksymalna intensywno$é¢ zabudowy wynosi 0,4, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy do 9 m, maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni
terenu, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej najczesciej ma warto$¢ 50%;

®* na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torursko-
Bydgoskiej ustalono strefy otwarte oraz strefe komunikacji;

= na terenie uzytku ekologicznego ,Zielona Ostoja” ustalono strefe otwartg;

= naterenie uzytku ekologicznego, Stawy Akademickie” ustalono strefe zieleni i rekreacji.
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6.4.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu.

6.4.1. Uwarunkowania

Zagrozenie powodziowe w Bydgoszczy zwigzane jest z obecnoscia trzech ciekéw wodnych:
Wisty, Brdy i Kanatu Bydgoskiego.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 16. ust.1 p. 34 ustawy Prawo wodne
to:

= obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi
1% (wystepujace raz na 100 lat),

= obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (wystepujace raz na 10 lat),

= obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem,

= pas techniczny o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Na terenie Bydgoszczy powierzchnia objeta szczegdlnym zagrozeniem powodziowym to
1156 ha, co stanowi ok. 6,57% powierzchni miasta, w tym zwigzana z wodami:

= Kanatu Bydgoskiego - 22,36 ha (0,1%)
*  Brdy-323,29 ha(1,8%)
»  Wisty - 810,36 ha (4,6%)

Zasady zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig reguluja
przepisy odrebne.

Zagrozenie powodziowe obrazuje ryc. 13, dodatkowo do celéw pogladowych, umieszczono na
mapie informacje o terenach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%, a takze obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
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Ryc. 13. Zagrozenie powodziowe na terenie miasta
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6.4.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Na obszarach zagrozenia powodziowego w wiekszosci przypadkéw wyznaczono strefy otwarte
lub strefy zieleni i rekreacji jako obszary najmniej zainwestowane, o niskim ryzyku szkéd
powodziowych. Na czesci terendw z uwagi na istniejgce zainwestowanie oraz obowigzujgce
plany miejscowe, ktére szczegétowo regulujg zasady zagospodarowania terendw,
wprowadzono strefy o bardziej intensywnym charakterze zagospodarowania takie jak strefa
wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng, strefa gospodarcza. Tereny takie znajdujg sie w
Srédmieséciu w rejonie Starego Miasta, Babiej Wsi, Zimnych Wodach, Bydgoszczy Wschéd,
Starym Fordonie. Na terenach narazonych na zalanie w przypadku przerwania watéw
przeciwpowodziowych wprowadzono strefy otwarte, strefy zieleni i rekreacji, strefe
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg obejmujgcg tereny istniejgcych gospodarstw rolnych.
Na terenach tych znajdujg sie tez obszary bardziej zainwestowane sg to: w rejonie Fordon-
toskon obszar istniejgcej oczyszczalni Sciekdw wraz z rezerwg inwestycyjng objety strefg Sl oraz
na tegnowie wyznaczona jest strefa infrastruktury technicznej Sl, zwigzana z planowang
lokalizacjg portu multimodalnego.

6.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

6.5.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art 13b ust 3 lit c w ramach
prac nad planem ogdélnym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane ze znajdujgcymi sie na
terenie gminy obszarami gruntéw zmeliorowanych. Prawo wodne wskazuje, ze melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkédw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby, utatwienia jej uprawy oraz na ochronie uzytkdédw rolnych przed powodziami. Jak wynika
z powyzszego melioracje z zasady s3 dedykowane gruntom rolnym. W miescie dotychczas
melioracja gruntow zazwyczaj stuzyta poprawie warunkéw zabudowy. W aktualnej sytuacji
zmian klimatycznych rowy zwiekszajg pojemnos¢ wodng terenu, mogg by¢ elementem
systemu przetrzymujgcego wody opadowe w terenie co jest zaletg zaréwno w przypadku
deszczy nawalnych jak i wystepowania okreséw suszy.

Na terenie Bydgoszczy liniowe urzgdzenia melioracyjne posiadajg fgczng dtugos¢ 85979
metrow. Obszar ich oddziatywania oszacowano na 885 ha. Obszary zmeliorowane koncentrujg
sie we wschodniej cze$ci miasta, w poblizu Wisty. Potozenie w dolinie wielkiej rzeki oraz lokalne
warunki morfo-geologiczne sprawiajg, ze uzytkowanie gruntu bez odpowiedniego osuszenia
bytoby bardzo trudne i ograniczone. Znajdujg sie tutaj dwa obiekty melioracyjne:

— Obiekt melioracyjny tegnowo — Otorowo. System potozony jest po prawej stronie szosy
Bydgoszcz — Solec Kujawski, na terenach wykorzystywanych rolniczo i jest
konserwowany przez miasto,

— Polder Fordonski — odwadnia tereny rolnicze znajdujgce sie miedzy watem
przeciwpowodziowym a ul. Bora-Komorowskiego. Rowy sg utrzymywane przez miasto.
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Na powyzszych obszarach znajduje sie ponad potowa wszystkich urzgdzen melioracji liniowych
w miescie, a osuszona przez nie powierzchnia wynosi ok. 500,1 ha. Kolejne obiekty
melioracyjne to:

— Obiekt melioracyjny Jachcice-Piaski. Obiekt Jachcice odwadnia tereny miedzy ulicami:
Saperdéw, Okrezng i Komandosow. Obiekt Piaski odwadnia tereny rolnicze znajdujgce
sie miedzy ulicami Szamarzewskiego i Piaski. Obiekt ten jest konserwowany i
utrzymywany przez miasto.

— Obiekt melioracyjny Prady. Sktada sie z rowdw cze$ciowo konserwowanych przez
miasto Bydgoszcz oraz z cieku Struga Mtynska, znajdujgcego sie obecnie w zarzadzie
Marszatka Wojewddztwa (Kujawsko-Pomorski Zarzgd Melioracji i Urzgdzenn Wodnych
we Witoctawku).

— Obiekt melioracyjny Smukata, odwadnia w wiekszosci podmokite tereny z trwatymi
uzytkami zielonymi pomiedzy ulicami Smukalska i Palmowa.

Wysoki poziom wadd gruntowych i stosunki wodne wymagajace regulacji wystepuja lokalnie w
mniejszej skali na innych terenach np. na Osowej Gérze, Wypaleniskach.

W obszarze gruntéow zmeliorowanych nalezy zachowac wszystkie liniowe urzadzenia
melioracji. W wypadku, gdyby realizacja inwestycji wymagata likwidacji powierzchniowych
ciekdbw wodnych, konieczne jest wykonanie instalacji, ktéra zapewni utrzymanie
dotychczasowych stosunkéw wodnych w granicach inwestycji oraz na terenach sgsiednich
potozonych w strefie oddziatywania zmienianego systemu melioracji.

Ryc. 14. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Legenda
cieki rézne

obszary gruntéw zmeliorowanych

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych BDOT10k; stan na 2023 .
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6.5.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Na obszarach wystepowania znacznych powierzchni terenu objetych systemami
melioracyjnymitj. w rejonie Fordon - toskon, tegnowo, Osowa Gora - taki, Prady- £aki, czes¢
obszaru Smukata-Palmowa, Okole-Nadrzeczna ustalono strefy SO. Znaczace obszary gruntéow
objetych melioracjg znajdujg sie réwniez na dolnym tarasie Piaskéw oraz Jachcic w rejonie
ul. Okreznej. Tereny te objete sg strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa jednorodzinng,
przyjete parametry zagospodarowania terenu sg ekstensywne (0,4-0,5) przy wskazniku
maksymalnej powierzchni zabudowy 25-30% powierzchni terenu. Taki ekstensywny charakter
zabudowy sprzyja utrzymaniu systemdéw melioracji.

6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepujg te ruchy

6.6.1. Uwarunkowania

Starosta Powiatowy w Bydgoszczy prowadzi rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych. Dotychczas (04.03.2024) rozpoznano 63 osuwiska, w tym: 10 osuwisk
aktywnych, 30 osuwisk aktywnych okresowo, 23 osuwiska nieaktywne oraz 10 terendow
zagrozonych ruchami masowymi. Dla wyzej wymienionych terenéw gromadzone sg informacje
w postaci map, kart rejestracyjnych oraz protokotéw obserwacji.

W grudniu 2006 roku dla miasta Bydgoszczy zostata rowniez opracowana ,Mapa zagrozen
ruchami masowymi Miasta Bydgoszczy". Uwzgledniajgc budowe geologiczng i mechanike
gruntu, skarpy podzielono na odcinki i zakwalifikowano do obszaréw odpowiednich kategorii:

— obszarow o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi - obszaréw, ktére
w wiekszosci przypadkdéw powinny by¢ wytgczone z typowej zabudowy;

— obszarow o S$rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, gdzie powszechne sg
powierzchniowe ruchy masowe: sptywy, obsypy, sptukiwanie materiatu, niestanowigce
zagrozenia dla zabudowy; na terenach o srednim zagrozeniu mozna wprowadzic¢
ograniczong zabudowe w bezpiecznej odlegtosci od skarpy;

— obszardow o niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, gdzie ryzyko osuwiska jest
mato prawdopodobne.

Za tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi mozna takze uznac¢ grunty potozone na
zboczach o nachyleniu powyzej 5%.
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Tabela 3. Powierzchnia miasta zagrozona osuwaniem mas ziemnych (potencjalnie lub
rzeczywiste)

Zagrozenie osuwaniem mas Powierzchnia [ha] Udziat w powierzchni miasta

ziemnych [%]

Tereny zamieszczone w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych

zagrozone osuwaniem 63,76 0,36

osuwiska 61,80 0,35

Razem 125,56 0,71
Tereny potencjalnie zagrozone, pofozone na stokach o nachyleniu:

5-8 770,99 4,38

8-12 524,12 2,98

12 -1000 1783,99 10,14

Razem 3079,10 17,50

Tereny o réznym stopniu zagrozenia z uwagi na budowe geologiczng i mechanike gruntu*

niski 201,54 1,15

Sredni 521,33 2,96

wysoki 107,92 0,61

Razem 830,80 4,72

* analiza wtasna na podstawie numerycznego modelu terenu

Ryc. 15. Tereny zamieszczone w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych, prowadzonym przez Staroste Powiatowego

=N
-~ ~

B osuwiska

obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych

Zrédto: opracowanie MPU, na podstawie danych rejestru osuwisk i terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych; Stan na 04.03.2024 r.
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Ryc. 16. Tereny potencjalnie zagrozone, potozone na stokach

nachylenie terenu:
5-8
8-12

N 12 - 1000

zrédfo: opracowanie wtasne MPU, na podstawie numerycznego modelu terenu; Stan 06.2024 r.

Ryc. 17. Tereny o réznym stopniu zagrozenia z uwagi na budowe geologiczng i mechanike
gruntu

stopien zagrozenia
osuwaniem mas ziemnych:
niski
$redni
[ wysoki

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie ,,Mapa zagrozen ruchami masowymi Miasta Bydgoszczy"; Stan 12.2006r.
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6.6.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych zamieszczone w rejestrze
prowadzonym przez Staroste Powiatowego, znajdujgce sie na terenie Bydgoszczy z zasady
wyfaczono z zabudowy ustalajgc na tych terenach strefy otwarte SO i strefy rekreacji i
wypoczynku SN. Strefy SN wyznaczono na terenach pofozonych w bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, co podtrzymuje ich dotychczasowy sposéb wykorzystania pod
funkcje rekreacyjne. Wyjatkiem sg tereny osuwisk w rejonie Jarow, tereny te objeto strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, co wynika z faktu, iz sg one od wielu
lat zagospodarowane zabudowg jednorodzinng i stanowig wtasnos¢ prywatna.

Poza analizg terendéw ujetych w rejestrze osuwisk i terendéw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych przeanalizowano spadki terendw oraz archiwalne materiaty dotyczace zagrozen
ruchami masowymi, w oparciu o te materiaty oraz stan zagospodarowania w terenie,
wiekszos$¢ obszaréw wytgczono z zabudowy, ustalajgc w tych obszarach strefy SO lub SN.

6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

6.7.1. Uwarunkowania

Na terenie miasta Bydgoszczy system zaopatrzenia ludnosci w wode oparty jest na zasilaniu
z dwdch ujec wody:

= ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy na stacji wodociggowej ,Czyzkdwko”
o wydajnosci maksymalnej 120000 m3/d,

= ujecia wod podziemnych stacji wodociggowej, Las Gdanski” o wydajnosci maksymalnej
42000 m3/d.

System awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta Bydgoszczy w warunkach specjalnych tworza:
studnie awaryjne, studnie publiczne, oraz ujecie gtebinowe ,S” na terenie dawnego
»Zachemu". Obecnie czynnych jest 17 studni awaryjnych. taczna wydajnos¢ studni wynosi
1430 m3/h.

Ujecie gtebinowe z utworéw czwartorzedowych ,S” posiada pozwolenie wodnoprawne na
pobdr wdd podziemnych w ilosci 4110 m3/d. Wydajno$¢ maksymalna ujecia do celdw pitnych
i na potrzeby gospodarcze wynosi 2740 m3/d i 1 000 000 m3/rok. Wody podziemne w strefie
ujecia wody sg zagrozone przez zanieczyszczenia $srodowiska gruntowo-wodnego. Z tego
wzgledu dalsza eksploatacja ujecia wymaga badan fizyko-chemicznych wody.

Na terenie miasta Bydgoszczy zlokalizowanych jest 88 sprawnych studni publicznych (wg stanu
na dzien 18.07.2024). Z tego tylko 33 obiekty znajdujg sie na gruntach gminy Bydgoszcz.
Rozmieszczenie studni publicznych w obszarze miasta jest nieréwnomierne.

Istniejgce ujecia wdd posiadajg odpowiednie strefy ochronne. Rozporzadzenie Nr 10/2012
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 4 grudnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe] ,,Czyzkéwko" z rzeki
Brdy dla miasta Bydgoszczy oraz Rozporzgdzenie Nr 3/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dn. 7 marca 2016r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
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ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkdwko” z rzeki Brdy dla
miasta Bydgoszczy.

Stawy infiltracyjne stanowig integralng cze$¢ ujecia ,,Czyzkédwko”. Ich strefy ochronne wyznacza
Rozporzadzenie Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdansku z
dn. 18 stycznia 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej infiltracyjnego ujecia wéd
pitnych , Czyzkéwko" dla Bydgoszczy. Zaréwno same stawy jak i ich strefy znajduja sie poza
granicami Bydgoszczy.

Strefy ochronne ujecia woéd podziemnych ,Las Gdanski” okresla Rozporzadzenie Nr 3/2008
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dn. 20 czerwca 2008 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Las Gdanski” w Bydgoszczy.

Strefy ochronne ujecia pitnych wéd podziemnych w rejonie Zachemu okresla Rozporzadzenie
Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dn. 18 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia pitnych wéd podziemnych ,S" dla
Zaktaddéw Chemicznych ,,Zachem” S.A. w Bydgoszczy.
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Ryc. 18. Strefy ochronne uje¢ wody oraz rozmieszczenie studni awaryjnych
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6.7.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Strefa ochronna ujecia wody powierzchniowe;j ,,Czyzkéwko" z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy
obejmuje nastepujace tereny: Piaski, Optawiec, Smukata - Baranowskiego, Smukata Palmowa,
Janowo. W planie ogdlnym tereny te sg wskazane do zagospodarowania ekstensywng
zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, co sprzyja zwiekszaniu powierzchni chtonnej dla wod
opadowych. Nie przewiduje sie tutaj lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz stref gospodarczych,
ktore mogtyby zwiekszac¢ prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wdd gruntowych. Ponadto w
bezposrednim sgsiedztwie rzeki wyznaczono strefe otwartg stanowiagcg otuline rzeki, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Strefa ochronna ujecia wdéd podziemnych ,Las Gdanski” obejmuje tereny: Las Gdanski, Las
Gdanski-wodociagi, Zamczysko, Myslecinek. W planie ogdlnym tereny te w przewazajgcej
czesci objete sg strefg otwartg wytaczong z zabudowy oraz strefg zieleni i rekreacji, gdzie
réwniez mozliwosci zabudowy sg ograniczone. W poétnocnej czesci terenu objetego strefg
ochronng znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny istniejgcych
ustug objete odpowiednio strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg oraz strefg
ustugowa.

Niezaleznie od rodzaju ustalonej strefy, istotng okolicznoscig w zagospodarowaniu terenéw
w granicach stref ochronnych jest zabezpieczenie przed zagrozeniem zanieczyszczenia wdd
gruntowych Sciekami. Tereny w granicach strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych
»Czyzkdwko” sg w petni wyposazone w infrastrukture kanalizacji sanitarnej, w granicach strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,Las Gdanski” jest zapewniony dostep do podstawowego
systemu kanalizacji sanitarne;j.

Strefa ochronna ujecia pitnych wéd podziemnych ,S" dla Zaktadéw Chemicznych ,Zachem”
S.A. obejmuje znaczg czesc terenu Park Przemystowy - las. Teren strefy w granicach miasta jest
w cafosci objety strefg otwarta.

6.8. Udokumentowane ztoza kopalin

6.8.1. Uwarunkowania

Podstawg prawna analizy uwarunkowan w odniesieniu do zt6z kopalin jest art. 13b ust 3 lit.h ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W centralnej bazie danych geologicznych prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny na
obszarze Bydgoszczy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze: Czarndwko — ztoze piaskow
budowlanych o powierzchni 62,688 ha i zasobach bilansowych 6873 tys. ton.

Posiada ono nastepujgce dokumentacje:

- 1977 Dokumentacja geologiczna w kat. C2 ztoza piasku budowlanego w rejonie miejscowosci
Czarndéwko, woj. bydgoskie

- 1978 Dokumentacja geologiczna w kat. C2+C1 z rozpoznaniem jakosci surowca w kat. B ztoza
piasku budowlanego w rejonie Czarnéwko na terenie miasta wojewddzkiego Bydgoszcz

Dokumentacje dostepne sg na stronie: Infogeoskarb (pgi.gov.pl)
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https://igs.pgi.gov.pl/default.asp?szukaj=czarn%C3%B3wko&rok1=&rok2=&ID=&mode=

Ztoze nie posiada zasobdw przemystowych, znaczna jego czes¢ jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,las Gdanski — Bystrzycka” uchwalonym w 2010 r., zgodnie, z
ktérym tereny sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obecnie (2024 r.) czes¢
terenu jest juz zabudowana.

W granicach miasta Bydgoszczy nie zlokalizowano miejsc podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Ryc. 19. Lokalizacja ztoza CZARNOWKO
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zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych ze strony Infogeoskarb (pgi.gov.pl) , Stan 31.01.2024r.

6.8.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Wystepowanie udokumentowanego ztoza piaskow budowlanych Czarnéwko, z uwagi na brak
przydatnosci dla celéw przemystowych, nie zostato odzwierciedlone w ustaleniach planu ogdlnego. W
potudniowej czesci terenu ustalono strefe otwartg z uwagi na istniejacy las, w czesci pdtnocnej
uwzgledniono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalajgc strefe wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinna.

6.9. Zabytki objete formami ochrony, dobra kultury wspotczesnej

6.9.1. Uwarunkowania

Dane wektorowe dotyczgce zabytkow objetych réznymi formami ochrony (w mysl przepisow
art. 7 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami) lub ujete w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow zostaty udostepnione przez Narodowy Instytut
Dziedzictwa.
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W Planie ogdlnym przedstawiono:

e Zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkow (ksiega A i C),

e Zabytki nieruchome i archeologiczne ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkéw.

Aktualnos¢ danych wykorzystanych w niniejszym opracowaniu: zabytki archeologiczne ujete w
Ewidencji Zabytkow - stan na dzien 22 grudnia 2023 r., pozostate dane —stan na dzien 29 marca
2024 r.
Do Rejestru Zabytkéw wpisano blisko 400 zabytkéw nieruchomych. Najwieksze ich skupisko
znajduje sie na obszarze Srédmiescia, reprezentowane zaréwno przez pojedyncze budynki
o wartosci zabytkowej, jak i wartosciowe zatozenia urbanistyczne, np. Stare Miasto i Sielanka,
zabytkowe zatozenia parkowe, np. Park nad Starym Kanatem Bydgoskim wraz z obiektami
hydrotechnicznymi ($luzami) czy cmentarze.

Ponad 350 zabytkéw nieruchomych w Bydgoszczy zostato wpisanych do Krajowej Ewidencji
Zabytkéw. Znajdujg sie one gtdwnie w centralnej czesci miasta, na obszarze Srédmiescia,
Bocianowa i Okola.

W catym miescie odnotowano ponad 500 zabytkéw archeologicznych, znajdujgcych sie
gtownie w Krajowe] Ewidencji Zabytkéw. Najwieksze ich skupiska jako slady dawnego
osadnictwa, znajdujg sie w centralnej czesci miasta, wzdtuz Brdy, wzdtuz Wisty oraz w
potnocnej czesci miasta w rejonie Zamczyska i Grochola. Dwa obiekty archeologiczne,
usytuowane na Zamczysku i Wyszogrodzie, wpisane zostaty do Rejestru Zabytkéw.

Gminna ewidencja zabytkow

W opracowaniu wykorzystano dane zawarte w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami
miasta Bydgoszczy na lata 2017-2020, opracowanie z 2017 r..
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Ryc. 20. Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkéw
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Ryc. 21. Zabytki nieruchome ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkow
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Ryc. 22. Zabytki archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkow oraz ujete w Krajowej
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Ryc. 23. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
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Dobra kultury wspétczesnej

Dobra kultury wspodfczesnej stanowia: obiekty architektury, obszary zabudowy i inne
tereny, ktdre w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2003 Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) nie sg zabytkami.

Samo pojecie , dobra kultury wspoétczesnej” zostato zdefiniowane w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 poz. 778 ze
zmianami) —art. 2 ust. 10, jako ,,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna”.

Zas6b doébr kultury wspotczesnej wspottworzg obiekty budowlane i obszary
zurbanizowane, ktore w zaleznosci od skali i rangi w przestrzeni miasta sktadajg sie na:

1. Obiekty architektury — budynki i obiekty budowlane uznane za wartosciowe ze wzgledu
na forme architektoniczng, walory estetyczne oraz petniong funkcje. Sg to czesto obiekty

o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i oséb przyjezdnych:

Opera Nova,
— mBank S.A. dawniej BRE Bank (ul.Grodzka),
— Galeria Miejska BWA,
— Przystan Bydgoszcz na Wyspie Mtyniskiej,
— most Fordonski im. Rudolfa Modrzejewskiego.

2. Zatozenia urbanistyczne — zespoty zabudowy, ktére charakteryzujg sie i wyrézniajg sposréd
innych miejsc w miescie spdjnym uktadem kompozycyjnym oraz jednolitym charakterem
architektonicznym budynkéw. Do tej grupy nalezg wyrdznione zespoty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, jak rdwniez niektore kompleksy
zabudowy przemystowe;j:

— zespot zabudowy i park im. J. Kochanowskiego w rejonie ul. 20 Stycznia 1920 r. — tzw.
»dzielnica muzyczna”,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny Osiedla LesSnego z parkiem im. Bydgoskiego
Harcerstwa,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny osiedla Kapusciska,

— zespot zabudowy i uktad przestrzenny osiedla Btonie z parkiem 2 Korpusu Obrony
Powietrzne;j.

3. Wartoéciowe zatozenia parkowo-ogrodowe — tereny zagospodarowane zielenig,
stanowigce element miejskiego systemu przyrodniczego, wartosciowe pod wzgledem
kompozycyjnym i przestrzennym, o szczegdélnym znaczeniu dla mieszkaricow miasta:

— Lesny Park Kultury i Wypoczynku w Myslecinku,
— Dolina Pieciu Stawéw,
— Aleja Gorska.

4. Miejsca i obiekty pamieci narodowej — sg to obiekty lub miejsca o szczegdlnym znaczeniu
dla mieszkaricéw Bydgoszczy, upamietniajgce wydarzenia, ktére miaty znaczacy wptyw na
historie miasta i regionu, miejsca kazni i pochowku zmartych:

— Dolina Smierci w Fordonie,
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miejsce pamieci wydarzen wrzesnia 1939 roku na Starym Rynku,
Cmentarz Obroincéw Bydgoszczy na osiedlu Wzgdrze Wolnosci,
dwa cmentarze ofiar hitleryzmu z obozu przejsciowego w Smukale Dolne;.

5. Pomniki, rzezby i znaki —to elementy krajobrazu miasta, szczegdlnie wyrdzniajace sie pod
wzgledem formy i wyrazu artystycznego, podkreslajgce tozsamos¢ i symbolike miejsca:

pomnik Kazimierza Wielkiego,

rekonstrukcja fontanny Potop,

przechodzgacy przez rzeke,

Trzy Gracje,

tuczniczka Nova,

rzezba tabedzia (staw przy Centrum Edukacji Ekologicznej w LPKiW Myslecinek),
znak szybownikéw (goéra Szybownikéw w Fordonie).
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Ryc. 24 Dobra kultury wspdtczesnej
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Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach miasta Bydgoszczy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U. Nr 41 poz. 412 z pdzniejszymi zmianami).

Park kulturowy

W Bydgoszczy ustanowiono Park kulturowy Stare Miasto (uchwata Nr XLIV/926/21 z dnia 29
wrzesnia 2021 r.), ktéry jest uzupetnieniem dziatan w zakresie ochrony wartosci kulturowych.
Park obejmuje obszar Starego Miasta oraz czesci Chwytowa, wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego pod nr A/324, oraz fragment Srédmiescia z ul. Gdariska
i Placem Wolnosci, ktére podlegajg ochronie w ramach strefy ,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej, okreslonej w obowigzujgcych planach miejscowych.

Celem utworzenia parku kulturowego na obszarze Starego Miasta i jego okolic jest ochrona
krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wyrdzniajgcego sie sredniowiecznego zatozenia
miejskiego z czytelnym uktadem urbanistycznym miasta lokacyjnego, fragmentami
obwarowan, czytelng siatkg ulic i z bogatym zasobem budynkéw o wartosci historycznej
wpisanych do rejestru lub do ewidencji zabytkow.

Ryc. 25. Park kulturowy Stare Miasto

_ AT

~

]
J
/

E:::l Park Kulturowy Stare Miasto

Zrodto: opracowanie wtasne
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6.9.2. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogodlny zapewnia kontynuacje zatozen polityki miasta w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, wykazujgc spdjnosé z innymi,
wczesniej przyjetymi dokumentami planistycznymi, stanowigcymi podstawe dziatan stuzgcych
ochronie wartosci kulturowych, swiadczgcych o tozsamosci miasta i jego historii. Realizacja
dziatan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w planie ogdélnym odbywa sie m.in.
poprzez uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z istnienia réznych form ochrony zabytkow
na terenie miasta, w szczegdlnosci wpisu do rejestru zabytkéw czy utworzenia parku
kulturowego Stare Miasto.

Ochrone zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej uwzgledniono przede wszystkim poprzez
zakwalifikowanie obszaréw charakteryzujgcych sie duzym udziatem zabudowy o wartosci
zabytkowe] lub wartosciowymi obiektami dobr kultury wspdtczesnej do stref planistycznych o
okreslonym profilu funkcjonalnym, a tym samym poprzez okreslenie funkcji i parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendw, ktdére zapewnityby uwzglednienie historycznego
kontekstu miejsca i harmonijny rozwdj obszaru przy respektowaniu wartosci zabytkowych. Na
obszarach wystepowania obiektéw o wartosci historycznej okreslono parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu, charakterystyczne dla obszaréw zabudowy s$réddmiejskiej,
uksztattowanej pierzejowo lub w formie zwartych kwartatéw, zapewniajgce dostosowanie
projektowanej zabudowy do gabarytéw zabytkowej tkanki miejskiej. Zasadniczo w obszarach
wystepowania zabudowy zabytkowej wyznaczono profil funkcjonalny zgodny z obecng funkcja
zabytku. Wiekszo$¢ budynkéw zabytkowych jest zlokalizowana w obszarze Srédmiescia w
strefach SW, gdzie ustalono ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy i jej intensywnosci.
Konsekwencjg uwzglednienia uwarunkowan konserwatorskich jest takze wyznaczenie
obszaréw kwalifikowanych jako zabudowa srédmiejska w mysl obowigzujgcych przepiséw.
Uzasadnieniem wyznaczenia obszaréw zabudowy srédmiejskiej w planie ogélnym jest nie tylko
umozliwienie rewaloryzacji zespotéw zabudowy zbytkowej, ale takie uzupetnienia
historycznych zatozern urbanistycznych i kreowanie nowej jakosci zagospodarowania jako
kontynuacji struktur zabytkowych w nawigzaniu do historycznego uktadu przestrzennego.

W obszarach poza wystepowaniem licznej zabudowy zabytkowej, np. na terenach DAG Fabrik
profil funkcjonalny uniemozliwia wprowadzenie inwestycji, ktére mogtyby zmienié charakter
obiektéw zabytkowych.

6.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

6.10.1. Uwarunkowania

Tereny zamkniete, zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne, sg terenami
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslonymi
przez wtasciwych ministréw i kierownikdw urzedoéw centralnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b ust. 3 lit. |
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajace z lokalizacji
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, jednoczes$nie art. 13a powyzszej ustawy wskazuje,
ze dla terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu nie sporzadza sie planu ogdlnego.
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Na obszarze Bydgoszczy znajdujg sie tereny zamkniete nalezgce do nastepujgcych podmiotéw:
ABW, KGP, MON, Nltrochem, PKP.

Na potrzeby opracowania planu ogélnego gminy dane dotyczgce terendéw zamknietych zostaty
pobrane za pomocg ustugi WFS dnia 2024-07-10 z Bazy PZGiK ERGO (Wydziat Mienia i Geodezji
oraz Miejska Pracownia Geodezyjna w Bydgoszczy).

Na terenie miasta dwa obiekty posiadajg strefy ochronne s3 to:

Teren zamkniety resortu obrony narodowej wyszczegdlniony pod pozycjg nr 86
w zatgczniku do decyzji Nr 109 MON z dnia 10 pazdziernika 2023 r. zmieniajgcej decyzje
w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz. MON
z 2023r. poz 24) t.j. kompleks wojskowy nr 622 , ustalony na podstawie decyzji
lokalizacyjnej nr 710/73 Komisji Lokalizacyjnej przy Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow z dnia 30 lipca 1973 r. w sprawie ustalenia lokalizacji rozbudowy
radionadawczego pola antenowego w m. Jachcice k/Bydgoszczy. Powyzsza decyzja
w granicach stref ochronnych terenu, wprowadza nastepujgce ograniczenia:
— budynki mieszkalne o wysokosci ponad 15 m oraz linie wysokiego napiecia
i napowietrzne linie facznosci mogg by¢ budowane w odlegtosci nie mniejszej
niz 200 m od granic obiektu,
— instalowanie urzadzen elektronicznych w odlegtosci mniejszej niz 1 km
od granic obiektu —wymaga - uzgodnienia z odno$nymi witadzami
wojskowymi.

Teren zamkniety resortu obrony narodowej wyszczegdlniony pod pozycjg nr 177
w zatgczniku do decyzji Nr 109 MON z dnia 10 pazdziernika 2023 r. zmieniajgcej decyzje
w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz. MON
z 2023r. poz 24), t.j. kompleks wojskowy nr 1187 ustalony na podstawie Decyzji
Dowddcy Pomorskiego Okregu Wojskowego o ustanowieniu strefy bezpieczerstwa dla
wielostrefowej strzelnicy garnizonowej ,,JACHCICE” oraz rzutni granatéw bojowych w
kompleksie koszarowym 1130 (obecnie kompleks nosi numer 1187 oraz pisma
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego znak WSzW Byd-WO.ZP. 0 7 30.3.2019).
W granicach wyzej wymienionej strefy, powyzsza decyzja wprowadza nastepujgce
ograniczenia:
— zakaz wznoszenia obiektéw o charakterze zwartej zabudowy 400 m od granic
kompleksu,
— zakaz budowy magazyndéw amunicji i materiatéw wybuchowych oraz sktadow
materiatow pednych i smardéw.

W centralnej czesci ptyty lotniska znajduje sie pojedyncza dziatka nr 114/14 obreb 123,
otoczona terenami zamknietymi, nie stanowigca samodzielnego terenu inwestycyjnego,
dziatka ta powinna by¢ wigczona w grupe terendw zamknietych.
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Ryc. 26. Tereny zamkniete

Legenda

- Tereny zamkniete ABW

[ Tereny zamkniete KGP

[] Tereny zamkniete MON

|:| Tereny zamknigte NITROCHEM

[ ] Tereny zamkniete PKP

strefy ochronne terenéw zamknietych

zrédto: Bazy PZGiK (Wydziat Mienia i Geodezji oraz Miejska Pracownia Geodezyjna w Bydgoszczy) 2024-07-10, strefy ochronne opracowanie wtasne na podstawie informacji instytucji wojskowych
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6.10.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
zamknietych z wyfgczeniem terendéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu nie sporzadza sie planu ogdlnego. Dyspozycja ta zostata uwzgledniona,
natomiast tereny objete strefami ochronnymi terenédw zamknietych, sg przedmiotem regulacji
w planie ogélnym. W przypadku strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 622, czes¢ strefy
znajdujaca sie w granicach Bydgoszczy jest objeta strefg otwartg, co eliminuje wprowadzanie
zabudowy mogacej kolidowa¢ z wymogami obiektu wojskowego. W przypadku strefy
ochronnej dla kompleksu 1187 z uwagi na istniejagce zagospodarowanie oraz okreslong
prawem forme planu ogdlnego, wprowadzenie zakazéw ustalonych dla strefy ochronnej
terenu zamknietego nie byto mozliwe. Na terenach tych ustalono strefe gospodarcza
stosownie do istniejgcego zagospodarowania.

6.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
6.11.1. Uwarunkowania

Zgodnie za ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b pkt 3 lit n
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania w zakresie obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji to obszary wymagajgce dziatan naprawczych w zwigzku
z potrzebg poprawy funkcjonalnosci, estetyki, jakosci zagospodarowania, racjonalnosci
i ekonomii wykorzystania przestrzeni oraz w zwigzku z aktualnymi potrzebami i oczekiwaniami
mieszkancow. Obecnie z uwagi na zmiany klimatyczne i konieczno$¢ ksztattowania odpornosci
na te zmiany, przeksztatceniom powinny tez podlegac obszary, na ktérych wystepuje zjawisko
wyspy cieplnej, zwtaszcza obszary mieszkaniowe powinny by¢ przeksztatcane w celu poprawy
warunkow zamieszkania np. pod katem zwiekszenia udziatu zieleni i mozliwosci retencyjnych
terendw. Uwarunkowania wynikajgce w z wystepowania wyspy ciepta sg zamieszczone w
rozdziale 6.22.5

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji obejmuja:

= Tereny stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wymagajgce poprawy jakosci
zamieszkania i funkcjonalnosci w tym:

— tereny poprzemystowe wymagajgce poprawy jakosci zagospodarowania
i przystosowania do nowych funkcji mieszkaniowo-ustugowych: tereny na obszarze
Srodmiescia, rejon Czyzkéwko - Siedlecka, Flisy Kanat Bydgoski, Bydgoszcz Wschéd
- Fordonska, Skrzetusko - Jagiellofiska - rejon Pasamonu,

— tereny ekstensywnie zagospodarowane predestynowanie do intensyfikacji
Bocianowo - Chodkiewicza, Srédmieécie -Powstaricéw Wielkopolskich,

— tereny z zabudowg wymagajacg rewitalizacji, z zabudowg substandardowa
wymagajgcg wymiany lub eliminacji, gdzie niezbedne jest uwzglednienie
uwarunkowan konserwatorskich oraz zasadne jest zwiekszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: Srédmiescie, Wilczak nad starym Kanatem, Okole Nadrzeczna,
Okole-Graniczna-Slaska,
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= Tereny wymagajgce poprawy jakosSci zagospodarowania w szczegdlnosci ze wzgledu na
potozenie w miejscach eksponowanych ksztattujgcych wizerunek miasta takich jak:
Srédmiescie Plac Teatralny, tereny nad rzeka w rejonie projektowanych bulwardw,
tereny zlokalizowane wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych oraz stref wjazdowych
do miasta,

= Tereny wymagajgce przeksztatcen pod katem zwiekszenia odpornosci miasta na zmiany
klimatyczne, z uwagi na wystepowanie wysokich wartosci wyspy ciepta. Sg to tereny
mieszkaniowe takie jak: Srédmiescie, Bocianowo, Fordon Centrum, Fordon
Szybownikdw, Tatrzanskie, a takze tereny produkcyjne, ustugowe i tereny komunikacji
(parkingi powierzchniowe) w jednostkach: Bydgoszcz Wschéd, Jachcice - kolej, Zawisza,
Osowa Gora - Stalowa, Czersko Polskie, Jasiniec, Park Przemystowy Ernsta Petersona,
Siernieczek, Brdyujscie,

= Tereny nadrzeczne budujgce nadrzeczny system terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Obszary remediacji

Pojecie remediacji jest zdefiniowane w ustawie Prawo ochrony srodowiska i oznacza poddanie
gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i (o ile jest to mozliwe) planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzysci dla sSrodowiska.

Zgodnie z danymi zawartymi w rejestrach Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://rejestry.gdos.gov.pl/) na dzierh 05.03.2024r. na terenie Bydgoszczy 411,32 ha gruntéw
wymaga remediacji. Jest to powierzchnia terendw, ktére figurujg w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkodg w Srodowisku i szkdd w srodowisku (345,84 ha) lub w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (65,48 ha), a dziatania naprawcze lub remediacyjne nie
zakonczyty sie jeszcze wynikiem pozytywnym. Tereny te stanowig tgcznie az 2,34% powierzchni
miasta.
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Ryc. 27. Tereny wymagajgce remediacji

- rejestr historyczny; dziatania niezakoriczone lub niepodjete /
[ rejestr szkodowy; dziatania niezakoriczone lub niepodjete

Legenda /’,
|
/

Zrédto: https://rejestry.gdos.gov.pl/; stan na dzieri 5.03.2024 r.

Rejestr historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi posiada 13 pozycji zlokalizowanych
w Bydgoszczy, o facznej powierzchni ewidencyjnej 85,75 ha, z ktérych 20,26 ha zostato juz
skutecznie oczyszczonych.

W rejestrze bezposrednich zagrozen szkodg w Srodowisku i szkdéd w srodowisku znajduje sie 14
pozycji zlokalizowanych w granicach miasta Bydgoszczy. Obejmujg one dziatki o tgcznej
powierzchni 383,93 ha, z czego na powierzchni 38,09 ha zakoriczono juz dziatania naprawcze.

Tereny wymagajace remediacji zlokalizowane sg w potudniowo-wschodniej czesci miasta, w
rejonie bytych zaktadéw chemicznych ZACHEM.

Teren zaktaddéw zostat wymieniony w zatgczniku do Ustawy o wielkoobszarowych terenach
zdegradowanych z dnia 16 czerwca 2023 r. (Dz.U.2023, poz. 1719) zawierajgcym liste
,rozpoznanych wielkoobszarowych terendw zdegradowanych, na ktérych jest konieczne
podjecie dziatan zwigzanych z poprawag stanu Srodowiska”.

Problem zanieczyszczenia terenéw po Zachemie nie ogranicza sie do terendw sktadowania
zanieczyszczen, ale wigze sie z oddziatywaniem na tereny sgsiednie poprzez przenikanie
zanieczyszczen w gtagb gruntu i do wéd podziemnych.

Obszary rekultywacji

Z informacji otrzymanych na etapie prac projektowych (marzec 2025r) od witasciwych
wydziatéw Urzedu Miasta Bydgoszczy wynika, ze w granicach miasta nie wystepujg obecnie
tereny wymagajace rekultywacji.
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6.11.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Wyznaczone obszary przeksztatcen i rehabilitacji sg terenami osadzonymi w strukturze miasta,
proces ich przeksztatcen ma na celu poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania
przestrzeni miejskich, na wielu terenach proces przeksztatcen jest w toku. Na poziomie planu
ogdblnego uwzglednienie terendw przeksztatcen polega na wyznaczeniu odpowiednich stref
funkcjonalnych o okreslonych parametrach zagospodarowania.

W zwigzku z potrzebami ksztattowania odpornosci na zmiany klimatyczne w wydzielonych w
planie ogdlnym strefach planistycznych, ustalono minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na mozliwie wysokim poziomie z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych i ustalen obowigzujgcych mpzp. W przypadku terenéw nie posiadajgcych mpzp
ustalono wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie ustalonym w
rozporzadzeniu lub wyzszym.

Obszary remediacji

Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan zwigzanych z obecnoscig zanieczyszczen
gruntowych na obszarach bytych Zaktadéw Chemicznych Zachem tj., istniejgce utrwalone
zagospodarowanie kubaturowe oraz ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na znacznej czesci terendw ustalono strefe gospodarczg SP.
Czes¢ terendw objeto strefg otwartg SO. Tereny zdiagnozowanych zanieczyszczen
zlokalizowane w tym rejonie, nie objete planami miejscowymi, stanowig w znacznej czesci
tereny laséw oraz tereny zamkniete. Na terenach tych mozliwosci inwestowania s3g
W znacznym stopniu ograniczone, pozostawiajgc przestrzen do dziatan diagnostycznych
i naprawczych, jednoczes$nie po przywrdceniu srodowiska do stanu wtasciwego, tereny te pod
wzgledem planistycznym beda mozliwe do zagospodarowania zgodnie z profilem strefy.

W przypadku terendéw potoznych w obszarze tegnowo-Torunska, ze wzgledu na duzg doze
niepewnosci co do faktycznego zasiegu zanieczyszczen i perspektyw remediacji, postepujacy
proces urbanizacji pomimo ogdlnej wiedzy na temat stanu Srodowiska w tym rejonie, a takze
fakt iz tereny te znajdujg sie w strefie narazonej na zalanie w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego, istniejacg zabudowe objeto strefami wielofunkcyjnymi SJ i SZ, dla
pozostatej czesci terenu ustalono strefe otwartg w celu ograniczenia procesdw inwestycyjnych.

6.12. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

6.12.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. o upizp ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego wynikajgce ze znajdujgcych sie na obszarze gminy obszaréw zdegradowanych
i rewitalizacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji s3 wyznaczane w oparciu o ustawe z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777). Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie
warunkow do prowadzenia procesu rewitalizacji jest zadaniem wtasnym gminy.

Granice obszaréw zdegradowanych oraz obszaru rewitalizacji wskazuje uchwata
XXXVII/734/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
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zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bydgoszczy. Zgodnie z powyzszg uchwatg
wyznaczono cztery podobszary zdegradowane oraz trzy obszary rewitalizacji:

Bocianowo - Srédmiescie - Stare Miasto, Okole, Wilczak-Jary,

Stary Fordon
tegnowo, tegnowo Wies, Brdyujscie, Czersko Polskie - Zimne Wody.
Smukata - Optawiec - Janowo.

Ryc. 28. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie Bydgoszczy

Legenda:

D obszary zdegradowane
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Brdyujscie

obszary rewitalizacji

Zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie uchwaty XXXVII/734/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bydgoszczy

Wyznaczone obszary zdegradowane wskazujg obszary, na ktérych wystepujg negatywne zjawiska

w co najmniej jednej ze sfer:

gospodarczej — w szczegdlnosci w zakresie niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsiebiorstw;

Srodowiskowej — w szczegdlnosci w zakresie przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
obecnosci odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska;
przestrzenno-funkcjonalnej — w szczegélnosci w zakresie niewystarczajagcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajacych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub
niskiej jakosci terenéw publicznych;
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— technicznej — w szczegblnosci w zakresie degradacji stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan
technicznych  umozliwiajagcych  efektywne  korzystanie z obiektéw budowlanych,
w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony srodowiska.

Skale negatywnych zjawisk odzwierciedlajg mierniki rozwoju opisujgce powyisze sfery, ktére
wskazujg na niski poziom rozwoju lub obrazujg dynamike spadku poziomu rozwoju w odniesieniu do
wartosci dla catej gminy.

W granicach obszaréw zdegradowanych wyodrebniono obszary rewitalizacji cechujgce sie szczegdlng
koncentracjg wyzej wymienionych zjawisk, obejmujgcy catosé lub cze$é obszaru zdegradowanego, na
ktérych gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.

Dla wyznaczonych obszaréw rewitalizacji obowigzuje ,,Gminny Program Rewitalizacji Miasta Bydgoszczy
2023+” uchwalony Uchwatg Nr IV/12/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 listopada 2018 r. Program
jest poddawany cyklicznej ocenie aktualnosci i stopnia realizacji. 13 grudnia 2023 roku Rada Miasta
Bydgoszczy, na wniosek Prezydenta Miasta i przy pozytywnej opinii Komitetu Rewitalizacji, podjetfa
uchwate nr LXXIV/1575/23 w sprawie aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Bydgoszczy
(GPR), polegajacej na wydtuzeniu jego obowigzywania w dotychczasowym zakresie o dwa lata, tj. do
korca 2025 .

Kolejna aktualizacja miata miejsce 27 marca 2024 r. kiedy Rada Miasta Bydgoszczy przyjeta uchwate NR
LXXVII/1635/24 z dnia 27 marca 2024 r. Zmiana GPR polegata na wprowadzeniu m.in. danych
z raportéw ewaluacyjnych programu, ktére uwypuklaty potrzebe kontunuowania interwencji (niektore
wskazniki, wtym dotyczagce edukacji, nie zostaty jeszcze osiggniete) oraz dopisano dodatkowe
zewnetrzne zrédta wsparcia dla projektédw rewitalizacyjnych. Taka aktualizacja umozliwi ubieganie sie
o dofinansowanie realizacji inwestycji w oparciu o GPR.

6.12.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny obejmuje zaréwno obszary zdegradowane, jak i te przeznaczone do rewitalizacji.
Ustanawia tam (tak jak i na innych obszarach na terenach miasta) mozliwe do realizacji funkcje,
jak i parametry zabudowy. Ustalenia planu ogdlnego stanowig przestrzen dla realizacji réznego
rodzaju przedsiewzieé inwestycyjnych, w tym z zakresu rewitalizacji, nie zawierajg jednak
ustalen odnoszgcych sie do dziatan rewitalizacyjnych okreslonych w Gminnym Programie
Rewitalizacji. Nie ma oddziatywania pomiedzy dokumentem planu ogdlnego a dokumentami
stanowigcymi podstawe do dziatan rewitalizacyjnych. Dziatania rewitalizacyjne na obszarach
zdegradowanych w duzej mierze wykraczajg poza zakres planowania, a w szczegdlnosci poza
zakres ustalen planu ogélnego.

6.13. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11.

6.13.1. Uwarunkowania

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy przeanalizowano wystepowanie gruntow
rolnych klas I-1ll na terenie gminy. Ogdlna powierzchnia gruntdéw rolnych na terenie Bydgoszczy
wynosi 2984 ha, w tym grunty rolne klas I-1ll zajmujg tgcznie powierzchnie 402,73 ha.
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Najwieksze obszary tych gruntéw znajduja sie w jednostkach Fordon i tegnowo. Utrzymanie
rolniczego charakteru gruntu warto rozwazyé w Fordonie. W tegnowie z uwagi na
zanieczyszczenia antropogeniczne S$rodowiska gruntowo-wodnego wskazana jest zmiana
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Czes¢ uzytkéw znajduje sie w granicach
ogrodoéw dziatkowych.

Ryc. 29. Rozmieszczenie gruntdw klasy bonitacyjnej I-lll na obszarze miasta wraz
ze zréznicowaniem uzytkow rolnych

~——

s ~

Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych

Br - uzytki rolne zabudowane
t - taki trwate

Ps - pastwiska trwate

R - grunty orne

S - sady

Wsr - grunty pod stawami

W - rowy

grunty klas I_lIl
uzytkowanie gruntéw rolnych
inne tereny zieleni

Legenda:
Zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych EGIB o uzytkach ( stan na 31 grudzieri 2024r.)
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6.13.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. Dz.U.2022.2409, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
art. 10a grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ograniczeniu w
zakresie przeznaczania ich na cele nierolnicze. Niezaleznie od powyziszego na terenie
Bydgoszczy na obszarach wystepowania gruntéw rolnych klas I-ll istniejg inne uwarunkowania
ograniczajgce mozliwosci inwestowania. Najwieksze obszary tych gruntéw znajdujg sie w
jednostkach Fordon i tegnowo Torunska i tegnowo Port tj. na obszarach narazonych na zalanie
w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego, ponadto czes¢ terendw jest objeta
obszarami ochrony Natura 2000. Okolicznosci te skutkujg ustaleniem strefy otwartej SO, bez
mozliwosci zabudowy.

Dodatkowo strefg SO objety jest teren potozony na skarpie pétnocnej w rejonie ul. Sadeckiej,
wynika to z potozenia terenu poza obszarem uzupetninia zabudowy oraz bilansu potrzeb w
zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Pozostate obszary wystepowania gruntéw klas I-1ll znajdujg sie w strefach umozliwiajgcych
inwestowanie tj. przeznaczanie gruntéw na cele nielesne.

6.14. Grunty lesne

6.14.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b.pkt 3 lit g
ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce
z wystepowania gruntéw lesnych.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2023r (mapa uzytkow — dane EGIB) w granicach
administracyjnych miasta Bydgoszczy uzytki lesne (Ls) zajmowaty obszar 5178,61 ha, co
stanowi 29,43% powierzchni miasta. Najwiekszy udziat miaty lasy bedace we wtadaniu Lasow
Panstwowych - 4713,02 ha (26,78% powierzchni). Miasto Bydgoszcz jest wtascicielem i
zarzadzajgcym powierzchnig zaledwie 218,31 ha, osoby fizyczne posiadajg 68,19 ha, a
pozostate instytucje i jednostki — 179,09 ha.

Ok jasneDla mieszkancéw Bydgoszczy szczegdlnie wazne sg lasy potozone w granicach LPKiW.
Dla tych laséw réwniez opracowano uproszczony plan urzadzenia na okres od 1 stycznia 2018r.
do 31 grudnia 2027r., (wedtug stanu na dzien 15 grudnia 2017 rok). Dokument opisuje
powierzchnie 49,92 ha lasdéw, z czego 46,54 ha to lasy z drzewostanem sosnowym.

W drzewostanach Laséw Panistwowych takze dominuje sosna (3863,2 ha). Mniejsze
powierzchnie zajmuje dab (182,89 ha) i brzoza (65,24 ha). Pozostate niewielkie powierzchnie
zajmujg drzewostany olszy, buka, s$wierku, modrzewia, jawora, klonu grabu i robinii akacjowej
— zrédto: Bank danych o lasach 19.12.2023. W obszarze Bydgoszczy wystepujg dwa dominujgce
typy siedlisk lesnych: bor swiezy 1771,55 ha i bér mieszany Swiezy - 1713,18 ha. Las mieszany
Swiezy obejmuje powierzchnie 771,17 ha. Pozostate typy siedliskowe tacznie zajmujg 200,57
ha, a uzytki lesne bez okreslonego formalnie siedliska - 183,23 ha (drogi, rowy, grunty pod
liniami energetycznymi itp.) — zrédto: Bank danych o lasach 19.12.2023.
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Wszystkie lasy zaliczane sg do laséw ochronnych.

Tabela 4. Grunty lesne na terenie Bydgoszczy wg struktury wiasnosci

wtasnosé Suma powierzchni [ha} % powierzchni miasta
Skarb Panstwa 4713,02 26,78
Miasto Bydgoszcz 218,31 1,24
osoby fizyczne 68,19 0,39
pozostate 179,09 1,02
razem 5178,61 29,43

stan na dzieri 31.12.2023 r. (mapa uzytkéw — dane EGIB)

Ryc. 30. Grunty le$ne wg struktury wtasnosci

Legenda: \

Skarb Panstwa

| Miasto Bydgoszcz I ,"' . /)
=z rr ., 1
\ osoby fizyczne | A‘ . R ’l\ o |
[ | pozostate u.’ 4

® ® @ granica nadlesnictwa

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych o uzytkach z EGIB; stan 31.12.2023 r.

6.14.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan

Wiekszos¢ laséw na terenie miasta, tj. 69% powierzchni lesnych, zostato objete strefg otwarta
SO, ktoéra w profilu podstawowym zawiera przeznaczenie teren lasu. 10% laséw miesci sie w
strefach zieleni i rekreacji — SN w strefach tych uzupetniono profil funkcjonalny strefy
planistycznej o tereny lasu, 6% miesci sie w granicach obszarow zamknietych, ktére nie sg
przedmiotem planu ogdlnego. Pozostata czes¢ tj ok 15% powierzchni lasow na terenie
Bydgoszczy znajduje sie w strefach moggcych podlega¢ zainwestowaniu. W strefach tych
przeznaczenie podstawowe okresSlone w rozporzadzeniu* zostato uzupetnione o profil
funkcjonalny ,teren lasu”, umozliwiajgcy zachowanie terendéw lesnych w dotychczasowej
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formie. Dalsze decyzje co do zagospodarowania tych laséw bedg podejmowane w ramach
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.15. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

6.15.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit r ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z wystepowania na terenie gminy zaktadéw
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie Bydgoszczy substancje niebezpieczne przechowywane sg w 12 zaktadach. Wedtug danych
ze strony: Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej - Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska - Portal Gov.pl (www.gov.pl) na dzieri 31.12.2022 cztery zaktady
podlegajg dyrektywie Seveso, w tym trzy kwalifikowane s3g jako Zaktady Duzego Ryzyka (ZDR) i jeden
jako Zaktad Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) wystgpienia powaznej awarii. Sg to:

e BALTYKGAZ Sp. z 0. 0. Centrum Regionalne Pétnoc Magazyn Bydgoszcz (85-461 Bydgoszcz,
ul. Otowiana 41) - ZDR
e Regionalne Centrum Dystrybucji LPG BARTER S. A. w Bydgoszczy (85-757 Bydgoszcz, ul. Portowa
8) - ZDR
e Zaktady Chemiczne NITRO-CHEM S. A. (85-862 Bydgoszcz, ul. Theodora Wulffa 18) — ZDR
e CIECH Pianki Sp. z 0. 0. (85-825 Bydgoszcz, ul. Wojska Polskiego 65). — ZZR.
Obecnosc tego typu zaktaddw znaczgco wptywa na sposdb zagospodarowania terendw sasiadujgcych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (art. 73 ust 5 ustawy prawo ochrony srodowiska):

e wielorodzinne budynki mieszkalne,
e budynki mieszkalne powstate na nieruchomosciach pochodzacych z Zasobu
Nieruchomosci,
e obiekty uzytecznosci publicznej,
budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary chronione ustanowione w trybie ustawy o ochronie przyrody,
e ujecia wody i obszary ich stref ochronnych,
e drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu paristwowym
lokalizuje sie w bezpiecznej odlegtosci od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Jak wynika z aktualnie obowigzujacych Raportéw o Bezpieczerstwie — dokumentéw obligatoryjnie
opracowywanych przez ZDR-y i zatwierdzanych w drodze decyzji przez Wojewddzkiego Komendanta
Strazy Pozarnej, strefy zagrozenia wynosza:

= Dla zaktadu BARTER S.A.:

— strefa potencjalnie $miertelna to 348 m,

— strefa oparzen 2 stopnia to 491 m,

— strefa bélu to 765m.

» Dla zaktadu Baftykgaz Sp. z o0.0. - maksymalna strefa/odlegtos¢ potencjalnego
oddziatywania zaktadu w przypadku wystgpienia powaznej awarii zwigzanej z emisjg
propanu-butanu, wybuchu par oraz pozaru ksztattuje sie na poziomie 1414 m.

= Dla zaktadu NITRO-CHEM S.A.:
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— Zasieg chmury oleum o stezeniu 10 [mg/m3] przy korzystnych warunkach atmosferycznych to
1400 m,

— Zasieg chmury oleum o stezeniu 10 [mg/m3] przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych
to 2100 m.

— Strefa rozrzutu odfamkéw oraz fala uderzeniowa o nadcisnieniu 3 kPa, spowodowana
detonacjg materiatéw wybuchowych - elementéw instalacji i zniszczonych obiektéw, w
wypadku w zaleznosci od lokalizacji zdarzenia wyniesie 307-620 m.

= W wypadku ZZR-u Ciech Pianki Sp. z 0.0. uwolnienie toksycznego toluilenodiizocjanianu
nie powoduje zagrozenia poza obszarem zakfadu.

Ryc. 31. Rozmieszczenie Zaktadow Duzego Ryzyka w Bydgoszczy
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Legenda

',_____] strefy zagrozenia

zrédto: Opracowanie wtasne MPU na podstawie danych Wydziatu Zarzqdzania Kryzysowego UM (2024)

6.15.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Na terenach, na ktérych sa zlokalizowane ZDR w Bydgoszczy ustalono strefy gospodarcze SP.
W przypadku przeznaczenia terendw objetych strefami zagrozenia nie zawsze byta mozliwos¢
ustalenia strefy gospodarczej z uwagi na istniejgce zagospodarowanie oraz ustalenia
obowigzujgcych mpzp.

= Strefa od Battykgaz Sp. z 0.0. - w obszarze objetym strefg zagrozenia w bezposrednim
i bliskim sgsiedztwie zaktadu tj w promieniu ok 700m ustalono strefe gospodarczg (po
potnocnej stronie Kanatu Bydgoskiego) oraz strefe otwartg po potudniowej stronie
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kanatu. Na obrzezach strefy w czesci zachodniej ustalono strefy otwarte. Od strony
potnocnej, wschodniej i w czesci potudniowej wyznaczono strefy wielofunkcyjne SJ i
SW, jest to efektem adaptacji stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujacych mpzp. W
granicach strefy nie wyznaczono nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j.

= Strefa od BARTER S.A.: przewazajgca czesc terendw objetych strefg zagrozenia nie jest
przewidziana pod lokalizacje funkcji mieszkaniowych, ustalono tutaj strefy
gospodarcze, strefy ustugowe, oraz strefy rekreacji i wypoczynku na terenach
sgsiadujacych z Brda. Niewielki fragment strefy wielofunkcyjnej SW jest zlokalizowany
w poétnocno wschodniej czesci strefy, w rejonie ul. Kaplicznej, ustalenie tej strefy
sankcjonuje istniejgcy tutaj od wielu lat zabudowe mieszkaniowa.

= Strefa od NITRO-CHEM S.A.: obszary objete strefg zagrozenia w zasadniczej czesci sg
przeznaczone pod funkcje gospodarcze — strefy SP, tereny infrastruktury technicznej
strefy S| oraz tereny strefy otwartej — SO. W ramach strefy zagrozenia znajduje sie
réwniez istniejgce od lat osiedle mieszkaniowe w rejonie ul Hutniczej, dla tego terenu
ustalono strefe wielofunkcyjng SW.

6.16. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

6.16.1. Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b pkt 4 ustalenia planu
ogdblnego okresla sie uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej. Ustawodawca wskazuje, ze w ramach ustalania standardéw urbanistycznych mozliwe jest
ustalenie gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej wskazujac jako obiekty
infrastruktury spotecznej szkoty podstawowe oraz obszary zieleni publicznej. Ustalenie dostepu do
innych obiektéw wymienionych w art. 13f ust. 7 pkt 3 jest réwniez mozliwe. Na potrzeby niniejszego
planu ogdlnego rozpoznano lokalizacje szkét podstawowych, przedszkoli, ztobkéw i klubow
dzieciecych, doméw opieki spotecznej oraz miejskich instytucji kultury.

Szkoty i przedszkola (zZrodto: Raport o stanie miasta 2023)

Bydgoska sie¢ placéwek oswiatowych w roku szkolnym 2023/2024 tworzyty publiczne i niepubliczne
przedszkola, 8-letnie szkoty podstawowe, 4-letnie licea ogdlnoksztatcgce, 5-letnie technika, 3-letnie
branzowe szkoty | stopnia, 2-letnie branzowe szkoty Il stopnia, 3-letnie szkoty specjalne
przysposabiajgce do pracy oraz szkoty policealne.

Wsrdd placéwek publicznych, ktorych organem prowadzacym jest Miasto, w 2023/2024 roku
znajdowalty sie:

- 123 przedszkola (w tym 2 specjalne), 25 oddziatow przedszkolnych przy szkotach podstawowych, 6
punktow przedszkolnych — liczba tego rodzaju placowek w petni zaspokaja potrzeby mieszkarnicow
miasta,

- 59 szkét podstawowych (w tym 5 specjalnych),

- 26 licedw ogdlnoksztatcgcych, 24 technika, 18 szkét branzowych | stopnia i 3 szkoty branzowe I
stopnia, 3 szkoty specjalne przysposabiajgce do pracy zawodowej,

- 33 szkoty policealne.
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Ryc. 32. Lokalizacja szkét podstawowych

@ szkoly podstawowe publiczne
@ szkoly podstawowe niepubliczne

@ rezerwa pod obiekty o$wiaty w obowigzujgcych mpzp

Zrédto: opracowanie wtasne MPU

Ztobki (zrédfo: Raport o stanie miasta 2023)

W Bydgoszczy instytucjonalna opieka nad dzieémi do lat 3 sprawowana byta przez 36 ztobkdéw (w tym
8 miejskich) oraz przez 32 kluby dzieciece, co zapewniato opieke dla 3,1 tys. dzieci (45% dzieci w wieku
ztobkowym). Do dyspozycji w ztobkach byto 2 387 miejsc oraz 739 miejsc w klubach.

Domy pomocy spotecznej (zrédto: Raport o stanie miasta 2023)

W 2023 r. w Bydgoszczy funkcjonowaty 3 domy pomocy spotecznej dla osdéb starszych i oséb
niepetnosprawnych, 2 srodowiskowe domy samopomocy (w ramach ktérych dziata 7 sekcji, czyli
osrodkow w 7 lokalizacjach), Osrodek Wsparcia dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnej Intelektualnie.
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Ryc. 33. Lokalizacja obiektéw infrastruktury spotecznej (DPS-6w, ztobkow i klubow
dzieciecych)
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Zrédto: opracowanie wtasne MPU
Instytucje kultury (zrdodto: Raport o stanie miasta 2023)

Najwazniejsze instytucje kultury w Bydgoszczy to: Miejskie Centrum Kultury, Kujawsko-Pomorskie
Centrum Kultury, Teatr Polski im. Hieronima Konieczki, Teatr Kameralny, Galeria Miejska bwa, Centrum
Nauki i Kultury Mtyny Rothera, Muzeum Okregowe im. Leona Wyczétkowskiego, Wojewddzka i Miejska
Biblioteka Publiczna im. dr. Witolda Betzy, Opera Nova, Filharmonia Pomorska im. Ignacego Jana
Paderewskiego, Muzeum Wojsk Lgdowych. Do dyspozycji bydgoszczan w 2023 r. byty 4 kina state z 31
salami (5 657 miejsc).

W Bydgoszczy funkcjonowaty 22 placédwki biblioteczne Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki Publicznej.
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Ryc. 34. Lokalizacja obiektow infrastruktury spotecznej (biblioteki, domy kultury)
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Zrédto: opracowanie wtasne MPU

Zgodnie z ustawq przeanalizowano rozmieszczenie oraz dostep do wskazanych w ustawie obiektéw
infrastruktury spotecznej, tj. szkét podstawowych oraz terendw zieleni publicznej. Obiekty te realizujg
potrzeby spoteczne w zakresie edukacji i wypoczynku.

Analiza dostepnosci do szkét podstawowych

Zgodnie z ustawg przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m, liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg
dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty.

Na podstawie zawartych w ustawie* wytycznych przeanalizowano dojscie do istniejgcych budynkow
publicznych szkét podstawowych (niebedgcych szkotami specjalnymi). Zgodnie z artykutem 13f ust. 4
ustawy*, w nowoprojektowanych osiedlach mieszkaniowych, gdzie wykazano brak szkoty publicznej,
uwzgledniono tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod ustugi oswiatowe. W analizie uwzgledniono ogdlnodostepne trasy dla pieszych,
w tym Sciezki na osiedlach mieszkaniowych i terenach zieleni publiczne;j.

Wykorzystano nastepujace dane:
e siec ulic, chodnikdw, przejs¢ pieszych sieé¢ drogowa
https://download.geofabrik.de/europe/poland/kujawsko-pomorskie.html
e placowki szkolne: SIO System Informacji Oswiatowej,
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e tereny oSwiaty wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza wykazata obszary zabudowy mieszkaniowej, ktore nie posiadajg rekomendowanego ustawg*
dostepu do istniejgcych i planowanych obiektdw oswiaty, tj. w promieniu do 1500 m. Do takich
jednostek nalezg: Smukata-Palmowa, pétnocny i potudniowy skraj jednostki Optawiec, Piaski, Prady-
Lisia, Flisy, Myslecinek, Glinki-Rupienica, Bydgoszcz Wschéd-Fordoniska, Zamczysko i Grochol cz.
zachodnia, Fordon-Gorny Taras, Fordon-Mariampol, Jastrzebie-zabudowa. Wiekszos¢ z wymienionych
obszaréw stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o S$redniej intensywnosci
zabudowy, gdzie szacowana liczba ludnosci miesci sie pomiedzy ok 700 a 4 000 mieszkaricéw. Ponadto
brak dostepu okreslonego ustawg dostepu do szkoty podstawowej odnotowano na terenach
projektowanej zabudowy mieszkaniowej w rejonie Bydgoszcz Wschéd-Fordonska, w rejonie Fordon-
Goérny Taras, Mariampol, Jastrzebie oraz w rejonie Fordon-Eskulapa i Grochola, sg to obszary
o szacowanej docelowej liczbie mieszkaricdw powyzej 5 000.

Zgodnie z teorig urbanistyki, zapewnienie dostepu do podstawowych ustug publicznych w tym oswiaty
zasadne jest dla jednostek mieszkaniowych liczagcych powyzej 5 000 mieszkancéw, a racjonalna
optymalna chtonnos¢ szkoty wynosi 500-700 uczniéw. Biorgc pod uwage, ze w Bydgoszczy istniejgcy
oraz prognozowany odsetek mtodziezy szkolnej w wieku 7-14 lat, oscyluje miedzy 6% a 7% ogdtu
mieszkancow, lokalizacja szkoty jest zasadna dla obszaréw o intensywnej zabudowie mieszkaniowej
bliskiej 8 000 osdb.

Teren w rejonie Fordon-Eskulapa i czesci Grochola, o szacunkowej docelowe;j liczbie ok 6 tys. osdb,
posiada w obowigzujagcym planie miejscowym tereny przeznaczone pod rozwdj ustug oswiaty i
terendw zieleni publicznej, ktére zabezpieczajg lokalizacje ustug publicznych na tym osiedlu.

Dla terenéw Bydgoszcz Wschéd-Fordoniska oraz Fordon-Gérny Taras, Mariampol i Jastrzebie szacuje
sie chtonnosé¢ na poziomie 7-9 tys. potencjalnych mieszkancow kazidy z terendw, co wskazuje
zasadnos¢ lokalizacji szkoty podstawowej na obu obszarach. Dla obu terenéw aktualnie (2025 r.) toczy
sie procedura sporzadzenia mpzp w ramach, ktérej nalezy przewidzie¢ placdwki o$wiatowe.

Tabela 5. Szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w jednostkach strukturalnych
nieposiadajgcych dostepu do istniejgcych szkét podstawowych w promieniu do 1500 m

szacunkowa liczba oséb suma liczby oséb
. liczba 0s6b zameldowanych na terenach nowej w zabudowie
jednostka strukturalna na pobyt staty (stan 12.2024) zabudowy istniejacej
mieszkaniowej i projektowanej
Myslecinek 207 528 735
Glinki-Rupienica 430 539 969
Smukata-Palmowa 243 753 996
Optawiec (kraniec pn i pd) 402 597 999
Flisy 1363 357 1720
Zamczysko i zach. czes¢ 500 5014 5514
Grochola
Prady-Lisia 618 2 464 3082
Piaski 2401 1301 3702
Bydgoszcz Wschdd-Fordonska 722 7 036 7 758
Fordon-Gorny Taras, Fordon-
Mariampol, Jastrzebie- 185 9119 9304
zabudowa
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Tabela 6. Odsetek ludnosci w przedziale wiekowy 7-14 lat w Bydgoszczy

2022 2023 2032* 2042*
OGOtEM 330038 326 434 295 800 267 108
osoby w wieku 7-14 24 028 23583 18 709 14719
% udziat oséb 7-14 w ogdlnej liczbie
ludnosci 7.3 7,2 6,3 5,5

*PROGNOZA LUDNOSCI NA LATA 2023-2060 GUS

Ryc. 35. Dostepnos¢ do szkdt podstawowych o zasiegu dojscia 1500 m
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Zrodto: opracowanie wtasne MPU

Analiza dostepnosci obszardw zieleni publicznej

W mysl przepisdw obszar zieleni publicznej to teren ogdlnodostepny o powierzchni nie mniejszej
niz 0,05ha, pokryty roslinnoscig, wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjng, do ktérych
zalicza sie w szczegdélnosci park, zieleniec, ogrdd jordanowski lub zabytkowy, z wytgczeniem zieleni
towarzyszacej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom
przemystowym. Obszar zieleni publicznej stanowi tez las bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu
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terytorialnego lub Skarbu Panstwa pokryty roslinnoscig lesng lub czesciowo jej pozbawiony
przeznaczony do produkcji lesnej.

Zielen urzadzona, publicznie dostepna w postaci parkéw, skwerdw i bulwardw stanowi
w Bydgoszczy 290 ha (zrédto: Raport o stanie miasta 2023) na 326 434 oséb — 8,9 m?/os. Wiaczajac
w to LPKiW 497 ha — 15,2 m?/os. Powierzchnia laséw komunalnych wynosi 177 ha, czyli 5,4 m?/os.

W analizie uwzgledniono tereny zieleni i laséw spetniajgce minimalne warunki wymagane ustawa
uopizp tj. w odniesieniu do obiektdw istniejgcych:

e 0 powierzchniod 1,5 ha,

e bedacych wiasnoscia jednostki samorzadu terytorialnego (gmina, wojewddztwo) lub Skarbu

Panstwa,

e pokrytych zielenig i urzadzonych (utrzymywane przez miasto),
oraz w odniesieniu do obiektéw projektowanych:

e 0 powierzchniod 1,5 ha.

Dostepnosé do obszaréw zieleni publicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest rozumiana
jako potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:

1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz

2) 3000 m od obszardéw zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha,
- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepna trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru
zieleni publiczne;j.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej (w tym do obszaréw
zieleni publicznej) dopuszcza sie ustalenie innych wartosci odlegtosci oraz innych wartosci powierzchni
obszaréw zieleni publicznej, jednak wartosé¢ minimalna powierzchni nie moze by¢ mniejsza niz 50%
wartosci okreslonych przepisami, czyli odpowiednio nie mniej niz 1,5 ha i 10 ha.

Badanie dostepnosci terendw zieleni publicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie*
wykazato, ze na terenie miasta:

— nie ma odpowiedniej ilosci terendw o powierzchni 3 ha i wiecej, aby umozliwi¢ dostep w
promieniu 1 500 m dla wszystkich terenéw mieszkaniowych (dlatego do analizy przyjeto
powierzchnie 1,5 ha i 10 ha),

—  wiekszos¢ terenédw mieszkaniowych posiada dostep do terendw zieleni o powierzchni
1,5 ha w promieniu 1500 m oraz dostep do terendéw zieleni o powierzchni 10 ha
w promieniu 3000 m.

Wobec powyzszego do analizy dostepnosci do obszaréw zieleni publicznej wzieto pod uwage
tereny o powierzchni 1,5 ha i 10 ha.
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Ryc. 36. Dostepnos$é obszardw zieleni publicznej i lasow o powierzchni powyzej 1,5 ha w
zasiegu dojscia 1500 m

tereny zieleni publicznej i lasy
B 15-10ha
[ powyzej 10 ha

|:] zasieg dojscia 1500 m
zrédto: opracowanie wtasne MPU

Ryc. 37. Dostepnos$¢ do obszaréw zieleni publicznej i laséw o powierzchni powyzej 10 ha w
zasiegu dojscia 3000 m

|:] tereny zieleni publicznej i lasy powyzej 10 ha
]:] zasieg dojscia 3000 m

zrddfo: opracowanie wtasne MPU
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Odlegtos¢ 3000 m do obszarow zieleni publicznej powyzej 10 ha, jako obszaréw rekreacji
weekendowej, jest zachowana praktycznie na obszarze catego miasta.

Jednakze przy zatozeniu, ze tereny o powierzchni 1,5 ha majg stuzyé rekreacji codziennej, a srednio
pokonanie dystansu 1500 m zajmuje ok. 20 minut, jest to mato komfortowa odlegtos¢ do codziennego
uzytkowania dla uzytkownikow mieszczacych sie w skrajnym zasiegu dojscia. Literatura fachowa
(Dabrowska-Milewska G., Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane
zagadnienia, w: Architecturae et Artibus — 1/2010) zaleca, aby tereny zieleni ogélnodostepnej do
rekreacji codziennej (osiedlowej) znajdowaty sie w maksymalnym promieniu dojscia 500 m od miejsca
zamieszkania.

Biorgc pod uwage wytyczne ptynace z literatury fachowej, warunki lokalne oraz wskazang w art.
13f, ust. 7, pkt. 1 ustawy mozliwos¢é ustalenia innych wartosci odlegtosci od obiektdw infrastruktury
spotecznej, przeanalizowano dostepnosé terendw zieleni w odlegtosci 750 m (ryc. 36), co oznacza
dostep do terendw zieleni w ciggu 10 min. Dystans taki zwieksza rzeczywistg przydatnosé terendéw
zieleni do codziennej rekreacji i wypoczynku.

W odlegtosci 750 m od publicznych terendéw zieleni zameldowanych jest 85,3% mieszkancéw. Z
analizy dostepnosci w odlegtosci 750 m do publicznych terendw zieleni wynika, ze najwiekszy niedobér
terenédw o odpowiednich parametrach na obszarach mieszkaniowych wystepuje w jednostkach
Szwederowo-Brzozowa (ponad 8,6 tys. 0sdb, tj. 68% mieszkarncéw nie ma dostepu do publicznych
terendw zieleni o wskazanych parametrach), Bielawy Chodkiewicza (ponad 3,4 tys. oséb, tj. 85%),
Bocianowo (ponad 3,4 tys. 0s6b, tj. 57%), Jachcice (ponad 2,7 tys. oséb, tj. 90%), Czersko Polskie-
Swietlicowa (ponad 0,9 tys. 0s8b, tj. 75%), Bydgoszcz Wschdd-Fordoriska (ponad 0,7 tys. 0séb, tj. 100%,
przy czym docelowa chtonno$¢ terenu po wypetnieniu rezerw mieszkaniowych wynosi 8,5 tys.
mieszkancow), Bielawy-Jurasza (ponad 0,6 tys. oséb, tj. 81%), Prady Lisia (ponad 0,6 tys., tj. 100%),
Bielice (ponad 0,5 tys. 0séb, tj. 100%).

Tabela 7. Szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w jednostkach strukturalnych nie
posiadajgcych dostepu do terenéw zieleni publicznej w promieniu do 750 m

liczba osdb szacunkowa liczba oséb suma liczby oséb w
zameldowanych na na terenach nowej zabudowie istniejgce;j i
pobyt staty_12_2024 | zabudowy mieszkaniowej projektowanej
Bielawy-Chodkiewicza 3987 254 4241
Bocianowo 5965 1618 7583
Bydgoszcz ,Wschod- 792 7846 8568
Fordonska
Jachcice 3035 535 3570
Prady-Lisia 618 2357 2975
Szwederowo-Brzozowa 12563 97 12660

Wobec powyzszych wynikéw analizy, biorgc pod uwage brak mozliwosci zwiekszania areatu
zieleni w przestrzeniach zurbanizowanych nalezy budowac system zieleni w oparciu o mniejsze
tereny rekreacyjne, potozone w nieduzej odlegtosci od miejsca zamieszkania, ktére beda
rekompensowaty braki wiekszych obszaréw stuzgcych rekreacji codziennej. W obowigzujgcych

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 104



mpzp znajduje sie kilka projektowanych terendéw zieleni urzadzonej, niestety tylko teren na

7 7

Osowej Goérze (uzytek ekologiczny) ma odpowiednig wielkos¢ i nalezy w catosci do gminy.

W tej sytuacji szczegdlnie istotne jest budowanie nadrzecznego pasa rekreacyjnego w oparciu

o istniejgcy system wodny.

Ryc. 38. Dostepno$é obszaréw zieleni publicznej i lasow o powierzchni powyzej 1,5 ha w

zasiegu dojscia 750 m
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6.16.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

W oparciu o przeprowadzong analize nie wyznacza sie gminnych standardéw dostepnosci
spotfecznej.

W odniesieniu do projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej wymagajgcych dostepu
do szkoty podstawowej toczg sie procedury planistyczne w ramach ktérych zostang
uwzglednione potrzeby z zakresie lokalizacji szkét podstawowych. W planie ogdlnym ustugi
edukacji mogg byc¢ lokalizowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa.

W odniesieniu do dostepu do terendw zieleni i rekreacji zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustawie uopizp, wiekszos¢ terendw mieszkaniowych istniejgcych i projektowanych ma
zapewniony dostep do terenéw o powierzchni powyzej 1,5 ha w promieniu 1500m. Jednak w
trosce o poprawe jakosci zamieszkania plan ogdlny wyodrebnia szereg terendéw zieleni o
powierzchni ponizej 1,5 ha poprawiajgcych komfort rekreacji codziennej mieszkaricow.

6.17. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow  sieci
transportowej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

6.17.1. Uwarunkowania zewnetrzne w zakresie infrastruktury
drogowe]

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1679 z dnia 13 czerwca 2024 r. w
sprawie unijnych wytycznych dotyczgcych rozwoju transeuropejskiej sieci transportowej
zaktualizowato sie¢ gtdwnych potgczen transportowych w ramach Unii Europejskiej,
obejmujacay szlaki drogowe, kolejowe, lotnicze, morskie oraz rzeczne, a takie platformy
multimodalne i wezty miejskie. Linie kolejowe 131 oraz 201 na odcinku miasta kwalifikowane
sg jako sie¢ bazowa ruchu pasazerskiego i towarowego, natomiast drogi S5 oraz S10 (w
budowie), port lotniczy i terminal kolejowo-drogowy Bydgoszcz wigczone zostaty do
transportowej sieci kompleksowej TEN-T. (Transeuropejska sie¢ transportowa — TEN-T -
Ministerstwo Infrastruktury - Portal Gov.pl)

Sie¢ drogowa — stan istniejacy

Zewnetrzng w stosunku do miasta Bydgoszczy sie¢ drdg publicznych tworzg drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe i gminne — gmin sgsiednich, majace powigzania z odpowiedniej
kategorii ulicami miejskimi.

W bezposrednim sgsiedztwie miasta ustalono przebieg nastepujgcych drég szybkiego ruchu:

= Droga ekspresowa S5,
= Droga ekspresowa S10.

Pozostate drogi krajowe przebiegajgce w rejonie Bydgoszczy to drogi: nr 10 Szczecin — Ptonisk,
nr 25 Konin — Bydgoszcz — Koszalin, nr 80 Pawtéwek — Bydgoszcz — Torun.

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 106


https://www.gov.pl/web/infrastruktura/transeuropejska-siec-transportowa--ten-t
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/transeuropejska-siec-transportowa--ten-t

Ryc. 39 . Sie¢ drogowa — stan na 2024 rok
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Drogami krajowymi w granicach miasta Bydgoszczy s3:

= drogi ekspresowe S5, S10, DK25 — odcinek w zachodniej czesci miasta w rejonie Osowej
Goéry —droga w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy;

= droga krajowa DK10 — potudniowa obwodnica miasta — droga w zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy;

= droga krajowa nr 80 — w granicach miasta przebieg ulicami: Grunwaldzka, rotm.
Witolda Pileckiego, Artyleryjska, Kamienna, Fordonska, Flotylli Wislanej.

W granicach administracyjnych miasta Bydgoszczy przebiegajg obecnie nastepujace drogi
wojewddzkie, ktére majg kontynuacje poza granicami miasta:
= droga wojewddzka nr 223 — ulica Szubiniska, klasa drogi G,
= droga wojewddzka nr 232 — ulice Sutkowskiego, Oginskiego i Trasa Uniwersytecka, klasa
drogi G.
= droga wojewddzka nr 238 — ulice Kujawska, Zbozowy Rynek Waty Jagielloriskie, Nowy
Rynek, Grudzigdzka, Wierzbickiego, Poznanska, Kruszwicka, Grunwaldzka, Nad Torem,
Koronowska, klasa drogi G/Z.
= droga wojewddzka nr 239 —ulice: Jana Pawta Il, St. Kard. Wyszynriskiego, Armii Krajowej,
klasa drogi GP.
= droga wojewddzka nr 244 — droga bez nazwy w Smukale, droga na catym przebiegu jest
w zarzadzie Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Bydgoszczy, klasa drogi Z.
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= droga wojewddzka nr 256 — ulice Wyzwolenia, Andersa, Kasztelariska, Ametystowa,
klasa drogi Z.

= droga wojewddzka nr 293 — ulice tochowska, Nakielska, klasa drogi Z.

= droga wojewddzka nr 549 — miejski odcinek drogi wojewddzkiej ma ustalony przebieg
ulicg Nad Wistg, klasa drogi Z.

Kategorie administracyjne drdg nie zawsze posiadajg wtasciwg klase techniczng, poprzez np.
zbyt blisko siebie zlokalizowane skrzyzowania, liczne zjazdy do przylegtych nieruchomosci.
Miasto posiada gestg sie¢ korytarzy drogowych i kolejowych, dobrze powigzanych w ramach
krajowej i miedzynarodowej sieci transportowe;.
Duzy udziat w sieci drogowej, sieci znaczenia podstawowego majg drogi powiatowe. Drogi te
to drogi gtdwnie klasy zbiorczej, jednojezdniowe, z infrastrukturg dla publicznego transportu
zbiorowego, ruchu pieszego, rowerowego, miejscami postojowymi.
Drogami powiatowymi bedgcymi kontynuacjg ciggdw ulic miejskich sg drogi:

= droga powiatowa nr 1504C — kontynuacja ulicy Jezdzieckiej;

= droga powiatowa nr 1507C — kontynuacja ulicy Sudeckiej;

= droga powiatowa nr 1529C — kontynuacja ulicy Kolbego;

= droga powiatowa nr 1546C — kontynuacja ulicy Torunskiej;

= droga powiatowa nr 1547C — kontynuacja ulicy Nowotorunskiej;

= droga powiatowa nr 1926C — kontynuacja ulic: Nakielskiej i tochowskiej.

Pozostate drogi publiczne to drogi gminne klasy Z — zbiorcze, L — lokalne i D — dojazdowe. W
zarzadzie Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy sg takze drogi
wewnetrzne niezaliczone do zadnej kategorii.

Sie¢ drogowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne zadania GDDKIA

Planowane inwestycje drogowe — ukfad zewnetrzny

W trakcie rozbudowy i przebudowy do parametréw drogi ekspresowej jest droga krajowa nr
10 Szczecin — Pita — Bydgoszcz — Toruid — Ptonsk. Na odcinku Bydgoszczy realizowana jest
budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun. Zadanie podzielone jest na 4 etapy. W
rejonie Bydgoszczy decyzjg ZRID objete sg odcinki: Bydgoszcz Potudnie — Bydgoszcz Park
Przemystowy oraz odcinek Bydgoszcz Park Przemystowy — Solec Kujawski.

Sie¢ drogowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne zadania miasta

Gtéwne zadania inwestycyjne, dla ktdrych sporzadzana jest dokumentacja techniczna w
zakresie sieci ulic to:
— rozbudowa trasy W-Z na odcinku od ulicy Sutkowskiego do teczyckiej;

— budowa wezta wschodniego;
— rozbudowa ulicy Nakielskie;j.

Inwestycje te nie posiadajg jeszcze decyzji — zezwolenia na realizacje inwestycji drogowych.

6.17.1. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury tramwajowe;j

W Bydgoszczy eksploatowana jest sie¢ torowisk o przeswicie 1000 mm. Catkowita dtugosc tras
bedacych w eksploatacji wynosi okoto 41,1 km.
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Ryc. 40. Transport szynowy — tramwaje
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Transport szynowy — zamierzenia projektowe/inwestycyjne

W trakcie przygotowania w zakresie transportu szynowego sg inwestycje:

— budowa trasy tramwajowej w ulicy Solskiego od Ronda Kujawskiego do Pieknej —
inwestycja posiada decyzje ZRID;

— budowa trasy tramwajowe]j w ul. Pieknej, Szubinskiej, Kruszwickiej;

— budowa trasy tramwajowej w Al. kard. St. Wyszynskiego;

— budowa trasy tramwajowej w ulicy Chocimskiej i Swieckiej.

Zaplecze techniczne transportu publicznego

W Bydgoszczy dziatajg trzy zajezdnie. Obstuge taboru autobusowego zapewnia zajezdnia
zlokalizowana przy ulicy Inowroctawskiej, natomiast tabor tramwajowy stacjonuje na dwdéch
zajezdniach: Torunska i toskon.

6.17.2. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury kolejowej
Sie¢ kolejowa — stan istniejacy

Bydgoski wezet kolejowy tworzg linie kolejowe znaczenia panstwowego:
= nr 18 Kutno — Pita Gtdwna,
= nr 131 Chorzow Batory — Tczew,
= nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port,
= nr 209 Kowalewo Pomorskie — Bydgoszcz Wschaod,
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oraz pozostate:
® nr 356 Poznan Wschdéd — Bydgoszcz Gtédwna,
» nr 745 Bydgoszcz Gtéwna — Czyzkdwko.

W granicach miasta znajdujg sie:
= stacje kolejowe: Bydgoszcz Gtéwna, Bydgoszcz Wschdd, Bydgoszcz Lesna, Prady,

Emilianowo (nieczynna),
= przystanki osobowe Bydgoszcz Osowa Goéra, Bydgoszcz Zachdd, Bydgoszcz Btonie,

Rynkowo Wiadukt, Bydgoszcz Bielawy, Bydgoszcz Brdyujscie, Bydgoszcz Politechnika,
= przystanki towarowe Bydgoszcz Bocznica Zachdd, Bydgoszcz Les$na, Bydgoszcz

tegnowo, Bydgoszcz Fordon.

Ryc. 41. Infrastruktura kolejowa na terenie Bydgoszczy
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zrédfto: Siec kolejowa — opracowanie wtasne

Sie¢ kolejowa — zamierzenia projektowe/inwestycyjne
Planowane inwestycje kolejowe ujete w Krajowym Programie Kolejowym do roku 2030 (z

perspektywa do roku 2032):
projekt pn. ,,Prace w ciggu C-E 65 na odcinku Zdunska Wola — Inowroctaw — Tczew: LCS

Bydgoszcz Gtéwna”,
— projekt pn. , Stworzenie ciggu Bydgoszcz — Koronowo — Tuchola/Wiecbork”,

— projekt pn. ,,Budowa linii do Lotniska w Bydgoszczy”,
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— projekt pn. ,,Prace na liniach kolejowych 18, 203 na odcinku Bydgoszcz — Pita — Krzyz —
Gorzow WIikp. — Kostrzyn, etap I: prace na odcinku Bydgoszcz — Pita”, ,,Prace na linii 18
na odcinku Wtoctawek — Bydgoszcz”,

— projekt pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 209 na odcinku Chetmza — Bydgoszcz
Wschdd”,

— projekt pn. ,Rewitalizacja kolejowego ciggu komunikacyjnego Bydgoszcz — Kcynia — gr.
wojewddztwa”.

Inwestycje powyzisze nie posiadajg jeszcze decyzji administracyjnych okreslajgcych ich linie
rozgraniczajace, stad o ile wykraczajg zasiegiem poza istniejgce tereny kolejowe, nie sg ujete
w niniejszym planie ogdélnym.

6.17.1. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury zwigzanej z drogami
wodnymi

Na terenie miasta krzyzujg sie korytarze wodne  wschodnioeuropejskiego
i zachodnioeuropejskiego systemu srodlgdowych drég wodnych. S3 to drogi:

— E-40 Dolna Wista (Battyk — Wista — Bug — Dniepr — Morze Czarne),
— E-70 Morze Pétnocne — Mittellandkanal — Kanat taba — Havela — Kanat Odra — Havela —
Odra — Warta — Note¢ — Kanat Bydgoski Wista — Zalew Wislany.

Drogi wodne Bydgoskiego Wezta Wodnego (BWW) w granicach administracyjnych miasta
tworzg rzeki Brda i Wista oraz Kanat Bydgoski wraz z terenami do nich przylegtymi.

Rzeka Brda (odcinek skanalizowany) i Kanat Bydgoski zostaty zaliczone Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw (Dz.U.2019, poz. 1208), do $rédlgdowych wod wodnych i sklasyfikowane, jako
odcinki drogi wodnej Il klasy (Dz.U.2022, poz. 1170 t.j.). Rzeka Wista na odcinku bydgoskim
posiada réwniez obecnie parametry Il klasy drogi wodne;.

W zakolu Brdy przy ulicy Przemystowej znajduje sie port rzeczny, z dojazdem drogowym od
strony ul. Przemystowej.

W Bydgoszczy funkcjonuje zorganizowany przewdz pasazerow w formie tzw. tramwaju
wodnego. Przewozy majg charakter czysto turystyczny oraz wykonywane sg w sezonie letnim
(w okresie nawigacyjnym od maja do pazdziernika).

6.17.2. Uwarunkowania w zakresie lotniska

Port lotniczy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, na obszarze gminy
Bydgoszcz oraz Biate Bfota. Port zakwalifikowany zostat do kompleksowej sieci lotnisk
TEN-T. Bydgoski Port Lotniczy S.A przekazat jako jeden z 15 wchodzi w skfad systemu cywilnych
portéw lotniczych w Polsce. Jest portem zaliczanym do lotnisk regionalnych.

W tym samym kompleksie znajduje sie tez drugie bydgoskie lotnisko — Bydgoszcz-Biedaszkowo,
z osobnym dojazdem. Jest to lotnisko cywilne. Lotnisko wykorzystywane jest przez Aeroklub i
podmioty prywatne.

Atrakcyjnos¢ bydgoskiego portu lotniczego wynika przede wszystkim z jego dogodnego
potozenia w centralnej cze$ci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Obszar o promieniu 100
km od lotniska zamieszkiwany jest przez blisko 3 min osdb.
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Do portu zapewniona jest dostepno$é transportem drogowym i publicznym.

Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. od 30 stycznia 2023 roku, posiada zatwierdzony przez Ministra
Infrastruktury, Plan Generalny Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041. Dokument ten zostat
sporzadzony na mocy obowigzku wynikajgcego z art. 55 ust. 5 ustawy Prawo lotnicze, ktéry
zobowigzuje Zarzadzajacego lotniskiem uzytku publicznego do opracowania planu
generalnego, przedstawiajgcego dtugoterminowy, prognozowany rozwdj lotniska w
perspektywie czasowej obejmujgcej minimum 20 lat.

Zgodnie z Planem generalnym w chwili obecnej Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. wykorzystywany
jest na potrzeby:

— komercyjnego ruchu lotniczego (regularne i charterowe przewozy pasazerskie),

— komercyjnego przewozu towardw i poczty,

— lotnictwa wojskowego,

— lotnictwa ogdlnego,

— dziatalnosci szkoleniowej prowadzonej m.in. przez Aeroklub Bydgoski oraz szkote
lotniczg bazujgcy na terenie lotniska.

Dodatkowo infrastruktura lotniska uzytkowana jest na potrzeby dziatalnosci remontowo-
naprawczej prowadzonej przez Wojskowe Zaktady Lotnicze nr 2 S.A. i Polowe Warsztaty
Lotnicze.

W dokumencie wskazuje sie m.in. zadania, ktére nie stanowig bezposrednio inwestycji ujetych
w Planie, a ktérych realizacja bedzie znaczgco oddziatywaé na zdolnosci operacyjne i
ekonomiczne portu. Do zadan tych nalezg m.in. budowa obwodnicy potudniowo-wschodniej
Bydgoszczy, budowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy 100 MW i powierzchni 130 ha
zlokalizowanej w potnocnej czesci lotniska oraz budowa odnogi linii kolejowej nr 131 od
Trzcinca poprzez lotnisko i Solec Kujawski do Torunia. Ostatnie zadanie jest zadaniem
ponadlokalnym uzaleznionym od dalszych prac studialnych obejmujgcych analizy
srodowiskowe, techniczne, ekonomiczne.

Rekomendacje zawarte w Planie Generalnym odnoszg sie m.in. do sposobu zagospodarowania
terenéw przylegtych do lotniska, co ma istotny wptyw na zapewnienie bezpieczenstwa
funkcjonowania lotniska. W zwigzku z powyzszym, nalezy stosowaé wszelkie prawnie dostepne
srodki, aby ogranicza¢é wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowe] (zwfaszcza
wielorodzinnej) na tych terenach.

Istotne znaczenie ma zasieg lotniska oraz powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska. Uwarunkowania te oddziatujg na ksztattowanie
przestrzeni miasta.

Pismem z dnia 24.04.2024 znak 2024/04/00514 Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. przekazat do
Urzedu Miasta Bydgoszczy mape w skali 1:25000 z naniesionymi zmianami dotyczgcymi
powierzchni ograniczajgcych wysoko$é zabudowy i obiektéw naturalnych, granic lotniska,
aktualizacji przeszkdd lotniczych, a takze aktualizacje danych wysokosciowych w uktadzie PL-
EVRF2007-NH. Dane te stanowig wazne uwarunkowania dla ksztattowania zasad
zagospodarowania terendéw sasiednich.
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Istotnym zagadnieniem jest oddziatywanie akustyczne Lotniska na tereny sgsiadujace.
Przeprowadzone na potrzeby Planu Generalnego analizy oddziatywan na srodowisko
funkcjonowania Portu Lotniczego Bydgoszcz wykazaty, ze gtéwnym zrédtem hatasu, sg operacje
wykonywane przez statki powietrzne wojskowe. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze
operacje lotnicze statkdw innych niz wojskowe, w kazdym mozliwym wariancie iloSciowym w
latach objetych przedmiotowym Planem Generalnym, w ilosciach przyjetych w niniejszych
analizach, nie beda powodowaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na
najblizszych terenach chronionych akustycznie. lzofony o wartosciach odpowiadajacych
dopuszczalnym poziomom hatasu w porze dnia i w porze nocy nie siegajg obszardw, na ktorych
zlokalizowana jest wielokondygnacyjna zabudowa chroniona akustycznie (najblizsza taka
zabudowa znajduje sie przy ul. Inowroctawskiej). Wnioskowa¢ mozna zatem, ze hatas o
poziomie 55 dB i 60 dB w porze dnia oraz 45 dB i 50 dB w porze nocy, powodowany ruchem
lotniczym nie obejmuje na wysokosciach 12 m n.p.t. oraz 33 m n.p.t. swym zasiegiem
zabudowy wielorodzinnej i nie dociera do ostatnich kondygnacji najblizszych budynkéw
wielokondygnacyjnych, a co za tym idzie, nie beda w tych miejscach przekraczane
dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia i w porze nocy.

Znaczna cze$¢ terenu lotniska znajduje sie w granicach terenu zamknietego MON, co skutkuje
brakiem ustalen dla takich terenéw w dokumentach planistycznych.

Na terenie lotniska funkcjonujg lotnicze urzadzenia naziemne, ktére wptywajg na sposob
zagospodarowania terendw sgsiednich, w zakresie ograniczen wysokosci zabudowy.

Ryc. 42. Tereny zamkniete w granicach lotniska

Tereny zamkniete MON
E__J granica_miasta
[Jgranice_lotniska_2024_06_26

zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041. W zakresie terendw zamknietych wykorzystano dane z bazy PZGiK ERGO
(Wydziat Mienia i Geodezji oraz Miejska Pracownia Geodezyjna); stan na 2024.07.10
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Ryc. 43. Powierzchnie ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad
lotniskiem
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Legenda
granice_lotniska_2024_06_26
—— OLS_2024_06_26
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zrédto: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz, oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041.

Ryc. 44. Powierzchnie ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad
lotniskiem, bezposredni rejon lotniska

Legenda
granice_lotniska_2024_06_26

—— 0LS_2024_06_26

zrédfo: opracowanie wtasne MPU, na podstawie danych Portu Lotniczego Bydgoszcz, oraz Planu Generalnego
Lotniska Bydgoszcz na lata 2021-2041.
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Ryc. 45. Mapa wysokosci wzglednych pomiedzy poziomem terenu a powierzchniami

ograniczajgcymi wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych nad lotniskiem
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6.17.3. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan

Strefa komunikacyjna o profilu podstawowym, ujeta w planie ogdlnym, obejmuje system
transportowy niezbedny dla funkcjonowania miasta. Strefe te tworza:

e tereny drég o najwyzszych klasach technicznych i funkcjonalnych, tereny drogi

ekspresowej (S5, S10), tereny drog gtdwnych ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne,

e tereny komunikacji kolejowej i szynowej,

e tereny komunikacji wodnej — odcinki zeglowne,

e tereny komunikacji lotniczej

e tereny obstugi komunikacji

e oraz niezbedne dla funkcjonowania transportu tereny infrastruktury technicznej.
W wielu terenach strefy komunikacyjnej wprowadzono profil dodatkowy obejmujacy:
tereny drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.
Tereny drog strefy komunikacyjnej profilu podstawowego obejmuja: drogi istniejgce publiczne
wyzszych klas, drogi publiczne wyzszych klas planowane ujete w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz te, dla ktérych ustalone zostaty linie
rozgraniczajgce w stosownych decyzjach administracyjnych. Tereny komunikacji kolejowej i
szynowej tworzg istniejgce tereny komunikacji kolejowej i tramwajowej. Projekty zwigzane z
rozbudowsg i przebudowa kolejowego uktadu torowego sg w przygotowaniu. W planie ogélnym
zostat uwzgledniony istniejgcy system tramwajowy oraz ujety w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Z pakietu zamierzen inwestycyjnych jedynie linia
tramwajowa w ulicy Solskiego na odcinku od Ronda Kujawskiego do Leszczynskiego wraz z
petlg w rejonie Bielickiej posiada decyzje ZRID — zezwolenie na realizacje inwestycji drogowe;j
obejmujacej budowe drugiej jezdni i torowiska tramwajowego. W strefie komunikacyjnej ujete
zostaty takze odcinki zaliczone do zeglownych rzek Wisty i Brdy oraz Kanat Bydgoski. Wazne z
punktu widzenia funkcjonowania transportu w miescie sg tereny obstugi komunikacyjnej,
ktédrymi sg m.in. dworce komunikacji miedzyregionalnej i miedzynarodowej, oraz zaplecza
techniczne transportu publicznego — zajezdnie autobusowe i tramwajowe. Do przedmiotowej
strefy nie zostato wtgczone lotnisko. Czes¢ bydgoska terenu lotniska znajduje sie w granicach
terenu zamknietego MON, co skutkuje brakiem ustalen dla takich terendw w dokumentach
planistycznych.

W strefie komunikacyjnej o profilu dodatkowym ujete zostaty drogi zbiorcze, ktére w stanie
istniejgcym sg gtdwnie drogami powiatowymi. W pasach tych drég dopuszczone zostaty takze
liczne funkcje uzupetniajgce gtéwnie zwigzane z zielenig urzgdzong lub ustugami.

W odniesieniu do ograniczen wynikajgcych z funkcjonowania na terenie miasta lotniska, zapisy
planu ograniczajg wysokos¢ budynkow tak, aby ewentualna zabudowa nie przekraczata
wysokosci zgodnie z powierzchniami ograniczajgcymi zawartymi w Planie generalnym Lotniska
Bydgoszcz na lata 2021-2041.

W celu umozliwienia dalszego rozwoju Portu Lotniczego Bydgoszcz, ze wzgledu na mozliwe
wystgpienie ucigzliwosci hatasu, w bezposrednim sgsiedztwie lotniska ograniczono mozliwos¢
lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Usankcjonowano jedynie istniejgca
zabudowe jednorodzinng, ale ograniczono jej intensywnos¢ na dziatkach w poblizu lotniska, a
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w szczegdlnosci w obszarze nalotéw. W ramach planu ogdlnego nie ma mozliwosci regulacji w
zakresie ograniczenia lokalizacji zabudowy ustugowej objetej ochrong akustyczng takiej jak
szpitale, szkoty, przedszkola, ztobki w sasiedztwie lotniska. Wynika to z zapiséw
rozporzgdzenia*, w ktéorym podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej jest z gory
okreslony i nie podlega zmianie, ew. ograniczenia co do rodzaju ustug sg mozliwe na etapie
sporzadzanych planéw miejscowych.

6.18. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow techniczne;
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

6.18.1. Uwarunkowania- zaopatrzenie w wode

System wodociggowy m. Bydgoszczy oparty jest o zasilanie z dwdch uje¢ wody:
e Ujecie wody powierzchniowej z rz. Brdy na stacji wodociggowej ,,Czyzkéwko” — SW-4
e Ujecie wdd podziemnych stacji wodociggowe;j , Las Gdanski” — SW-1.

Ujecie wod powierzchniowych i stacja wodociggowa SW-4 ,,Czyzkéwko”

Pobdr wody z rzeki Brdy odbywa sie za pomocg ujecia brzegowego znajdujgcego sie na 17+463
do 17+500 km rz. Brdy. Rzeka charakteryzuje sie wyréwnanym przeptywem oraz w miare
stabilng jakoscig wody.

Ujecie infiltracyjne

W ramach unowocze$nienia uktadu technologicznego stacji wodociggowej ,Czyzkéwko”
zrealizowano obiekty sztucznej infiltracji co umozliwito osiggniecie wysokiej jakosci wody
uzdatnionej w oparciu o zasoby wdd powierzchniowych ujmowanych z rz. Brdy. Wprowadzona
do sieci miejskiej woda ma cechy wody gtebinowej. Woda z ujecia powierzchniowego
dostarczana jest uktadem przewodow zasilajgcych do obiektéw ujecia infiltracyjnego.

Ujecie wod podziemnych i stacja wodociggowa SW-1 ,Las Gdanski”

Ujecie Las Gdanski zlokalizowane jest w poétnocnej czesci Bydgoszczy. Pobdr wody i
eksploatacje urzadzen regulujg decyzje Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Ujecia awaryjne

System awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta Bydgoszczy w warunkach specjalnych tworzg:
studnie awaryjne, studnie publiczne oraz ujecie gtebinowe ,,S” na terenie dawnego ,,Zachemu”.

Studnie awaryjne

Studnie awaryjne wchodzg w system zaopatrzenia Bydgoszczy w wode warunkach specjalnych,
Obecnie czynnych jest 17 studni. Studnie awaryjne, z wyjatkiem studni przy ul. Zmudzkiej, nie
posiadajg stacji uzdatniania wody, dlatego do uzytku dopuszczane sg tylko w sytuacjach
specjalnych i tylko wtedy moga by¢ wigczone do miejskiego systemu sieci wodociggowej.
Lokalizacja studni na terenie miasta Bydgoszczy jest nierdwnomierna

Studnie publiczne na terenie miasta Bydgoszczy
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Na terenie miasta Bydgoszczy mamy 88 sprawnych studni publicznych (wg stanu na dzien lipiec
2024). Studnie publiczne sg zlokalizowane w réznych czesciach miasta na terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Tylko 33 studnie sg zlokalizowane na gruntach gminy Bydgoszcz,
pozostate na gruntach innych. Studnie publiczne umozliwiajg zaopatrzenie ludnosci w wode
pitng na wypadek unieruchomienia wodociggéw miejskich.

Ujecie gtebinowe ,,S” na terenie bytego ,Zachemu” spetnia funkcje zasilania awaryjnego.

Ujecie wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenach bytych Zaktadéw
Chemicznych ,Zachem” S.A. w Bydgoszczy sktada sie z ujecia ,S” do celéw pitnych i
gospodarczych oraz dwdch ujeé do celéw produkeyjnych i chtodniczych.

Wody podziemne w strefie ujecia wody sg zagrozone przez zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego (m.in. sciekami ze sktadowiska ,,Zielona”) oraz brakiem wtasciwych dziatan
ochronnych podejmowanych przez uzytkownikdw terendéw poprzemystowych po dawnych
Zaktadach Chemicznych ,Zachem”. Z uwagi na powyzsze zagrozenia dalsza eksploatacja ujecia
wymaga badan fizyko-chemicznych wody.

Gtebinowe ujecie wody na terenie dawnego ,, Zachemu” w dalszym ciggu jest eksploatowane i
z uwagi na duzg wydajnos$¢ docelowo uwzgledniane jest w systemie awaryjnego zaopatrzenia
Bydgoszczy w wode. Traktowane jest jak studnia awaryjna.

Sieci wodociggowe
System dystrybucji wody dla miasta Bydgoszczy

Bydgoska sie¢ wodociggowa pracuje w uktadzie dwodch stref cisnienia. Pierwsza strefa
obejmuje tereny potozone w dolinie rzeki Brdy. Obszar ten zasilany jest poprzez dwie
pompownie wody zlokalizowane na stacjach wodociggowych:

— SW1 - ,Las Gdanski”

— SW4 -, Czyzkdéwko”

Druga strefa cisnied obejmuje obszar miasta potozony na tarasach doliny (ok. 80 tys.
mieszkancow), ktore zasilane s3 w wode poprzez 10 pompowni strefowych.

System wodociggowy posiada zbiorniki retencyjne: poczatkowe na ujeciach wody ,Las
Gdanski” i ,,Czyzkéwko” oraz zbiorniki retencyjne koricowe w Fordonie. Zbiorniki retencyjne sg
niezbedne do zapewnienia dobrej pracy sieci wodociggowej, ciggtosci dostawy wody w sieci i
odpowiednich parametréw przesytu wody. Duze znaczenie ma tez wielostronnos¢ zasilania
sieci wodociggowej, szczegdlnie sieci magistralnej.

Sie¢ wodociggowa — stan techniczny, parametry sieci
taczna dtugosé sieci wodociggowej (bez przytgczy) eksploatowana przez MWiK (na 31.12.2023)
wynosi 1080,09 km, w tym:

— dtugosc sieci magistralnej 126,19 km,

— dtugosc sieci rozdzielczej 643,76 km.
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6.18.2. Uwarunkowania - odprowadzanie sciekdw sanitarnych i ich
oczyszczanie

= Stan istniejacy — uwarunkowania

W Bydgoszczy istnieje rozdzielczy system kanalizacji. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sg wydzielonym systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wadd
deszczowych, natomiast scieki komunalne systemem kanalizacji sanitarnej odprowadzane s3
do oczyszczalni Sciekdw komunalnych, a nastepnie do odbiornika — rzeki Wisty. Od poczatku XX
w. w Bydgoszczy funkcjonuje pietrowy ukfad kanalizacji polegajagcy na budowie kanatéw
Sciekdw komunalnych i kanatéw dla wéd deszczowych i opadowych w jednej wspdlnej
konstrukcji. Kanalizacja $Sciekowa w uktadzie pietrowym wystepuje gtdéwnie na obszarze
Srédmiescia i Starego Miasta, natomiast kanalizacja w systemie rozdzielczym — w nowych i
peryferyjnych dzielnicach miasta. W gestii MWIiK Bydgoszcz pozostaje system kanalizacji
sciekdéw komunalnych na terenie miasta Bydgoszczy. Odbiér $ciekéw komunalnych z terenéw
przemystowych po bytych Zaktadach Chemicznych ,Zachem” odbywa sie poprzez
infrastrukture kanalizacyjng spétki CHEMWiK z odprowadzeniem do oczyszczalni ,Kapusciska”.

Przepompownie sciekow

Przepompownie sciekdw sg podstawowym elementem uktadu przesytowego sciekéw na
oczyszczalnie ,Fordon” i ,Kapusciska”. Konieczno$¢ przepompowania Sciekdw wynika z
wielkosci miasta, z charakteru zabudowy, petnionych funkgcji, uksztattowania terenu, na ktérym
potozone s3 sieci kanalizacji sanitarnej. MWIK eksploatuje ogétem 74 przepompownie /
ttocznie sciekdw. Eksploatowanych jest rowniez 129 przydomowych przepompowni sciekdw w
tegnowie.

Oczyszczalnie $ciekéw

Obecnie system oczyszczania $ciekdw w Bydgoszczy oparty jest na dwdch oczyszczalniach.
Bydgoski system kanalizacji sanitarnej posiada rezerwy umozliwiajgce przejecie sciekdw z gmin
sgsiednich. System kanalizacji sanitarnej miasta Bydgoszczy znajduje sie w granicach
aglomeracji Bydgoszcz okreslonej w Uchwale nr XXC/456/16 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28.10.2016 r.

= QOczyszczalnia sciekéw ,,Fordon”
Oczyszczalnia Sciekdw ,,Fordon” przejmuje i oczyszcza Scieki doptywajgce z lewobrzeznej czesci
miasta Bydgoszczy z granicg wzdtuz rzeki Brdy, jak rowniez z gminy Osielsko, gminy Dobrcz oraz
gminy Dabrowa Chetminiska. Oczyszczalnia ,Fordon” jest oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczng z podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkdédw biogennych z wylotem do rzeki
Wisty.
Przepustowosc¢ oczyszczalni ,Fordon” zabezpiecza obecne potrzeby lewobrzeznej czesci miasta
Bydgoszczy oraz doptywajgcych sciekdw z gmin sgsiednich.
Zgodnie z decyzjg Prezydenta Bydgoszczy Nr WGK./546/06 z dn. 8 czerwca 2006 r. oczyszczalnie
»,Fordon” w Bydgoszczy zaliczcono do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko i nie stwierdzono koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Wptyw oczyszczalni na Srodowisko ogranicza sie do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.
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Na terenie oczyszczalni sciekdw ,Fordon” znajduje sie Instalacja Termicznej Przerébki Osadéw
(ITPO). W instalacji unieszkodliwiane sg osady Sciekowe z oczyszczalni ,,Fordon” i ,Kapusciska”.
Przepustowos¢ ITPO zabezpiecza obecne potrzeby zagospodarowania osadéw sciekowych
miasta Bydgoszczy.

= Oczyszczalnia sciekow ,,Kapusciska”

W procesie odbioru i oczyszczania $ciekdw komunalnych MWiK korzysta z ustug oczyszczalni
Sciekdw , Kapusciska”. Oczyszczalnia sciekdow ,Kapusciska” przejmuje i oczyszcza Scieki
komunalne doptywajace z prawobrzeznej czesci miasta Bydgoszczy z granicg wzdtuz rzeki Brdy,
jak rowniez z terendw gminy Solec Kujawski oraz posrednio poprzez system kanalizacji
sanitarnej MWiIK z gmin Biate Btota i Sicienko.

Do oczyszczalni réwniez doptywaja Scieki przemystowe ze zlewni eksploatowanej przez spétke
CHEMWiK. Oczyszczalnia ,Kapusciska” jest oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng z
podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkéw biogennych z wylotem do rzeki Wisty.

6.18.3. Uwarunkowania - odprowadzanie wod deszczowych i
melioracja miejska

Odbiornikami wdd deszczowych z istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej s3:
— rzeki: Brda i Wista,
— kanaty: Stary Kanat Bydgoski, Nowy Kanat Bydgoski,
— zbiorniki infiltracyjne np. przy ul. Artyleryjskiej i inne,
— strugi: Flis, Potok Prady, Mtynska, Mtynéwka (Brda Mtyniska),
— zbiorniki otwarte: przy ulicach Kutrowej, tososiowej, Gtebinowej, Muszlowej,
Lisiej, w Dolinie Pieciu Stawdéw, w Myslecinku, przy Hali Sportowej
,tuczniczka”,
— odprowadzenie do gruntu poprzez skrzynki rozsgczajace.
Zrealizowany na poczatku XX w. system kanalizacji pietrowej sanitarno-deszczowej,
przecigzony szczegdlnie w dzielnicach centralnych, podlega intensywnym zmianom.
Brakuje sieci kanalizacji deszczowej w zachodniej czesci miasta, w zlewni rzeki Brdy i Kanatu
Bydgoskiego oraz w potudniowej i wschodniej czesci miasta (Biedaszkowo, Glinki, potudniowa
cze$¢ osiedla Kapusciska i dzielnicy Zimne Wody). Fordon wyposazony jest w sie¢ kolektorow
deszczowych posiadajgcych rezerwy dla zagospodarowania terenéw gérnego tarasu Fordonu.
Zmiany klimatu wptynety na wdrozenie projektéw, ktérych gtéwnym celem jest zabezpieczenie
miasta przed skutkami deszczy nawalnych oraz zagospodarowanie duzej ilosci wéd opadowych
i roztopowych.

6.18.4. Uwarunkowania- zaopatrzenie w ciepto

Elektrocieptownie

Elektrocieptownia w Bydgoszczy to oddziat przedsiebiorstwa PGE Energia Ciepta S.A.

W sktad Oddziatu Elektrocieptowni w Bydgoszczy wchodzg dwie jednostki produkcyjne:
e Elektrocieptownia EC Bydgoszcz | (85-519 Bydgoszcz, ul. Zeglarska 4),
e Elektrocieptownia EC Bydgoszcz Il (85-950 Bydgoszcz, ul. Energetyczna 1).
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Czynne Zrodta wytwarzania energii elektrycznej w Oddziale Elektrocieptownia w Bydgoszczy
zlokalizowane sg tylko w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il (EC II).
PGE Energia Ciepta, z Grupy PGE, kontynuuje w bydgoskiej elektrocieptowni proces
odchodzenia od wegla i przejscia na paliwo zero i niskoemisyjne. Nowa jednostka wytwdrcza,
zasilana paliwem gazowym, powstanie na terenie Bydgoszcz Il, nalezgcej do PGE Energia
Ciepfa. Budowa nowego Zrdédta wytwarzania w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il to wazny etap
transformacji energetycznej, w kierunku niskoemisyjnego wytwarzania ciepta, umozliwiajgcy
wyfaczenie z eksploatacji kottéw weglowych w Oddziale Elektrocieptownia w
Bydgoszczy. Docelowo od roku 2030 ciepto w elektrocieptowniach PGE Energia Ciepta bedzie
produkowane wytgcznie w zrédfach nisko- i zeroemisyjnych.
Odbiorcami produkgji ciepta s3:

e Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z 0.0. Bydgoszcz — ok. 93%,

e pozostali odbiorcy — ok. 7%.
Odbiorcami energii elektrycznej sa:

e odbiorcy hurtowi tj. PGE S.A. oraz Towarowa Gietda Energii — ok. 97%,

e pozostali odbiorcy — ok. 3%.
PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Elektrocieptownia w Bydgoszczy posiada koncesje na
dystrybucje energii elektrycznej na terenie Bydgoskiego Parku Przemystowo-Technologicznego
Sp. zo.0.

Zaktad Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych (ZTPOK)

Zaktad Termicznego Przeksztatcania Odpaddw Komunalnych powstat na terenie Bydgoskiego
Parku Przemystowo-Technologicznego ok. 600 m od potudniowej obwodnicy Bydgoszczy.
W ZTPOK unieszkodliwiane sg odpady komunalne i jednocze$nie wytwarzana jest energia
elektryczna i cieplna.

Wydajnos¢ instalacji spalarni wynosi 180 000 ton odpaddw rocznie. tgczna moc cieplna ZTPOK
wynosi 27,7 MW z jednoczesnym udziatem mocy elektrycznej na poziomie 9,20 MW.
Odbiorcg produkcji ciepta jest miejska sie¢ cieptownicza na cele grzewcze w sezonie grzewczym
oraz przez caty rok dla celdw przygotowania cieptej wody uzytkowej. ZTPOK jest
dostarczycielem ciepta i energii elektrycznej m.in. dla przedsiebiorstw Bydgoskiego Parku
Przemystowo-Technologicznego.

Komunalne zrédta ciepta eksploatowane przez KPEC

Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z 0.0. w Bydgoszczy eksploatuje
cieptownie opalane miatem weglowym oraz kottfownie lokalne z paliwem na gaz ziemny.
Cieptownie eksploatowane przez KPEC:

e Cieptownia Biate Btota,

e Cieptownia Osowa Gora.
KPEC utrzymuje 21 kottowni lokalnych opalanych gazem ziemnym o tacznej mocy 5,979 MW.

System cieptowniczy miasta charakteryzuje sie zbilansowang mocga cieplng Zrddet ciepta,
pokrywajgca potrzeby cieplne miasta. Wynika to gtéwnie z nastepujgcych przestanek:
e ograniczenie produkcji oraz restrukturyzacja przemystu na rzecz produkgji
energooszczednej,

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 121



e wprowadzanie nawykdw oszczedzania energii cieplnej, termomodernizacja
budynkdéw, automatyzacja weztéw cieplnych, pomiar energii cieplnej itp.

Sie¢ cieptownicza

Poczatki systemu cieptowniczego w Bydgoszczy siegajg lat 50. XX w. Przez ten okres stworzony
zostat uktad pierscieniowo-promieniowy, ktéry poprzez dotgczanie nowych odbiorcow
rozrastat sie az do stanu obecnego. Efektem jest duzy i rozlegty system sieci z przewodami o
zréznicowanym wieku i technologii wykonania.

W zwigzku z nowymi wymogami ochrony $rodowiska oraz ograniczeniami rynku ciepfa
Bydgoski Miejski System Cieptowniczy jest stale modernizowany.

Podstawowe zmiany polegajg na przechodzeniu na paliwa o mniejszym zagrozeniu dla
srodowiska, instalowaniu sprawnych urzadzen zmniejszajacych emisje szkodliwych substancji
do atmosfery oraz realizacji inwestycji usprawniajgcych prace systemu cieptowniczego miasta
Bydgoszczy.

6.18.5. Uwarunkowania- zaopatrzenie w gaz

Dystrybucjg gazu ziemnego na obszarze miasta Bydgoszczy zajmuje sie Polska Spdtka
Gazownictwa sp. z 0.0. z grupy ORLEN Oddziat Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy. Gaz ziemny
wysokometanowy dostarczany jest do Bydgoszczy z dwéch gtdwnych odgatezien
z magistrali gazociggu w/c DN 400 mm relacji Gdansk-Wtoctawek, ktory lezy w gestii Operatora
Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM SA.
Zasilanie miasta Bydgoszczy przedstawia sie nastepujgco:

e z gazociggu wysokiego cisnienia:

o zasilanie od potudnia — z gazociggu relacji Turzno-Gniewkowo-Bydgoszcz do
stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Otorowie;

o zasilanie od potnocy — z gazociagu relacji Zalesie-Dworzysko Bydgoszcz do stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° przy ul. Suczyriskiej oraz do stacji przy ul.
Przemystowej.

e 7 gazociggu $redniego cisnienia:

o zasilanie od strony zachodniej — z gazociggu w/c z kierunku Szubina
dochodzacego do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w miejscowosci Kruszyn
Krajenski, a dalej gazociggiem $/c w ul. Szubinska;

o zasilanie od strony zachodniej — z gazociggu w/c relacji Kruszyn Krajenski-
tochowo, ze stacjg redukcyjno-pomiarowa 1° w tochowie, a dalej gazociggiem
$/c do Bydgoszczy.

Na terenie Bydgoszczy znajduje sie 38 stacji gazowych sredniego cisnienia wtasnosci PSG.

PGS sp. z 0.0. nie $wiadczy ustug m.in. na obszarach: tegnowo I, Lotnisko, Czersko Polskie,
Wypaleniska.

Na potrzeby zasilania nowych jednostek gazowych w Elektrocieptowni Bydgoszcz Il PSG Sp. z
0.0. wybudowata na terenie ECII stacje przytgczeniowg gazu na wysokie cisnienie. W ramach
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tej inwestycji wybudowany zostat nowy rurocigg DN 400 wysokiego cisnienia gazu relacji
Otorowo — ECII.

Na potrzeby zasilania nowych jednostek gazowych w Elektrocieptowni Bydgoszcz | PSG Sp. z
0.0. wybudowana zostata na terenie ECI stacja przytagczeniowa gazu na niskie cisnienie wraz ze
stacjg wybudowany zostat nowy rurociag niskiego ci$nienia gazu.

Wspotpraca z gminami sgsiednimi:

e zasilanie gminy Sicienko z sieci gazowej Sredniego cisnienia zlokalizowanej w
zachodniej czeséci Bydgoszczy w dzielnicy Osowa Géra, w rejonie ul. Kolbego oraz w
rejonie ul. Czapla,

e utrzymanie istniejgcego potgczenia sieci gazowych sredniego cisnienia z gminy Biate
Btota z sieciami Bydgoszczy,

e utrzymanie i rozbudowa potaczenia sieci gazowych sredniego cisnienia pomiedzy
gming Osielsko a Bydgoszczg w rejonie ul. Pod Skarpa.

6.18.6. Uwarunkowania - zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrédta zasilania
Gtéwnymi zrodtami zasilania miasta Bydgoszczy w energie elektryczng jest Krajowy System
Elektroenergetyczny (KSE) oraz elektrocieptownia EC II.
Pierwszym podstawowym Zrédtem zasilania jest Krajowy System Elektroenergetyczny, gdzie
poprzez dwie stacje przesytowe energia elektryczna przekazywana jest do sieci dystrybucyjnej
wysokiego napiecia 110 kV ENEA Operator Sp. z 0.0. Stacje te to:

e Jasiniec 400/110 kV, zlokalizowana we wschodniej czesci miasta.

e Bydgoszcz Zachéd, zlokalizowana tuz poza granicami administracyjnymi miasta, w

gminie Biate Btota, pracujgca gtdwnie na potrzeby miasta Bydgoszczy.

Drugim podstawowym zrédtem energii elektrycznej i najwiekszym zrédtem energii cieplnej na
terenie miasta jest EC Il
Ponadto na terenie miasta energia elektryczna wytwarzana jest réwniez w niewielkich
lokalnych Zrédtach energii, ktérych udziat w obrocie energig jest nieznaczny. Sg to m.in.:
elektrownia wodna Smukata, elektrownia Tryszczyn, trzy mate elektrownie wodne (MEW) w
Czersku Polskim oraz MEW na Wyspie Mtynskiej, elektrownie biogazowe przy oczyszczalniach
Sciekdw ,Fordon” i ,Kapusciska” i przy wysypisku $Smieci w Wypaleniskach oraz ZTPOK
(spalarnia odpadow).

Linie najwyzszych napiec (NN)
Wiascicielem sieci przesytowych najwyzszych napiec sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
Operator ten na terenie Bydgoszczy posiada dwie stacje przesytowe oraz linie najwyzszych
napie¢ (NN). Przez teren miasta przechodzg nastepujace linie elektroenergetyczne
najwyzszych napieé (NN):
e dwutorowa linia 400 kV Jasiniec — Grudzigdz Wegrowo (z jednym torem
pracujgcym czasowo na napieciu 220kV),
e dwutorowa linia 400 kV Jasiniec — Pgtnéw (aktualnie pracuje tylko jeden tor
uruchomiony czasowo w relacji Jasiniec — Kromolice),
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e jednotorowa linia 400 kV Jasiniec — Bydgoszcz Zachdd pracujgca czasowo na
napieciu 220 kV,
e jednotorowa linia 220 kV Jasiniec — Pgtndéw tor 2.
Przez teren Miasta przebiegajg réwniez wytgczone z eksploatacji linia 220 kV Jasiniec — Pgtnow
tor 1 oraz linia 220 kV Jasiniec — Pelplin.

Sie¢ wysokiego napiecia

Sie¢ wysokiego napiecia WN-110 kV tworza stacje elektroenergetyczne WN, nazywane
Gtéwnymi Punktami Zasilania (GPZ), oraz rozprowadzone miedzy stacjami napowietrzne linie
WN-110 kV, zasilajgce te stacje. Zadaniem GPZ-6w jest transformacja energii z sieci 110 kV do
sieci sredniego napiecia SN 15 kV i SN 6 kV (sie¢ operatora D-Energia).

Gtowne Punkty Zasilania

Na terenie miasta Bydgoszczy funkcjonuje 12 stacji elektroenergetycznych 110/15 kV bedgcych
wtasnosciag ENEA Operator Sp. z 0.0. z t3czng mocg zainstalowanych transformatoréw 625
MVA. Tylko 5 stacji (Srédmieécie, Rupienica, Jasiniec, Fordon ATR i Potudnie) zasila wyfgcznie
odbiorcéw z obszaru miasta Bydgoszczy, z pozostatych stacji wyprowadzone sg sieci Sredniego
napiecia zaréowno na teren miasta, jak i okolicznych miejscowosci potozonych poza jego
granicami.

Na terenie miasta funkcjonujg trzy stacje abonenckie, przytaczone do sieci ENEA Operator.
Stacje Zachem 1 i 2 zasilajg odbiorcéw zlokalizowanych na terenie bytych Zaktadéw
Chemicznych ,,Zachem” oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie (Bydgoski Park Przemystowo-
Technologiczny). Operatorem systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego na wyzej
wymienionych terenach jest D-Energia Sp. z 0.0.

Linie wysokiego napiecia

Na terenie m. Bydgoszczy wszystkie linie 110 kV sg wtasnoscig ENEA Operator Sp. z 0.0., poza
jednym wyjatkiem, tj. abonenckg linig kablowg 110 kV zasilajgcg abonencka stacje Telefonika,
zlokalizowang na terenie zaktadu Tele-Fonika Kable. Obecnie linie wtasnosci ENEA Operator
praktycznie sg liniami napowietrznymi — poza krétkimi odcinkami wyprowadzen kablowych ze
stacji GPZ Pétnoc oraz EC Il. W zdecydowanej wiekszosci sg to linie jednotorowe. Wszystkie
linie pracujg w uktadzie pierscieniowo zamknietym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie
stacji w przypadku awarii jedne;j z linii zasilajgcych.

Sie¢ $redniego i niskiego napiecia

Stacje elektroenergetyczne WN/SN, w ktérych nastepuje transformacja napiecia wysokiego na
Srednie, stanowig podstawowe zasilanie sieci rozdzielczej 15 kV na terenie miasta. Sieé
kablowa pracuje w uktadzie pierscieniowym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie w
przypadku awarii jednej z linii zasilajgcych. Na terenach o zabudowie rozproszonej wystepujg
jeszcze nieliczne odcinki sieci napowietrzne;.

Strefy potencjalnego oddziatywania

Wzdtuz istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych najwyzszych
i wysokich napie¢ wystepujg strefy potencjalnego oddziatywania, wynikajgce z emitowanego
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przez nie pola elektromagnetycznego oraz wymagan eksploatacyjnych zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

6.18.7. Uwarunkowania - odnawialne Zrodta energii

Coraz wieksze znaczenie w wytwarzaniu energii cieplnej oraz energii elektrycznej zyskujg
odnawialne, niekopalne Zrédta energii (OZE), ktdére sgzasobami niewyczerpalnymi.
Wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii pozwala nie tylko zmniejszy¢é zanieczyszczenie
Srodowiska (spowodowane emisjg do atmosfery szkodliwych produktéw spalania paliw
kopalnych), lecz takze uzyskac czystg energie, na ktorg zapotrzebowanie caty czas wzrasta.
Celem gtéwnym zwigzanych z rozwojem OZE jest oprdcz zwiekszenie udziatu OZE w lokalnym
bilansie energetycznym, takze redukcja emisji CO2 oraz poprawa jakosci powietrza.
Technologiami OZE preferowanymi do wdrazania w Bydgoszczy s3: energia stoneczna -
fotowoltaika, geotermia (pompy ciepta) oraz energia wytwarzana przez elektrownie wodne.
Z uwagi na gesto$¢ zabudowy i warunki krajobrazowe nie preferuje sie korzystania z energii
wiatrowe;j.

Juz dzi$ funkcjonuja: elektrownia wodna Smukata, trzy mate elektrownie wodne (MEW)
w Czersku Polskim oraz MEW na Wyspie Mtynskiej, elektrownie biogazowe przy
oczyszczalniach sciekdéw ,,Fordon” i ,,Kapusciska” i przy wysypisku $mieci w Wypaleniskach oraz
ZTPOK (spalarnia odpadow). Jednak ich udziat w obrocie energig jest nieznaczny.
Wyznaczanie w planie ogdlnym terendw z mozliwoscig lokalizacji odnawialnych zrédet energii
determinowane jest mozliwoscig m.in. rozbudowy lokalnej infrastruktury energetycznej, aby
zapewnié przyftgczenie nowych instalacji do sieci elektroenergetycznej. Waznym czynnikiem
rozwojowym OZE jest takze mozliwos¢ magazynowania energii.

Odnawialne zrédfa energii nie majg ustalonego w planie odrebnych dla tej funkcji stref. OZE
moga by¢ lokalizowane w strefie gospodarczej zgodnie z profilem podstawowym (tereny
produkcji) — rejon Osowej Gory, tegnowa, Siernieczka, Czerska Polskiego, Zimnych Wéd czy
Brdyujscia lub strefie infrastruktury technicznej jako teren produkcji — w ramach profilu
dodatkowego, tj. m.in. w rejonie oczyszczalni Fordon, Osowej Géry, Wypalenisk, Czyzkdwka,
Czerska Polskiego.

Ponadto w planie ogdlnym zgodnie z rozporzadzeniem* uwzglednia sie mozliwos¢ lokalizacji
terendéw elektrowni stonecznych: w strefach ustugowych w rejonie Myslecinka, Osowej Gory,
oraz w strefach otwartych w Fordon-Powisle, w rejonie Osowej Géry, na Prgdach, Bydgoszcz
Wschdd, tegnowa.

6.18.8. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan z zakresu infrastruktury
techniczne;

Strefy infrastrukturalne wyznaczone w planie ogdélnym, obejmujg tereny infrastruktury
technicznej niezbedne dla funkcjonowania miasta, spetniajgce kryteria okreslone w
rozporzadzeniu*, to znaczy obiekty zlokalizowane na terenie wiekszym niz 5000m?.

Takimi obiektami sg:

- obiekty infrastruktury wodociggowej: ujecia wody Las Gdanski, Czyzkdéwko, zbiorniki
retencyjne Fordon;
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- obiekty infrastruktury sanitarnej: oczyszczalnie Fordon i Kapusciska;

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto: Elektrocieptownia ECII, cieptownia Osowa Gora,
pompownia Nowotorunska;

- obiekty energetyki: GPZ (gtdwne punkty zasilania) w tym zlokalizowane w rejonie ulic:
Jasiniecka, Zeglarska, Ujejskiego-Wojska Polskiego, Inwalidéw, Srebrna, Wislana, Akademicka,
Geodetow;

- obiekty odnawialnych Zrédet energii elektrownie wodne: Smukata, Srédmiescie - Kujawski,
Czersko Polskie.

Tereny infrastruktury technicznej nie wyodrebnione w ramach stref SI moga wystepowac w
kazdej strefie planistycznej. Poza wyodrebnionymi strefami Sl lokalizacja odnawialnych Zrédet
energii zostata dopuszczona w strefie otwartej SO. Sg to gtdwnie elektrownie stoneczne na
obszarach tegnowa, Bydgoszczy Wschdd, Powisla, Pragdéw, oraz strefy ustug SU — w rejonie
Myslecinka i ul. Srebrnej.

Tereny elektrowni stonecznych jako tereny produkcji moga byé réwniez realizowane w strefach
gospodarczych - SP tj, gtdwnie w rejonie tegnowa, Zimnych Waéd, Brdyujscia, Osowej Géry
Rynkowa i Jachcic.

W strefie infrastrukturalnej uwzgledniono takze planowane liniowe obiekty transportowe,
ktorych lokalizacja nie jest potwierdzona ustalonymi liniami rozgraniczajgcymi a
zabezpieczenie rezerw pod planowane drogi jest wazne dla spdjnosci uktadu transportowego.
S3 to tereny tzw. wschodniej obwodnicy, trasy W-Z, potgczenia ulic Podmiejskiej — Nakielskiej,
Zamczyska, trasy w rejonie ulic Sielskiej — Produkcyjnej, rezerwa terenowa pod wjazd na Gérny
Taras Fordonu.

6.19. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

6.19.1. Uwarunkowania

Zgodnie z art. 13b ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogdélnym nalezy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe. Projekt planu podlega uzgodnieniu w tym zakresie z Zarzadem
Wojewddztwa.

Audyt krajobrazowy zostat przyjety Uchwatg Nr LXI1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023r w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, dokument obowigzuje od 25 grudnia 2023r.

Na terenie Bydgoszcz zidentyfikowano 49 typdéw krajobrazow w tym jako priorytetowe
okreslono dwa obszary o numerach 04-315.35-43, 04-315.35-25.

Obszar 04-315.35-25 obejmuje swoim zasiegiem czes¢ skarpy pétnocnej w rejonie Myslecinka,
ograniczony od wschodu ul. Gdanskg, od zachodu torami kolejowymi. O okresleniu tego
rejonu jako obszaru priorytetowego zadecydowaty walory przyrodnicze, kulturowe oraz
ciekawa fizjonomia krajobrazu. Obejmuje on powierzchnie ok 270ha.
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Znajduje sie tutaj roznorodna szata roslinna, od zbiorowisk lesnych, przez tgkowe po
zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwarowej i bagiennej, torfowisk wysokich i niskich, a takze
roslinno$¢ goérska. Wystepujg tu réwniez ogrody rodzajowe oraz stanowiska gtéwnych
formacji lesnych z innych kontynentéw. Na terenie znajduje sie zesp6t dworsko-parkowy.
Istniejgca rzezba terenu jest urozmaicona. Najwyzszym punktem jest Géra Myslecinska (107
m n.p.m.). Zbocze skarpy porozcinane jest licznymi parowami i dolinkami, ktérych dnem ptyna
strugi. Zachodnia czes¢ porosnieta jest lasem. Wschodnia czes¢ obszaru to teren fak, ktérego
srodkiem przeptywa Struga Myslecinska, wzdtuz ktérej znajdujg sie kaskadowo utozone stawy.
W tej czesci znajduje sie rdwniez dawne wyrobisko piasku o stromych $cianach, porosniete
roslinnoscig gorska, z ktérego sptywa wodospad. Caty obszar poprzecinany jest gestg siecig
Sciezek.

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dla tego obszaru, stanowigce wytyczne do
planu ogdlnego to:

= ksztattowanie systemu przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej,
ochrony, utrzymania i wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci
korytarzy ekologicznych i przeciwdziatania jej fragmentacji;

* minimalizowanie defragmentacji ekosysteméw dla zachowania ciggtosci systemow
przyrodniczych korytarzy migracji gatunkdw oraz obszaréw weztowych;

= zachowanie Ogrodu Botanicznego w Myslecinku z utrzymaniem istniejagcego
uksztattowania terenu;

= nielokalizowanie dominujgcych w krajobrazie budynkéw wysokich i wysokosciowych
oraz budynkéw wielkopowierzchniowych, z wyjatkiem obiektéw funkcjonalnie
zwigzanych z LeSnym Parkiem Kultury i Wypoczynku w Myslecinku oraz Instytutem
Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin;

= realizacja zabudowy z uwzglednieniem indywidualnego i harmonijnego jej
ksztattowania, z dostosowaniem do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych,
przyrodniczych, krajobrazowych;

= dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych;

® na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajgcy dla danego typu zabudowy juz
istniejgcej w danej czesci krajobrazu;

= ograniczenie zmian przeznaczania terenéw zieleni lesnej i parkowej na inne niz
obecnie, z wyjatkiem mozliwosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ul. Hippicznej z uwzglednieniem jej wkomponowania w krajobraz;

= zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i
krajobrazowa.

Obszar 04-315.35-43 obejmuje gtownie tereny laséw, potozone na  potudnie Parku
Przemystowego , w tym teren Exploseum, ma powierzchnie ok 1562 ha. Obszar ten cechuje
sie wystepowaniem zwartych kompleksow lesnych boréw swiezych i czesciowo suchych z
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sosng zwyczajng jako gatunkiem panujacym. Wystepujg tu rowniez wrzosowiska i murawy
pokrywajgce wydmy oraz niewielkie fragmenty laséw gradowych i dgbrow Swietlistych.
Ponadto znajduja sie tu siedliska bagienne. Wystepuje wiele gatunkéw flory i fauny objetych
ochrong gatunkowa (np. wilk szary). Pod wzgledem kulturowym w pétnocno-zachodniej czesci
obszaru zlokalizowany jest, bardzo dobrze zachowany, kompleks dawnej hitlerowskiej fabryki
zbrojeniowej. Jest to jeden z najwiekszych tego typu obiektéw, ktérego usytuowanie
nawigzywato do rzezby i pokrycia terenu. Ponadto na catym obszarze jednostki znajdujg sie
liczne obiekty objete ochrong (np. dawne cmentarze, budynki kolejowe, kapliczki). Pod
wzgledem fizjonomii o wyjatkowosci tego obszaru decyduje pagérkowata rzezba terenu, i
jedne z najwiekszych w Polsce pola wydmowe, pokryte lasem.

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dla tego obszaru, to:

odnoszgce sie do obszaru bezposredniego otoczenia obiektu o cechach unikatowych (DAG
Fabrik Bromberg Exploseum):

* niewprowadzanie nowej zabudowy niezwigzanej z funkcjag Muzeum na obszarze i w
bezposrednim otoczeniu DAG Fabrik Bromberg Exploseum w Bydgoszczy;

= zachowanie terenéw lesnych, dokonywanie zalesieni i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu obiektu o
cechach unikatowych;

= wytyczne dot. kolorystyki i materiatéw stosowanych w obiektach o cechach
unikatowych;

= zachowanie terendéw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe;

= wyznaczenie strefy ochrony zespotu zabudowy przemystowej DAG Farbrik Bromberg
Exploseum w Bydgoszczy w celu zachowania catosci zatozenia;

= zachowanie historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej DAG Farbrik Bromberg Exploseum w Bydgoszczy;

= zachowanie istniejgcych naturalnych i pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodniczg i
krajobrazowsg;

oraz odnoszgce sie do pozostatego terenu objetego obszarem priorytetowym:

= wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakdw komunikacyjnych lub w otoczeniu
zaktadéw przemystowych;

= w przypadku zastosowania ekranéw akustycznych zaleca sie stosowanie
przezroczystych paneli.

Ponadto w ramach audytu zaproponowano tereny do objecia formg ochrony zabytkéw tj.
parkiem kulturowym. W granicach miasta to tereny Sielanki oraz Kanatu Bydgoskiego. Tego
typu dziatania nie sg regulowane w ramach planu ogdlnego.
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Ryc. 46. Audyt krajobrazowy dla Bydgoszczy
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6.19.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan

W obszarze nr 04-315.35-25 obejmujacym swoim zasiegiem czes¢ skarpy potnocnej w rejonie
Myslecinka, w planie ogdlnym ustalono na przewazajgcej czesci obszaru strefy zieleni i
rekreacji w ktérych profil funkcjonalny zostat uzupetniony m.in. o tereny laséw, i tereny zielni
naturalnej, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ma wartos¢ 50%, funkcje
mozliwe do realizacji na tym terenie pozwalajg na ochrone wartosci krajobrazowych zgodnie
z rekomendacjami audytu. Na czesci terenu w rejonie ul.Hippicznej wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng. Profil strefy uzupetniono o teren
zieleni naturalnej oraz teren lasu, a przyjete parametry zabudowy tj. maksymalna
intensywno$¢ zabudowy — 0,4, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, maksymalna
powierzchnia zabudowy 25% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
stwarzajg warunki do ekstensywnego zagospodarowania terenu z poszanowaniem waloréw
krajobrazu i przyrody.

W obszarze nr 04-315.35-43 obejmujacym gtédwnie tereny laséw, potozone na potudnie Parku
Przemystowego, w tym teren Exploseum, w planie ogdlnym ustalono dla terenu Exploseum
strefe zieleni i rekreacji w ktérej profil podstawowy rozszerzono o teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu. W obszarze bezposredniego
otoczenia obiektu o cechach unikatowych ustalono strefe otwartg SO. Na pozostatym obszarze
krajobrazu priorytetowego czes¢ terenu znajduje sie w strefie otwartej, cze$¢ w strefie
gospodarczej SP. W strefach gospodarczych uzupetniono profil podstawowy strefy m.in. o
tereny lasu i tereny zieleni naturalne;j.

6.20. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z opracowania
ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Zakres opracowania ekofizjograficznego jest regulowany ustawg Prawo ochrony srodowiska.
W dokumencie tym sg charakteryzowane poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym planem. Przedstawiony w ekofizjografii zbiér uwarunkowan zostat przeanalizowany
na etapie prac projektowych, dazac do utrzymania rownowagi przyrodniczej, w planie
ogoélnym:

— wprowadzono strefy otwarte SO oraz strefy rekreacji i wypoczynku SN. Strefy te sg
dedykowane ochronie potencjatu przyrodniczego oraz ochronie warto$ciowych
krajobrazow. Strefy te obejmujg obszary objete ochrong prawng z uwagi na walory
przyrodnicze i krajobrazowe, tereny otwarte nie przewidziane do zabudowy tj: lasy,
uprawy rolne, faki, znaczne odcinki terendéw sgsiadujgcych z Brdg i Wistg, tereny o
urozmaiconej rzezbie terenu wymagajgce ochrony ich stabilnosci w tym osuwiska i
obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych, tereny narazone na niebezpieczeristwo
wystgpienia powodzi, a takze tereny zieleni urzagdzonej, tereny ogrodow dziatkowych;

— biorgc pod uwage zagrozenia ptyngce z wystepowania Miejskiej Wyspy Ciepta oraz
potrzebe zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia
oprocz wyznaczenia w/w stref SO i SN, dla poszczegdlnych stref ustalono wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, kierujgc sie zasadg ustalania mozliwie
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wysokiego wskaznika przy zachowaniu funkcjonalnosci terenéw oraz uwarunkowan
indywidualnych;

— na terenach wymagajagcych remediacji i naprawy szkdd w srodowisku zgodnie z
rekomendacjami zawartymi w ekofizjografii na cze$ci terenu wprowadzono strefe
otwartg chronigcg przed intensyfikacjg zagospodarowania. Na terenach o utrwalonym
zainwestowaniu wprowadzono strefy funkcjonalne stosownie funkcji istniejgcych. Jest
tez grupa terenéw objeta w planie ogdlnym strefg gospodarczg, jednoczesnie
stanowigca tereny laséw, ostateczne przeznaczenie tych terendéw bedzie rozstrzygane
na etapie sporzadzenia planéw miejscowych.

6.21. Rekomendacje i wnioski wynikajgce z Miejskiego Planu Adaptacji do
zmian klimatu

Plan adaptacji miasta Bydgoszczy do zmian klimatu do roku 2030 przyjety Uchwatg
Nr XIV/287/19 RMB z dnia 4 wrzesnia 2019r. w sprawie przyjecia ,Planu adaptacji miasta
Bydgoszczy do zmian klimatu do roku 2030” oraz uchwatg Nr XI11/184/2025 RMB z dnia 22
stycznia 2025 w sprawie uznania Planu adaptacji miasta Bydgoszczy do zmian klimatu do roku
2030 za miejski plan adaptacji, jako cel nadrzedny wskazuje zapewnienie rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania miasta w warunkach zmian klimatycznych. Cele szczegétowe
odnoszg sie do zwiekszenia odpornosci miasta na wystepowanie ryzyka powodzi od strony
rzek, odpornosci na zjawiska pogodowe wynikajgce ze zmian klimatycznych. W katalogu
niezbednych dziatan wskazana jest potrzeba ochrony obszaréw generowania Swiezego
powietrza oraz korytarzy wentylacji na obszarach miejskich.

W dokumencie planu ogdlnego, cele te s3g realizowane w pierwszej kolejnosci poprzez
wyodrebnienie terendw stref SN tj. strefy zieleni i rekreacji, charakteryzujacych udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 50% powierzchni terenu oraz
poprzez wydzielenie stref SO tj. stref otwartych, ktére charakteryzujg sie brakiem zabudowy
kubaturowej. Kolejnym narzedziem, ktére pomaga w realizacji zatozonych celdw na poziomie
planu ogdlnego jest ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref
SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, Sl zgodnie z warto$ciami ustalonymi w rozporzadzeniu* lub wyzszymi
stosownie do uwarunkowan lokalnych, z wytgczeniem sytuacji, kiedy obowigzujgce mpzp
stanowig inacze;j.

6.22. Analizy dotyczace istniejgcego zagospodarowania, funkcji i wartosci
poszczegoblnych wskaznikow

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego wykonano analize istniejgcego zagospodarowania
miasta. Wyniki przeprowadzonych analiz byty wykorzystane do ustalenia wskaznikow
zagospodarowania terenu, w tym weryfikacji wskaznikdéw przyjetych w dotychczasowych
opracowaniach planistycznych oraz definiowaniu struktury przestrzennej miasta.
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6.22.1. Inwentaryzacja

W celu oceny aktualnego stanu zagospodarowania terenédw w miescie przeprowadzono
inwentaryzacje funkcjonalng terenu. Sposoby uzytkowania terendw sklasyfikowano w
nastepujgcych grupach funkcjonalnych:

e zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa produkcyjno-magazynowa,

e tereny rolne,

e tereny zieleni i wéd powierzchniowych,

e tereny komunikacji,

e teren technicznej obstugi miasta,

e pozostate (np. tereny zamkniete).

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku tereny zainwestowane stanowity blisko 40%,
a tereny zieleni, wéd powierzchniowych, rolne oraz inne niezainwestowane zajmowaty ok 60%
powierzchni miasta.

WSsréd terendw zainwestowanych najwiekszy procentowy udziat w ogdlnej powierzchni
miasta zajmuja tereny mieszkaniowe, ktére stanowig ok. 13,4%. Sq one rozmieszczone gtéwnie
w centralnej oraz pétnocno-wschodniej czesci miasta (z dominujgca zabudowa srédmiejska i
wielorodzinng), a takze zachodniej i pdtnocno-zachodniej (z przewaga zabudowy
jednorodzinnej). W porédwnaniu do stanu z 2016 roku ogdlna powierzchnia terenéw
mieszkaniowych wzrosta o 138 ha. Obszarami zauwazalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sg uzupetnienia zabudowy w rejonach: Fordon-Zofin-Niepodlegtosci, Skarpa
Pétnocna-Majowa, Skarpa Pdétnocna-Bieszczadzka, Fordon-Mariampol, Fordon-Eskulapa,
Smukata, Piaski, Optawiec, Miedzyn, Glinki-Dgbrowa oraz nowe tereny mieszkaniowe w
rejonie Zamczyska, Grochola i Prady-Lisia.

Zabudowa wielorodzinna realizowana jest na obszarze catego miasta, jednak
najintensywniejszy jej rozwdj, w poréwnaniu ze stanem z 2016 r nastgpit w rejonie Fordon-
Wyszogrdd, gdzie fgczny przyrost powierzchni zabudowy wielorodzinnej, w granicach jednostki
strukturalnej wynidst ok 13 ha. Obszary, gdzie taczna powierzchnia przyrostu terendw
zabudowy j.w. miesci sie w przedziale od 6 ha do 9 ha, to Gérzyskowo, Bocianowo, Bocianowo-
Akademia, Bartodzieje, Fordon-Eskulapa.

Funkcje ustugowe zajmujg blisko 6% powierzchni miasta i sg zlokalizowane w miescie
zarowno w zabudowie rozproszonej, wsrdod zabudowy mieszkaniowej, jak i w formie
skoncentrowanej — na obszarze Srédmiescia, wzdtuz gtéwnych ulic i ciaggdw pieszych oraz w
miedzyosiedlowych centrach handlowych (w rejonach: ronda Grunwaldzkiego, Bydgoszczy
Wschéd, Brdyujscia, Fordonu, Glinek iSzwederowa), a takze w osiedlowych zespotach
handlowych, skupionych wokét supermarketéw i targowisk. W porédwnaniu z rokiem 2016 na
terenie miasta przybyto ok 60 ha pow. ustugowych réznych kategorii. Najwieksze przyrosty
odnotowano w zakresie terenéw ustug sportu i rekreacji (takich jak tereny ogdélnodostepne;j
rekreacji na osiedlach — Fordon Tatrzanskie, Grochol, Fordon Eskulapa, Fordon nad Wistg, czy
obiekty sportowe tj. basen w jednostce Kapusciska-Gérne), terendw ustug ogdlnych w
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jednostkach Brdyujscie, Bydgoszcz Wschod-Fordonska, Glinki-Rupienica, Skrzetusko, a takze
terenéw kultury np. Akademii Muzycznej w rejonie Bocianowo — Akademia.

Wazng cze$é przestrzeni miasta stanowig obszary produkcyjno-magazynowe, zajmujgce
ok. 6% powierzchni, skupione gtéwnie w czesci zachodniej miasta — na Osowej Gorze i Okolu,
a takze w potudniowo- wschodniej czesci w rejonie: Czerska Polskiego, Zimnych Wéd i tegnowa
— gdzie na czesci obszaru rozwija sie Bydgoski Park Przemystowo-Technologiczny oraz
Siernieczka i Brdyujscia — w rejonie ulic: Fordonskiej, Spornej i Przemystowej. W poréwnaniu z
rokiem 2016 na terenie miasta przybyto ok 100 ha powierzchni produkcyjno-magazynowe;j,
gtéwnie w jednostkach Czersko Polskie-Chemiczna, Czersko Polskie-Mokra, Park Przemystowy-
Ernsta Petersona.

Stosunkowo duzy procent przestrzeni miejskiej (ok. 11%) zajmujg tereny komunikacji.

Z terendw niezainwestowanych, potozonych w obszarach zurbanizowanych, wyodrebniono
tereny aktualnie nieuzytkowane — stanowigce w przestrzeni miasta ok. 3%. Do terendw tych
zaliczono tereny wolne, niezabudowane, a takie zdegradowane, pozbawione obecnie
jakiejkolwiek funkcji uzytkowej, potozone w sgsiedztwie terendw juz silnie zurbanizowanych,
stanowigce rezerwy pod rozwaj przysztych inwestycji.

Ryc. 47. Udziat poszczegdlnych grup uzytkowania terendw wg inwentaryzacji w 2024 roku

teren technicznej pozostate ®  zabudowa
obstugi miasta 1069 mieszkaniowa
366 \ 6% 2366
2% 13%
I / B zabudowa ustugowa
tereny komunikacji 1051
1898 6%
11%
®  zabudowa
produkcyjno-
magazynowa
1060
6%
B tereny zieleniiwadd
powierzchniowych tereny rolne
8366 1420
48% 8%
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Ryc. 48. Poréwnanie udziatu poszczegdlnych grup uzytkowania terendw wg inwentaryzacji w
latach 2016 i 2024 roku

pozostate (np. tereny zamkniete).

teren technicznej obstugi miasta,

tereny komunikacji,

tereny zieleni i wod powierzchniowych, 417"85’6
tereny rolne,
zabudowa produkcyjno-magazynowa,
zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa, 1?’3?14
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0

m 2016 w2024
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Ryc. 49. Uzytkowanie terendw w Bydgoszczy wg inwentaryzacji urbanistycznej
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6.22.2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowania w POG

Inwentaryzacja pozwala zidentyfikowaé rzeczywisty sposdb zagospodarowania terenu w
zakresie formy i funkcji obiektéw. Pozwala zidentyfikowaé konflikty oraz wyznaczyé obszary o
harmonijnym zagospodarowaniu, odzwierciedla wielowiekowy rozwéj miasta oraz
rozmieszczenie funkcji wystepujgcych w mieécie oraz ich wzajemnej relacji. Obszary o
uksztattowanej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej i  harmonijnym  sposobie
zagospodarowania najczesciej sg utrwalane poprzez wyznaczenie w planie ogdlnym
poszczegdlnych stref funkcjonalnych wraz z odpowiednimi wartosciami wskaznikdow.

6.22.3. Analiza wskaznikow ksztattowania zabudowy

Na potrzeby okreslenia prawidtowych standardéw zagospodarowania w miescie, przebadano
w istniejgcej tkance miejskiej wartosci poszczegdlnych wskaznikéw ksztattowania zabudowy
tj.. wysokos¢ zabudowy, procent zabudowy dziatek (okreslajgcy udziat powierzchni
zabudowanej budynkami w powierzchni dziatki budowlanej), jak i intensywnos$é zabudowy
(obliczanej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy — dotyczgcej wytgcznie kondygnacji nadziemnych - do powierzchni
dziatki). Dla przedmiotowej analizy postuzono sie danymi z publicznych rejestréw tj. Ewidencja
gruntéw i budynkéw (EGIB), ktore stanowig Zzrédto danych o dziatkach ewidencyjnych oraz
budynkach (dla weryfikacji wysokosci budynkéw postuzono sie — Numerycznym Modelem
Terenu (DTM) - dane z 2022 roku, z Geoportalu GUGIK).

Wartosci poszczegdlnych wskaznikéw zagospodarowania na terenie miasta, w stanie
istniejgcym, w zaleznosci od typu zabudowy ksztattujg sie nastepujaco:

— dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

o wysokos¢ zabudowy wystepuje w przedziatach od 9 do 12 m;

e procent zabudowy waha sie w granicach 5-30% w terenach ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej realizowanej na dziatkach powyzej 1000 m? oraz od 30 — 60%
w terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e wskaznik intensywno$é zabudowy ksztattuje sie w na poziomie od 0,1 do 0,6 na
terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, 0,2-0,8 w skrajnych przypadkach 1,
w intensywnych obszarach zabudowy mieszkaniowej, a takze 0,6 — 1,5 w zabudowie
szeregowej;

e na terenie miasta ten typ zabudowy wystepuje w jednostkach strukturalnych tj.:
Smukata-Palmowa, Opfawiec, Smukata-Baranowskiego, Czyzkéwko, Jary, Flisy,
Miedzyn-Widok, Miedzyn-Wisniowa, Miedzyn-Cieplicka, Osowa Godra-Kruszynska,
Prady-Lisia, Biedaszkowo, Glinki-Rupienica, Glinki-Dgbrowa, Bielice, Fordon-Sielskie,
Zamczysko, Osowa Goéra-Kolbego, Skarpa Pdétnocna-Majowa, Fordon-Eskulapa,
Grochol, Jachcice oraz Piaski;

— dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

e wysokos$¢ zabudowy — od 12 do 18 m — dla osiedli mieszkaniowych z zabudowg do
6 kondygnacji oraz powyzej 18 do 36 m — dla intensywnie zagospodarowanych osiedli
wielorodzinnych, w ktérych wysokos¢ budynkéw wynosi 11-12 kondygnacji;
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procent zabudowy waha sie 10-30% w obszarach zabudowy wielorodzinnej
realizowanej w latach 60-80-tych oraz 30-60 dla terenéw pozostatych osiedli
wielorodzinnych;

wskaznik intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie w na poziomie od 0,8 do 3;

tereny mieszczace sie w powyzszych przedziatach wskaznikdw zlokalizowane sg
w jednostkach strukturalnych: Bartodzieje, Bielawy-Chodkiewicza, Btonie, Fordon-
Akademickie, Fordon-Bajka, Fordon-Nad Wistg, Fordon-Przylesie-Bohateréw, Fordon-
Szybownikéw, Fordon-Tatrzanskie, Fordon-Zofin-Niepodlegtosci, Glinki-Dgbrowa,
Goérzyskowo, Kapusciska Gérne, Kapusciska-Sandomierska, Kapusciska-Solna, Okole-
Graniczna, Osiedle Lesne, Skrzetusko, Szwederowo-Brzozowa, Szwederowo-
Nowodworska, Wyzyny-Modrakowa, Wyzyny-Ogrody, Wyzyny-Przyjazna, Wzgdrze
Wolnosci, Zawisza;

dla obszaréw wielofunkcyjnych, mieszkaniowo-ustugowych w strefie srodmiejskiej, gdzie
wystepuje zabudowa pierzejowa:

wysokos$¢ zabudowy ksztattuje sie srednio na poziomie 12 do 25 m;

procent zabudowy waha sie w granicach 20-100%;

wskaznik intensywnos$¢ zabudowy ksztattuje sie w na poziomie od 0,6 do 4
incydentalnie 5-7.

Ponadto wybrano modelowe sposoby zagospodarowania poszczegdlnych dziatek
budowlanych w konkretnych typach zabudowy i zestawiono w ponizszych tabelach
pozgdane poziomy wartosci wskaznikow zagospodarowania dla poszczegélnych typéw
zabudowy.

Tabela 8. Zabudowa jednorodzinna

blizniacza szeregowa wolnostojaca
e 1000-
Pow. dziatki 300 400 130-200 200-300 1500 800 300-500
. .. 105-0,6
intensywnos¢ 0.7 0,4-0,5 1-1,3 0,7-0,8 | 0,1-0,25 0,3 0,4-0,5
% zab. pow. 40 30 45 40 1520 | 20-25 30
dziatki

Tabela 9. Zabudowa wielorodzinna

nowe osiedla lata nowe osiedla lata nowe osiedla lata
realizacje 70-80 realizacje 70-80 realizacje 70-80
kondygnacje 3 4 5-6 12
intensywnos¢ 0,6-0,9 0,8-0,9 09-1 0,9 1-1,2 2,6
0,
% zab. pow. 20-30 20-25 20-30 25 25 20-22
dziatki

Tabela 10. Zabudowa $rédmiejska

kondygnacje 3 4
intensywnos¢ 1-1,3 1,7-2
% zab. pow. dziatki 50 40-60
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Powyzsze analizy zostaty wykorzystane przy ustalaniu wskaznikéw zagospodarowania terenu
przyjetych w planie ogdlnym. Dla poszczegdlnych stref planistycznych na terenie miasta,
przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy, stanowig wartos$ci wynikajgce z uwzglednienia
zaréwno zapiséw zawartych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych tj.: miejscowych
planach oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, a takze istniejgcych
aktualnie wskaznikéw zagospodarowania terenéw.
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Ryc. 50. Wysokos¢ zabudowy
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Ryc. 51. Wysokos¢ zabudowy wybrane tereny
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Ryc. 52. Procentowy udziat zabudowy w powierzchni dziatki
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Ryc. 53. Procentowy udziat zabudowy w powierzchni dziatki — wybrane tereny
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Ryc. 54. Intensywnosc¢ zabudowy

0I'£20Z bu upnls §193 Y2Aupp 31MbISPOd DU BUSDIM IUDMOIDIAQ :0}PO.IZ

pom Auasar [

|
|
r |
= \ g-9't [l
| oe-s'z |l
\ sz-2
\ -7
, K. Z'L-g'0
7 v L RN 8'0-9'0

A ‘ ]
2 2 ¢ : : .u.r 9'0-€'0 I

€0-0
S0'0-0

:epuaga

143

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R.




[ouemopnq piteizp 25920 IUAPA[ Afimoue)s 210 ) zelo MyuApnq a1sA1qo od auozoeuzAm piteizp ojRiuiwod ejselw 1P$azd z [epzey adAisAapieleyd m

e TR

£-S - 3lUj_juspAdUl

-9’0 :emobnisn - omolueyzsalw
Neiq :euuizpoioupal

eysleIwpois emopngez

2'2-8'0 :euuuIZpo.Io|BIM

£'1-+'0
:emobalazs joupal/emobnisn
*Asuaqul [BIupaJs zsalw ‘qez

wybrane tereny

PSR

"\

bEp;
.\,,'

¥ |38

-
4
N

emobalazs - 1'1-90
9'0-2’0 :*1oupal/emobnisn
BMOIURYZSDIW "Rz RUMASUSUI

-~
-

277 - 80 - BUUUIZPOIO]RIM

S S 2
€ - 8’0 - ePUUUIZPOIOIRIM
emobalazs -1'1-8°0
1-2'0 :*loupal/emobnisn
BMOIURYZSIW *qez RUMASUIUI

oA o v
u....\._mm\..w.wnwmv -

N\ | \\V“‘u &l “%q

5

51N &L+ N
e T .J.u.v.,.vﬁ
" inES P SE! 16s

-

0)

Ryc. 55. Intensywnos¢ zabudowy
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6.22.4. Rozmieszczenie ludnosci w poszczegdlnych terenach

6.22.5. Miejska wyspa ciepta

Biorgc pod uwage zachodzgce zmiany klimatyczne oraz wynikajgcq z powyzszego potrzebe
adaptacji do tych zmian, jako istotne uwarunkowanie do ksztattowania przestrzeni miasta
zdiagnozowano wystepowanie miejskiej wyspy ciepta (MWC) w Bydgoszczy. Terminem tym
okresla sie obszary zurbanizowane charakteryzujgce sie wyzszg temperaturg niz otaczajace je
tereny pozamiejskie. Nadmiernie wysokie temperatury niosg wiele negatywnych skutkéw dla
komfortu zycia w miescie, skutkujg ztym samopoczuciem mieszkaricéw, obnizeniem
wydajnosci pracy i nauki co ma wptyw réwniez na gospodarke, wymuszajg korzystanie z
urzadzen klimatyzacyjnych (co przektada sie zwiekszony pobdr energii), przy nadmiernie
wysokiej temperaturze notuje sie spadek sredniej predkosci wiatru, czy wilgotnosci. Stad
diagnoza MWC jest wazna dla swiadomego ksztattowania przestrzeni miejskiej.

Mape miejskiej wyspy ciepta opracowano na podstawie zdjeé satelitarnych satelity Landsat 8 i
Landsat 9, wykonanych w sezonie letnim w latach 2022 i 2023, zgodnie z metodyka opisang w
dokumencie ,Przyrodniczo-klimatyczne wskazniki zrownowazonego rozwoju miast -
Przewodnik dla miast”, opublikowanym przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska w 2022 r.
Wyznaczono klasy UHIER (Urban Heat Island Intensity Index - wskaznik intensywnosci miejskiej

wyspy ciepta).

Przeprowadzona analiza pozwolita wustali¢c wielkos¢ i rozmieszczanie powierzchni
zaklasyfikowanych do poszczegdlnych klas. Stwierdzono, ze powierzchnia poszczegélnych klas
WYynosi:

= klasa 1 — ekstremalnie niska —5271,83 ha (29,96% powierzchni miasta)
= klasa 2 — niska —4617,38 ha (26,24% powierzchni miasta)

» klasa 3 —$rednia — 3246,46 ha (18,45% powierzchni miasta)

= klasa 4 — wysoka - 3064,46 ha (17,41% powierzchni miasta)

= klasa 5 — ekstremalnie wysoka — 1396,47 ha (7,94% powierzchni miasta)

Najwieksze powierzchnie objete zjawiskiem MWC w stopniu ekstremalnym wystepujg w
jednostkach: Srédmiesécie, Bocianowo, Fordon | i Il, gdzie obejmuja giéwnie tereny
mieszkaniowe oraz: Bydgoszcz Wschdd, Lotnisko, Siernieczek, Jachcice, Zawisza, Osowa Goéra,
tegnowo |, Czersko Polskie, Brdyujscie, gdzie obejmujg tereny produkcyjne i ustugowe oraz
tereny komunikacji (parkingi powierzchniowe).

Z punktu widzenia oddziatywania tego zjawiska na jakos$¢ zycia i zdrowie mieszkancéw istotna
jest zarowno powierzchnia MWC o natezeniu ekstremalnie wysokim, jak i wysokim. Najwieksze
taczne powierzchnie (suma powierzchni klasy 4 i 5) wystepujg w jednostkach:

=  Fordon|-358,43 ha
= tegnowo | —342,25 ha
= Lotnisko — 340,51 ha
= FordonI1-303,38 ha
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»  Srédmieécie — 225,76 ha
= Bydgoszcz Wschéd — 213,60 ha
= Czersko Polskie — 195,7 ha.

Oprécz oceny powierzchni i rozmieszczenia zjawiska MWC oraz jego intensywnosci, wykonano
takze analize rozmieszczenia ludnosci zameldowanej, ze szczegélnym uwzglednieniem dzieci
do 10 roku zycia oraz oséb starszych — w wieku 60 lat i starszych. Grupy te s3 bowiem
szczegdlnie wrazliwe na warunki mikroklimatyczne w obszarze MWC o wysokiej intensywnosci.
Stwierdzono, ze w obszarze objetym 4 i 5 klasg UHIER zamieszkuje 65,1% wszystkich oséb
zameldowanych na terenie miasta Bydgoszczy, 63,3% senioréw i az 66,8% dzieci.

Liczbe oséb zameldowanych na terenie poszczegdlnych klas UHIER przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela 11. Liczba zameldowanych na terenie poszczegdlnych klas UHIER

Klasa osoby zameldowane | w tym dzieci 0-9 lat: | W tym seniorzy w wieku 60+
liczba | % populacji Liczba % Liczba %
1 423 0,1 36 0,1 104 0,1
2 8376 2,9 792 3,2 2247 2,5
3 92773 31,8 7395 29,9 30946 34,1
4 153280 52,5 13120 53,1 47793 52,6
5 36843 12,6 3382 13,7 9699 10,7
tacznie | 291695 100 24725 100 90789 100

Dostepna literatura wskazuje, ze dla poprawy jakosci klimatu miasta ma znaczenie udziat
zieleni przy czym badania wskazujg ze wieksze iloSci rozproszonych, ale réwnomiernie
rozmieszczonych terendw zieleni ma korzystniejszy wptyw na zmniejszenie temperatury w
miescie niz pojedyncze duze kompleksy. Zielone dachy i duze drzewa, potacie roslinnosci
towarzyszace zabudowie, zbiorniki wodne oraz uktad budynkéw umozliwiajgcy przewietrzanie
pozytywnie wptywajg na obnizenie temperatury w miescie.
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Ryc. 56. Natezenie zjawiska miejskiej wyspy ciepta wg wskaznika UHIER
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6.22.6. Analiza w zakresie obowigzujgcych mpzp

W marcu 2025 na terenie miasta obowigzywato 168 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni 8019,89 ha stanowiacej 45,5% powierzchni miasta. W
opracowaniu byto kolejnych 25 planéw miejscowych o tgcznej powierzchni 2025,23 ha. Biorac
pod uwage, ze cze$¢ wywotanych planéw bedzie zastepowata plany obowigzujace, w
przewidywalnym czasie tgczna powierzchnia pokryta planami ma szanse wzrosng¢ do
9458,31 ha ( 53,7% powierzchni miasta).

Sposréd obowigzujgcych miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego, 73 plany
uchwalono przed rokiem 2010. Przedmiotowe plany w wiekszosci przypadkdéw nie posiadaja
kompletu parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ktére s3 wymagane w
aktualnym stanie prawnym. W brzmieniu ustawy obowigzujgcym w marcu 2025 r., wskazniki
te to: maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania. Dla terendw objetych planami sporzadzonymi przed 2010 r. ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu w ramach planu ogélnego w znacznym stopniu opierato
sie o istniejgce zagospodarowanie. W przypadku terendw objetych planami sporzadzonymi po
2010 r. zawarte w nich wskazniki byty istotnym uwarunkowaniem przy ustalaniu wskaznikow
w planie ogélnym.

Ryc. 57. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stan na 25.03.2025

r~-N~
~

/" mpzp w opracowaniu
- mpzp obowiazujgce uchwalone przed 2010
[ ] mpzp_obowiazujace uchwalone po 2010

Zrédto opracowanie wtasne MPU

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 148



7. Spis rycin

RYC.
RYC.
RYC.
RYC.

RYC.

RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.

RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.

RYC.
RYC.

RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.

RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.
RYC.

RYC.

RYC.

RYC.

RYC.

RYC.

1 PODZIAt MIASTA NA JEDNOSTKI STRUKTURALNE........ooiiiiiiiiiiiin e 7
2. REZERWY TERENOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA GRUNTY WG TYPU ZABUDOWY ........ccovuvvnenne. 18
3. REZERWY TERENOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WEDLUG ETAPU ANALIZY .....cvuvreerrrerereereennnene 19
4. REZERWY TERENOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA — BILANS CHLONNOSCI W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH ..ottt e bbb s b e s s b e sas e 20
5. OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY WYZNACZONY ZGODNIE Z ART. 1 UST.1 PKT 1-5
ROZPORZADZENIA™, L ...ttt st ettt s et e b e s bt bt et e e et e sa e resbeenesae e enne 34
6. OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY — OGRANICZENIA OBSZARU........cccoiviiiiiiiiiiiiiiciierccc e 35
7. OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY — ROZSZERZENIA OBSZARU .......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiciccicn e 36
8. OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY USTALONY W PLANIE OGOLNYM .....ooviriririnireiseesseesssesssesssesaes 37
9. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W PLANIE OGOLNYM BYDGOSZCZY ......coveerreirerreenisessiessessseesseens 40

10. FRAGMENT PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO-
POMORSKIEGO OBRAZUJACY ZADANIA PONADLOKALNE REALIZUJACE CELE PUBLICZNE NA TERENIE

BYDGOSZEZY .ot e et ee e e st et et et esesesenesenene et et et st st eeeseseneneaeer et s et et et eseneneneneneneeet et renenaenenenes 45
11. MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGOR 52
12. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW CHRONIONYCH W GRANICACH MIASTA ..vovvveeeeeeeeeeeeeeeee e eeneneeeeeees 59
13. ZAGROZENIE POWODZIOWE NA TERENIE IMIASTA ... eveeeeeeeeeeeeeeeeeseteteeeeeseseseseneeeesessssesessssesesesesesesssssens 62
14. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH ...t eeeeeseeeeeeerereseteteeeseseneneeneaeseseesesensesesenenenenenasesees 64
15. TERENY ZAMIESZCZONE W REJESTRZE OSUWISK | TERENOW ZAGROZONYCH OSUWANIEM MAS
ZIEMNYCH, PROWADZONYM PRZEZ STAROSTE POWIATOWEGO .......vveeieeeeeseseeeeeeeenrenes e 66
16. TERENY POTENCJALNIE ZAGROZONE, POLOZONE NA STOKACH ...ttt sesesese e nenenenenes 67
17. TERENY O ROZNYM STOPNIU ZAGROZENIA Z UWAGI NA BUDOWE GEOLOGICZNA | MECHANIKE
GRUNTU ..ottt ettt ettt et et st ettt et sse s et ettt et s et et et et et essse s e et et et et et et esessen st et et st et etesenarenens 67
18. STREFY OCHRONNE UJEC WODY ORAZ ROZMIESZCZENIE STUDNI AWARYINYCH......vovvieeeerereeeeeeenans 70
20. LOKALIZACIA ZEOZA CZARNOWKO .....vvvteeeceeetet ettt ettt st sttt esannnnns 72
20. ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteereseseeeeeeeeeseneneneseeees 74
21. ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W KRAJOWEJ EWIDENCH ZABYTKOW ... 75
22. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ UJETE W KRAJOWEJ EWIDENCII
ZABYTKOW ...ttt ettt ettt ettt et et et et e et et et ess st et ess s et et s se et ess s et ese st saess et etestsestessasereseseas 76
23. OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCIH ZABYTKOW .......vmeieiieeeeeeeeeee et seses e enenen s 77
24 DOBRA KULTURY WSPOECZESNED ...ttt en sttt n s et sesesesas e ennenananenns 80
25. PARK KULTUROWY STARE IMIASTO ..ottt sttt sttt etessssas st sess s st et sesesnenansnans 81
26. TERENY ZAMEKNIETE ..ottt ettt sttt st s st sse e sssseseses s et et et ese st esesesess s st ssssssesesenessanananasans 84
27. TERENY WYMAGAJACE REMEDIACI ..ttt sttt sttt sttt st sttt ssanan s s s 87
28. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI NA TERENIE BYDGOSZCZY ..vvvveeeereerrrnnnnns 89
29. ROZMIESZCZENIE GRUNTOW KLASY BONITACYJNEJ I-1ll NA OBSZARZE MIASTA WRAZ .....ovcverrrrnnne, 91
30. GRUNTY LESNE WG STRUKTURY WHASNOSCL ...ttt ettt st sesae st saste s snenann e 93
31. ROZMIESZCZENIE ZAKEADOW DUZEGO RYZYKA W BYDGOSZCZY ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee e enenenenes 95
32. LOKALIZACIA SZKOL PODSTAWOWYCH ...t ee e eeeee ettt es s et se s s s s s nenenenens 97
33. LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ (DPS-OW, ZtOBKOW | KLUBOW DZIECIECYCH)
..................................................................................................................................................................... 98
34. LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ (BIBLIOTEKI, DOMY KULTURY) ....cvvvvererrnnnee. 99
35. DOSTEPNOSC DO SZKOt PODSTAWOWYCH O ZASIEGU DOJSCIA 1500 M ...veveeeiiieeeeeeeeeeeeeneeeneeas 101
36. DOSTEPNOSC OBSZAROW ZIELENI PUBLICZNEJ | LASOW O POWIERZCHNI POWYZEJ 1,5 HA W ZASIEGU
DOJSCIA 1500 M ..ottt ettt ettt et et s sttt st sese s s e s et et esses s st s et et esesesesenesessesasassessssseenas 103
37. DOSTEPNOSC DO OBSZAROW ZIELENI PUBLICZNEJ | LASOW O POWIERZCHNI POWYZEJ 10 HA W
ZASIEGU DOJSCIA 3000 M ...ttt sttt s s et s et s e et et saeee et sae s et eaeseseseeasasesesssessesnaserennanas 103
38. DOSTEPNOSC OBSZAROW ZIELENI PUBLICZNEJ | LASOW O POWIERZCHNI POWYZEJ 1,5 HA W ZASIEGU
DOJSCIA 750 M .ttt ettt ettt et e et e e et et e e s et s e e ae et s aese e saees et saese s seeen s eeese et sesee s eeese s sesenas 105

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 149



RYC. 39 . SIEC DROGOWA — STAN NA 2024 ROK......oevuurieeirreieeissenssessssnssessssssesssssssesssssssessssssssssssesssssssesssssssessnes 107

RYC. 40. TRANSPORT SZYNOWY = TRAMWAIE .....ooiiiiiiiiiiiiiitct s 109
RYC. 41. INFRASTRUKTURA KOLEJOWA NA TERENIE BYDGOSZCZY ......coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiciiin e 110
RYC. 42. TERENY ZAMKNIETE W GRANICACH LOTNISKA ......oiiiiiiiiiiiiiiicii e 113
RYC. 43. POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH NAD
LOTINISKIEM .ottt e b e s b s b e e s b e s b e e s b e s ae e sans 114
RYC. 44. POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH NAD
LOTNISKIEM, BEZPOSREDNI REJON LOTNISKA .....ccvuvureireireessessiisisssessssssesssessesssessessssessessssessssssesseens 114
RYC. 45. MAPA WYSOKOSCI WZGLEDNYCH POMIEDZY POZIOMEM TERENU A POWIERZCHNIAMI
OGRANICZAJACYMI WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH NAD LOTNISKIEM................. 115
RYC. 46. AUDYT KRAJOBRAZOWY DLA BYDGOSZCZY .....cvviiiiiiiiiiiiiiiin ittt 129

RYC. 47. UDZIAt POSZCZEGOLNYCH GRUP UZYTKOWANIA TERENOW WG INWENTARYZACJI W 2024 ROKU .... 133
RYC. 48. POROWNANIE UDZIAtU POSZCZEGOLNYCH GRUP UZYTKOWANIA TERENOW WG INWENTARYZACJI W

LATACH 2016 1 2024 ROKU ... veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeseueeneseeeetesessesesesseseseneasesessatesasesesesenenenesensesstsesesensssenes 134
RYC. 49. UZYTKOWANIE TERENOW W BYDGOSZCZY WG INWENTARYZACI URBANISTYCZNEJ....c.oevvvereeerennnn. 135
RYC. 50. WYSOKOSC ZABUDOWY .....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeaeeeeseeasesseesesesessssssesasesenssessesasenenssssseesesenenssnas 139
RYC. 51. WYSOKOSC ZABUDOWY WYBRANE TERENY ....oviviviviueeieeieteeseseseeeeeeeeeeesesesesesesesssesesesesesessesesssseseseseenas 140
RYC. 52. PROCENTOWY UDZIAt ZABUDOWY W POWIERZCHNI DZIALKL ... eesesesseeas 141
RYC. 53. PROCENTOWY UDZIAt ZABUDOWY W POWIERZCHNI DZIALKI — WYBRANE TERENY ....cocvvuiiririrerienne. 142
RYC. 54. INTENSYWNOSC ZABUDOWIY ...ttt eeeeeeeeeee e st et et st s s e s s s s st esesesesesesenesesessasensesesesasaenas 143
RYC. 55. INTENSYWNOSC ZABUDOWY — WYBRANE TERENY ....vvveeiirieeeeeeeeeeeeeeeseseseteeeseseseseseneseseessessesesesassenes 144
RYC. 56. NATEZENIE ZJAWISKA MIEJSKIEJ WYSPY CIEPLA WG WSKAZNIKA UHIER ..o 147
RYC. 57. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STAN NA 25.03.2025 ....coovvveveeenennn. 148
8. Spis tabel
TABELA 1. CHLONNOSCI POTENCJALNYCH TERENOW REZERW MIESZKANIOWYCH NA POSZCZEGOLNYCH
ETAPACH ANALIZY .ottt ettt et et e et e e e e s et st s e seseseeeeee s s st et et eeeeeseeeaeseseesesnessssesesaseenas 16

TABELA 2 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM USTALONE W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO - INFORMACJA O
STANIE REALIZACJI ZADAN PONADLOKALNYCH REALIZUJACYCH CELE PUBLICZNE UJETYCH W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO PRZYJETEGO
UCHWALA NR XI/135/03 SEJMIKU WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO Z DNIA 26 CZERWCA 2003

ROKU PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI W OBSZARZE MIASTA BYDGOSZCZ........ccovvviiiiiniiiiiiiieciniiieinns 47
TABELA 3. POWIERZCHNIA MIASTA ZAGROZONA OSUWANIEM MAS ZIEMNYCH (POTENCJALNIE LUB

RZECZYWIISTE) ..ttt sttt ettt ettt ettt ettt et et e s b e s bt e bt et e eat e s bt e sb e e b e eab e e et e eabesabesheesbe e bt enstentesneesbeenbeenbenn 66
TABELA 4. GRUNTY LESNE NA TERENIE BYDGOSZCZY WG STRUKTURY WEASNOSCl .....vcvrerereeeieererereeeeeeseseeaenene 93

TABELA 5. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH
NIEPOSIADAJACYCH DOSTEPU DO ISTNIEJACYCH SZKOt PODSTAWOWYCH W PROMIENIU DO 1500 M . 100

TABELA 6. ODSETEK LUDNOSCI W PRZEDZIALE WIEKOWY 7-14 LAT W BYDGOSZCZY ..cveeerrereeeeeeeeeeeeeenes 101
TABELA 7. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH NIE
POSIADAJACYCH DOSTEPU DO TERENOW ZIELENI PUBLICZNEJ W PROMIENIU DO 750 M ......cccvvvvuenene 104
TABELA 8. ZABUDOWA JEDNORODZINNA ......oviitiieeieeteeeeseteeteteteteeeaeseteseseessses et st ssssssssssesessesesesesasesesssesesesesesenens 137
TABELA 9. ZABUDOWA WIELORODZINNA ......ouviiieieeeeeeetetsteteeeeeeeee et es et st stsssss st esessesesenenasesesssesesesenasenens 137
TABELA 10. ZABUDOWA SRODIMIEISKA ...ttt ettt s sttt sa et sttt s e st sae e e saetn s stenesesaesnananns 137
TABELA 11. LICZBA ZAMELDOWANYCH NA TERENIE POSZCZEGOLNYCH KLAS UHIER ....veveeeeeeeeeeeee e 146

PROJEKT PLANU OGOLNEGO - OPINIE | UZGODNIENIA — LIPIEC 2025 R. 150



	1. Podstawy prawne sporządzenia planu ogólnego gminy
	2. Informacje podstawowe
	3. Strefy planistyczne – przyczyny wyznaczenia stref planistycznych
	3.1. Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu
	3.2. Zapotrzebowanie na zabudowę mieszkaniową
	3.3.  Chłonność terenów niezabudowanych przeznaczonych pod rozwój nowej zabudowy mieszkaniowej
	3.4. Strefy z zabudową mieszkaniową
	3.4.1. SJ -  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną
	3.4.2. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną
	3.4.3. SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową
	3.5. SU  - strefa usługowa
	3.6.  SH – strefa handlu wielkopowierzchniowego
	3.7.  SP  – strefa gospodarcza
	3.8.  SI  – strefa infrastrukturalna
	3.9.  SN  – strefa zieleni i rekreacji
	3.10. SC  – strefa cmentarzy
	3.11. SO  – strefa otwarta
	3.12. SK  – strefa komunikacyjna
	4. Obszar uzupełnienia zabudowy – przyczyny wyznaczenia obszaru
	5. Obszar zabudowy śródmiejskiej – przyczyny wyznaczenia obszaru
	6. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy o których mowa w art. 13b uopzp
	6.1. Polityka przestrzenna gminy określona w strategii rozwoju gminy
	6.1.1. Uwarunkowania
	6.1.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa.
	6.2.1. Uwarunkowania
	6.2.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
	6.3.1. Uwarunkowania
	6.3.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.4. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału.
	6.4.1. Uwarunkowania
	6.4.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.5.  Obszary gruntów zmeliorowanych
	6.5.1. Uwarunkowania
	6.5.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.6.  Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy
	6.6.1. Uwarunkowania
	6.6.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.7.  Strefy ochronne ujęć wody
	6.7.1. Uwarunkowania
	6.7.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.8.  Udokumentowane złoża kopalin
	6.8.1. Uwarunkowania
	6.8.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.9.  Zabytki objęte formami ochrony, dobra kultury współczesnej
	6.9.1. Uwarunkowania
	6.9.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.10. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne
	6.10.1. Uwarunkowania
	6.10.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.11. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
	6.11.1. Uwarunkowania
	6.11.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.12. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
	6.12.1. Uwarunkowania
	6.12.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.13. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III.
	6.13.1. Uwarunkowania
	6.13.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.14. Grunty leśne
	6.14.1. Uwarunkowania
	6.14.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.15. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej
	6.15.1. Uwarunkowania
	6.15.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.16. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
	6.16.1. Uwarunkowania
	6.16.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.17. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów sieci transportowej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
	6.17.1. Uwarunkowania zewnętrzne w zakresie infrastruktury drogowej
	6.17.1. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury tramwajowej
	6.17.2. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury kolejowej
	6.17.1. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury związanej z drogami wodnymi
	6.17.2. Uwarunkowania w zakresie lotniska
	6.17.3. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.18. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.
	6.18.1. Uwarunkowania - zaopatrzenie w wodę
	6.18.2. Uwarunkowania - odprowadzanie ścieków sanitarnych i ich oczyszczanie
	6.18.3. Uwarunkowania - odprowadzanie wód deszczowych i melioracja miejska
	6.18.4. Uwarunkowania - zaopatrzenie w ciepło
	6.18.5. Uwarunkowania - zaopatrzenie w gaz
	6.18.6. Uwarunkowania  - zaopatrzenie w energię elektryczną
	6.18.7. Uwarunkowania  - odnawialne źródła energii
	6.18.8. Sposób uwzględnienia uwarunkowań z zakresu infrastruktury technicznej
	6.19. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.
	6.19.1. Uwarunkowania
	6.19.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań
	6.20. Sposób uwzględnienia uwarunkowań wynikających z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony Środowiska
	6.21. Rekomendacje i wnioski wynikające z Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu
	6.22. Analizy dotyczące istniejącego zagospodarowania, funkcji i wartości poszczególnych  wskaźników
	6.22.1. Inwentaryzacja
	6.22.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowania w POG
	6.22.3. Analiza wskaźników kształtowania zabudowy
	6.22.4. Rozmieszczenie ludności w poszczególnych terenach
	6.22.5. Miejska wyspa ciepłą
	6.22.6. Analiza w zakresie obowiązujących mpzp
	7. Spis rycin
	8. Spis tabel

