UCHWALA NR XV/211/2025
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 26 marca 2025 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje-
Cegielniana” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje-
Cegielniana” w Bydgoszczy.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska
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Zatgcznik graficzny

Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 26.marca 20231r.......
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Uzasadnienie

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy. Granice obszaru objgtego projektem planu
miejscowego obejmujg teren o powierzchni ok. 0,87 ha, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty. Obszar
planu obejmuje teren ograniczony: ulicami Swarzewska, Cegielniang, Fordonska i Ceramiczng. Niniejsza
uchwata rozpocznie tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego.

2.Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogoélnego gminy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych,
morza terytorialnego i wyltacznej strefy ekonomicznej oraz terendow zamknigtych ustalonych przez organ inny
niz minister wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 12 ww. ustawy, w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Integralng czgscia ww.
uchwaty jest zatagcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przed podjeciem niniejszej uchwaty wykonano analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego oraz ustalono niezbedny zakres prac planistycznych, stosownie do problematyki planu.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22024 r. poz. 1112, 19401 1881), projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymagac bedzie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Podjecie niniejszej uchwaty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie wymaga przeprowadzenia
konsultacji.

Stosownie do art. 17 pkt 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie
art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, po podjeciu
niniejszej uchwaly, Prezydent Miasta oglasza otym fakcie, umozliwiajac partycypacje spoteczna
w przygotowaniu aktu planowania przestrzennego.

4.Uzasadnienie merytoryczne

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy
stanowi¢ bedzie czesciowo zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bartodzieje - Battycka" w Bydgoszczy zatwierdzonego uchwata Nr LXX1/1456/23 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrzesnia 2023 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 5 pazdziernika 2023 r. poz. 6097.

Celem podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania dla obszaru wskazanego w zataczniku graficznym.

Z wnioskiem w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Bartodzieje -
Baltycka" w Bydgoszczy, dla czgsci dziatki nr 118/2 obr. 486 od strony ulicy Fordonskiej w granicach terenu
7.MW-U, wystapit wiasciciel terenu - Leszczynskiego Park sp. z0.0. sp.j. Wnioskodawca wnosi o zmiang
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maksymalnej wysoko$ci zabudowy ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 18 m
na 23 m, idostosowanie regulacji planu miejscowego do parametréw ustalonych wcze$niej w decyzjach
administracyjnych.

Decyzja nr 210/2020 zdnia 25 listopada 2020 r. ustalone zostaly warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu trzech budynkéw handlowo-ustugowo-mieszkalnych (budynki: A,B,C), w tym
z czg$cig hostelowg, na nieruchomos$ci oznaczonej nr ew. 118/2, obrgb 486, potozonej przy ul. Fordonskiej
19 w Bydgoszczy. Okreslajac poszczegdlne warunki zabudowy, wskazano m.in. wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej na poziomie: min. 10imax 30 m w attyce. Na podstawie ww. decyzji o warunkach
zabudowy, w dniu 17.07.2023 r zostala wydana decyzja nr 334/2023 z dnia. udzielajgca pozwolenia na budowe
dla budynku A o wysokosci 22,75 m.

W dniu 27 wrze$nia 2023 r, uchwatg Nr LXX1/1456/23 Rady Miasta Bydgoszczy, zostal przyjety miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Bartodzieje - Baltycka" w Bydgoszczy, ktory ustalat dopuszczalne
wysokosci zabudowy inne niz ustalone we wczesniej wydanych decyzjach administracyjnych. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, uchwalenie dla danego terenu planu miejscowego, ktorego ustalenia s inne niz
w wydane]j decyzji, nie skutkuje stwierdzeniem wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy, jezeli na jej
podstawie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, co jednoznacznie wynika z tredci art. 65
ust. 1 pkt 2w zw. zust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Taka sytuacja miala
miejsce w niniejszym przypadku. Przepis art. 65 ust. 2 u.p.z.p. ma charakter wyjatkowy i ochronny, znajdujacy
oparcie w zasadzie ochrony praw nabytych wzwiazku zwydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
W konsekwencji wydane juz ostateczne pozwolenie na budowe pozostaje w obrocie prawnym takze wowczas,
jezeli tre§¢ uchwalanego planu miejscowego nie bedzie przewidywaé takiego samego sposobu
zagospodarowania przedmiotowego terenu. Plan miejscowy moze natomiast pozostawaé w zupeine]
niezgodnosci z treScig wczesnie] wydanego pozwolenia na budowe oraz poprzedzajgcej pozwolenie, decyzji
o warunkach zabudowy (tak: wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 8 lipca 2015 r.
IT SA/Gd 212/15). Tym samym, wobec obowigzku natozonego w art. 65 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p., uzyskanie przez
inwestora pozwolenia na budow¢ powodowato, ze mdgt on realizowaé inwestycje pomimo jej sprzecznosci
z uchwalonym planem.

Juz po wuchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje- Baltycka”
w Bydgoszczy, 19 pazdziernika 2023 r., Naczelny Sad Administracyjny wydat wyrok (II OSK 1315/22)
uchylajacy decyzje Prezydenta Miasta Bydgoszczy nr 210/2020 z dnia 25.11.2020 r., ustalajacg warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu trzech budynkow handlowo-ustugowo-mieszkalnych
wtym zczg$cia hostelowa na nieruchomosci nr ew. 118/2 obrgb 486 potozonej przy ul. Fordonskiej
19 w Bydgoszczy (znak: WAB.1.6730.324.2019.SJ). Wyrok ten stwarza zagrozenie, iz z obiegu prawnego
zostanie wyeliminowana réwniez decyzja o pozwoleniu na budowe, skutkiem czego inwestor zostanie
pozbawiony mozliwosci sfinalizowania bedacej juz na ukonczeniu inwestycji, a jego klienci pozostang bez
mozliwosci nabycia lokali zgodnie z zawartymi umowami. W §wietle powyzszego istnieje ryzyko, ze
inwestycja nie bedzie mogta zosta¢ ukonczona, co narazi na szkody materialne liczne podmioty. Ryzyko
wstrzymania realizacji inwestycji, na ostatnim etapie, przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku,
zagraza nie tylko Inwestorowi, ale tez wykonawcy inwestycji i nabywcom lokali mieszkalnych, z ktorymi
zawarto umowy sprzedazy. Uczestnicy procesu inwestycyjnego dzialajac w dobrej wierze (na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych) nie powinni ponosi¢ szkody spowodowanej przez dzialanie organu
administracji publiczne;j.

W mysl zasady budzenia zaufania do organdéw administracji publicznej zmiana planu miejscowego ma na
celu umozliwienie inwestorowi zakonczenie procesu inwestycyjnego zgodnie zuzyskanym wczeSniej
pozwoleniem na budowe, nie narazajgc poszczegodlnych stron na szkody materialne.

Plan miejscowy "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy, bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan
shuzacych rozwojowi obszaru i realizacji nowych inwestycji z zakresu mieszkalnictwa i ustug.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym uchwata Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., teren opracowania
planu potozony jest w jednostce Bartodzieje, w terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug MW/U. Od
strony ul. Fordonskiej wskazano rejon koncentracji uslug w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej. W rejonie
terenu objetego granicami projektu planu przeprowadzone jest powiazanie funkcjonalno-przestrzenne
z sgsiadujgcymi terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi.
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5.0cena finansowych skutkow regulacji

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.
Projekt planu zostanie przygotowany przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Bydgoszczy, a jego
opracowanie zostanie sfinansowane ze $rodkéw zarezerwowanych na ten cel w jej budzecie. Przedmiotowa
uchwata nie wywotuje innych skutkow finansowych.

W  zwigzku zpowyzszym, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy jest uzasadnione.
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